PODSUMOWANIE
zawierajgce uzasadnienie wyboru uchwaty Nr XLI1/190/2013 Rady Miasta Brzeziny
z dnia 26 wrzes$nia 2013r. w sprawie uchwalenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny

Zgodnie z art. 9 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.)w celu okreslenia polityki przestrzennej
gminy, w tym lokalnych zasad zagospodarowania przestrzennego Rada Miasta Brzeziny podjeta w dniu
28 maja 2012 r. uchwate Nr XXI/49/2012 w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny.

Projekt zmiany studium obejmuje obszar w granicach administracyjnych miasta Brzeziny. Zmiana
dotyczy studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny,
przyjetego Uchwatg Nr XXVI/6/2001 Rady Miasta Brzeziny z dnia 30 stycznia 2001 r. i aktualizuje polityke
przestrzenng miasta na catym jego obszarze, atakzie dostosowuje zapisy dokumentu do obecnie
obowigzujgcych przepiséw — ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz. 647 ze zm.). Rysunek zmiany studium zostat
uzupetniony o nowo wyznaczone tereny inwestycyjne wynikajgce z naptywajgcych wnioskéw oséb
prywatnych oraz zaobserwowanego zapotrzebowania na tereny o danej funkcji. Uchwale podlega
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny — cze$¢ tekstowa
oraz graficzna.

Zmiang objete zostaty przede wszystkim tereny rolne, ktére uzyskaty w ponizszym studium m.in.
funkcje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne. Uwzgledniono obszary rozwoju zabudowy wyznaczone
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, ktére stanowig znaczng
rezerwe terenowg dajgcg mozliwosé rozwoju zabudowy. Planowane zmiany studium odnoszg sie
rowniez do skorygowania przebiegu obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 72 (co wptywa na zmiany
okreslonej polityki przestrzennej miasta i ustalonych w obowigzujgcym studium zasad
zagospodarowania tego obszaru).

Miasto Brzeziny pozbawione jest obszaréw charakteryzujagcych sie wyzszymi walorami
przyrodniczymi. Najwazniejszg funkcje ekologiczng w strukturze miasta petni dolina rzeki Mrozycy,
petnigca przede wszystkim funkcje nawietrzajgce. Miasto od pdtnocy i wschodu graniczy z Parkiem
Krajobrazowym Wzniesien tédzkich, a w jego granicach znajduje sie czes$é otuliny Parku. W granicach
otuliny proponowane jest utworzenie stanowiska dokumentacyjnego Parowy Brzeziriskie, obejmujacego

ochrong system rozgatezionych parowéw o tacznej dtugosci 1500m. Ponadto w sasiedztwie drogi



powiatowej Strykéw — Brzeziny zinwentaryzowano wystepowanie roslin objetych S$cistg ochrong

gatunkowa. Wymienione uwarunkowania przyrodnicze zostaty uwzglednione w zmianie Studium.

PODSTAWA PRAWNA
Pisemne podsumowanie strategicznej oceny oddziatywania na $Srodowisko przeprowadzonej dla
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny
wykonano zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie s$rodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na srodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zmn.).

UZASADNIENIE WYBORU PRZYJETEGO DOKUMENTU
Rada Miasta Brzeziny zgodnie z podjetg uchwatg Nr XX1/49/2012 Rady Miasta Brzeziny z dnia
28 maja 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny uznata potrzebe aktualizacji Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny, przyjetego uchwatg Rady Miasta

Brzeziny Nr XXVI/6/2001 Rady Miasta Brzeziny z dnia 30 stycznia 2001 r.

Zasadnos¢ dokonania zmiany studium wynika z:

e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r. okreslajacej
szczegdtowe wymagania dotyczace zaréwno zapisu problematyki Studium jak
i miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r.
poz. 647 ze zm.);

e wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 kwietnia 2004 r.
w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (Dz. U. z 2004 r. Nr 118, poz. 1233);

e wprowadzenia Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.
U.z 2003 r. Nr 164, poz. 1587);

e potrzeby posiadania przez Rade Miasta aktualnej wersji studium, stuzacej jako podstawa
do opracowywania zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dla
obszaru miasta lub jego fragmentdw, nie naruszajgcych obowigzujgcej wersji studium.

Ze wzgledu na zmieniajgce sie uwarunkowania komunikacyjne, przestrzenne oraz prawne podjeto
decyzje o zmianie catego studium. Planowane zmiany studium odnoszg sie miedzy innymi do

skorygowania przebiegu obwodnicy w ciggu drogi krajowej nr 72 (co wptywa na zmiany okreslonej



polityki przestrzennej miasta i ustalonych w obowigzujgcym studium zasad zagospodarowania tego
obszaru) i dostosowania ustalen obowigzujgcego studium do przepisow zawartych w ustawie z dnia 27

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Gtéwne zmiany wigzg sie z poszerzenie terendw budowlanych w czesci pétnocnej miasta oraz
potnocno-zachodniej. W znacznej mierze wskazane tereny inwestycyjne wyznaczone byty
w obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i stanowig znaczng rezerwe
terenowg przeznaczong pod zabudowe. Ponadto w zmianie studium wyznaczono 2 obszary
przeznaczone pod lokalizacje urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zzrddet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW — elektrownia fotowoltaiczna.

W przyjetym projekcie zmiany Studium uwzgledniono funkcje ekologiczne jakie petni
w strukturze miasta dolina Mrozycy, tgczgca obszar gminy z obszarami cennymi przyrodniczo
potozonymi poza jej granicami, chronigc koryto rzeki wraz z otuling biologiczng przed mozliwoscia
zabudowy. Dostosowano sposéb zagospodarowania do wystepujacych uwarunkowan przyrodniczych,
wtym w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien tdédzkich do wymogdédw ochrony
okreslonych w planie ochrony przedmiotowego Parku. Wyznaczono granice projektowanego stanowiska
dokumentacyjnego Parowy Brzezinskie i wprowadzono stosowne zapisy, ktére w przypadku podjecia
uchwaty Rady Miasta ustanawiajgcej dany obszar, nakazuje przestrzegania zakazéw (ograniczen)
wynikajgcych z ww. uchwaty. Ponadto w sgsiedztwie drogi powiatowej Strykdw — Brzeziny
zinwentaryzowano wystepowanie roslin objetych $cist3 ochrong gatunkows, ktére uwzgledniono
w studium i wprowadzono zapisy zakazujace rozwigzan, ktére moga negatywnie wptyngc na siedlisko
cennych gatunkdéw roslin.

Zmiana studium przyczyni sie do wyprowadzenia ruchu drogowego, w tym tranzytowego, poza
centrum miasta. Wptynie to w znaczacy pozytywny sposéb na klimat akustyczny miasta. Najbardziej
obcigzone drogi, stanowigce gtéwne zrédto hatasu, w tym: droga krajowa nr 72, drogi wojewddzkie
nr 704, 708, 715, zostang odcigzone z ruchu poprzez realizacje obwodnicy Brzezin — przejecie ruchu
tranzytowego oraz przejecie ruchu lokalnego przez nowowyznaczong droge w przebiegu obwodnicy
wskazanej w obowigzujagcym mpzp i nowy przebieg dréog wojewddzkich we wschodniej czesci miasta.
Rozwigzania te pozwolg na wyprowadzenie drég, stanowigcych znaczaca ucigzliwo$¢ akustyczng oraz
bedacych znaczacym Zrédtem zanieczyszcze komunikacyjnych, poza teren zwartej zabudowy miejskiej.

Zmiana studium segreguje funkcje przenoszac funkcje uciazliwe jak tereny przemystowe,
magazynowe, skitadowe poza zespoty zabudowy mieszkaniowej, lokalizujgc je gtéwnie w czesci
potudniowo-wschodniej miasta w sgsiedztwie projektowanego przebiegu obwodnicy. Rozwigzanie to

pozytywnie wptynie na komfort i bezpieczenstwo zycia ludzi.



Przyjete w Studium kierunki rozwoju wynikajg bezposrednio z istniejgcych uwarunkowan
osadniczych, przyrodniczych, kulturowych, infrastrukturalnych oraz ze wskazan i rozwigzan przyjetych
w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego.

Stosunek do przedstawionych uprzednio uwarunkowan rozwoju, w tym odnoszacych sie
bezposrednio do ksztattowania polityki przestrzennej znajduje swoje odzwierciedlenie w przyjetych
w Studium kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny oraz politykach odnoszacych

sie do problematyki przyrodniczej, dziedzictwa kulturowego, komunikacyjnej, uzbrojenia komunalnego.

Uznaje sie, ze generalnym celem polityki rozwojowej miasta jest cel uniwersalny: ,podnoszenie
standardu warunkéw zycia mieszkancéw przy zachowaniu zasady zréwnowazonego rozwoju”, ktéry

W niniejszej zmianie Studium zostat uwzgledniony.

INFORMACJA O ZAKRESIE UWZGLEDNIONYCH USTALEN ZAWARTYCH
W PROGNOZIE ODDZIALYWANIA NA SRODOWISKO

Prognoza oddziatywania na srodowisko byta tworzona réwnolegle z pracami nad zmiang studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny. W zmianie Studium
uwzgledniono ustalenia zawarte w Prognozie oddziatywania na srodowisko.

W drodze procedury uzgadniania i opiniowania projektu zmiany studium wraz z prognoza
oddziatywania na $rodowisko z wtasciwymi organami korygowano i uzupetniano obydwa dokumenty.
Wykluczone zostaly z mozliwosci zabudowy tereny zlokalizowane w obrebie otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien tddzkich potozone w bezposrednim sgsiedztwie komplekséw lesnych,
wkraczajgce na tereny charakteryzujace sie wyzszymi walorami przyrodniczo-krajobrazowymi.
Skorygowano ich zasieg zgodnie ze strefami wyznaczonymi w planie ochrony przedmiotowego Parku.
Wykluczono z mozliwosci zabudowy tereny stanowigce siedlisko roslin chronionych zlokalizowane
w sgsiedztwie drogi powiatowej Strykéw — Brzeziny. Uwzgledniono uwarunkowania sanitarne dotyczace
lokalizacji projektowanego poszerzenia cmentarza. Szczegdtowy zakres zmian opisano w podpunkcie

ponizej.

W zmianie studium uwzgledniono okre$lone gtéwne Zrédta ucigzliwosci akustycznej w miescie
jakim jest ruch tranzytowy, poprzez wyznaczenie projektowanego przebiegu obwodnicy ograniczono
ww. ucigzliwos¢. Gtownym Zroditem zanieczyszczen na terenie miasta Brzeziny jest emisja
powierzchniowa, zwigzana z indywidualnym (gtdwnie weglowym, niskiej jakosci o duzej zawartosci
popiotu i siarki) systemem ogrzewania. Zmiana studium wskazuje na konieczno$¢ rozwiniecia

scentralizowane systemu cieptowniczego wraz z modernizacjg cieptowni miejskiej oraz sieci



cieptowniczej. Planowana jest réwniez budowa sieci gazowej wysokiego ci$nienia ze Strykowa, z czym
wigze sie mozliwos$é wykorzystania gazu do ogrzewania budynkdw podigczonych do miejskiej sieci
cieptowniczej. Zaleca sie przebudowe kottowni opalanych paliwem statym na kottownie wykorzystujace
paliwa gazowe, energie elektryczng, olej opatowy, niskoemisyjne paliwa lub odnawialne zrédfa energii.
Wskazuje sie réwniez na potrzebe redukcji emisji zanieczyszczen do powietrza poprzez wdrazanie

nowych technologii w zakresie paliw oraz stosowanie paliw ekologicznych.

Zmiana studium wprowadza zapisy, ktére w prawidtowy sposéb chronig najcenniejsze obszary
przyrodnicze miasta. Ochronie podlega dolina rzeki Mrozycy i jej zrddliska wraz z dolinkami bocznymi,
bedaca gtdwnym elementem systemu przyrodniczego miasta, petnigca funkcje nawietrzajace.
Zachowane zostajg w wiekszosci istniejgce kompleksy lesne zlokalizowane w pdétnocnej czesci miasta,
cenne zbiorowiska tgkowe, w tym tgki wilgotne z udziatem gatunkéw roslin chronionych (kukutka
szerokolistna). Wskazuje sie tereny zalesien w celu wzmocnienia struktury ekologicznej miasta.
Chroniony jest rowniez system rozgatezionych parowdéw, zlokalizowany na zboczach doliny Mrozycy.

W zmianie Studium, zgodnie z wytycznymi prognozy oddziatywania na srodowisko, dgzono do
ograniczenia rozpraszania sie zabudowy, poprzez jej lokalizacje w miejscach o zapoczgtkowanej presji
budowalnej.

W zmianie Studium przyjeto najkorzystniejsze rozwigzanie z punktu widzenia uwarunkowan
srodowiskowych, krajobrazowych, jak i konserwatorskich. Nie przewiduje sie znaczacego negatywnego
wplywu na Srodowisko. Projektowany dokument w zdecydowanej wiekszosci nie wprowadza nowych

funkcji do sSrodowiska, lecz rozbudowuje i porzadkuje istniejgcy stan.

W zmianie Studium w sposéb prawidtowy uwzgledniono ustalenia zawarte w Prognozie
oddziatywania na srodowisko sporzadzonej do w/w dokumentu. W wyniku przeprowadzonych analiz
stwierdzono, ze ustalenia zmiany studium nie bedg powodowaty znaczgcego negatywnego wptywu na
Srodowisko. Projekt zmiany Studium w sposéb prawidtowy rozwigzuje podstawowe problemy z zakresu

ochrony Srodowiska i nie zachodzi potrzeba zmiany ustaler w nim zawartych.

Ustalenia projektu zmiany Studium zgodne sg w podstawowym zakresie z przepisami ustawy
Prawo ochrony srodowiska, ustawy Prawo wodne, ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych, ustawy
Prawo geologiczne i gdrnicze, ustawy o ochronie przyrody i innych ustaw oraz przepisdéw wykonawczych

do tych ustaw, zawierajgcych przepisy dotyczace ochrony srodowiska.

Projekt zmiany studium okresla podstawowe warunki zagospodarowania terenu, wynikajgce
z potrzeb ochrony srodowiska i gospodarowania zasobami przyrody. Uwzglednia obowigzek ochrony

powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wéd podziemnych i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony



Srodowiska wynikajgce z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw okreslonych w ustawach
szczegbtowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania przestrzennego

wojewddztwa i programéw ochrony Srodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym i gminnym.

Ustalenia zmiany Studium nie beda znaczaco oddziatywaé na sSrodowisko i zdrowie ludzi.
O znaczacym oddziatywaniu na $rodowisko i zdrowie ludzi mozna moéwié w sytuacji, gdy przekraczane sg
standardy emisyjne (dopuszczalne normy zanieczyszczer)) okreslone w przepisach o ochronie
Srodowiska. Realizacja ustalen zmiany Studium nie wptynie w sposéb istotny na strukture przyrodniczg

obszaru miasta Brzeziny i nie spowoduje ograniczenia jej bioréznorodnosci.

INFORMACIJA O SPOSOBIE UWZGLEDNIENIA OPINII REGIONALNEGO DYREKTORA OCHRONY
SRODOWISKA | PANSTWOWEGO POWIATOWEGO INSPEKTORA SANITARNEGO ORAZ UWAG
| WNIOSKOW WYNIKAJACYCH Z UDZIALU SPOLECZENSTWA

W trakcie opracowania projektu zmiany studium przeprowadzono, okreslong w ustawie z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2012 r. poz.
647 ze zm.) procedure formalno - prawna.

Zgodnie z art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko (Dz. U. 2008 Nr 199 poz. 1227 z pdin. zmn.) Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
w Brzezinach w piSmie z dnia 10.08.2012 r. znak: PPIS-ZNS-441-7/62/12 oraz Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w todzi w piémie z dnia 20.08.2012 r. znak: W00S.411.154.2012.AJ).1 uzgodnili
zakres i stopien szczegdétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na sSrodowisko.

Zgodnie z art.54 ust.1 Burmistrz Miasta Brzeziny skierowat wnioski oraz pisma do wtasciwych
organdw o wydanie opinii w sprawie projektu zmiany Studium wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 4.04.2013 r., znak:
WO005.410.55.2013.AJ zaopiniowat negatywnie projekt zmiany studium oraz prognoze oddziatywania na
Srodowisko.

Uwagi dotyczyty:

1. Uzasadnienia koniecznosci wprowadzenia zakazu likwidacji zadrzewien $rédpolnych,
przydroznych i nadwodnych w otulinie Parku Krajobrazowego Wozniesien todzkich. Zakazy
(ograniczenia) w projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkédw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny na terenie otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich

winny dotyczy¢ ograniczenia tego rodzaju sposobu uzytkowania, ktére powodowatyby



negatywne oddziatywania na ochrone przyrody Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich
w kontekscie planu ochrony rzeczonego parku.

Uwzglednienia w wyodrebnionych w studium terenach/jednostkach urbanistycznych
w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich wprowadzonych w granicach
otuliny parku zakazéw.

Zweryfikowania i dokonania korekty mapy kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
w czesci dotyczacej jednostki urbanistycznej MN1 wyznaczonej w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien tédzkich — niezgodnosé kolorystyczna z oznaczeniem literowym.
Doprowadzenia w tekscie projektu zmiany studium i prognozy oddziatywania na $rodowisko do
zgodnosci zapiséw o ustanowionych na terenie miasta Brzeziny pomnikach przyrody z aktami
prawnymi je ustanawiajgcymi, a takze ustawg o ochronie przyrody. Ponadto wskazuje sie na
koniecznos¢ wydania przez rade miasta uchwaty dostosowujgcej rezim prawny pomnikéw
przyrody do obecnego stanu prawnego. Nalezy ponadto zawrze¢ w projekcie zmiany studium
wskazanie, ze w przysztym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego Miasta
Brzeziny zostang uwzglednione zakazy (ograniczenia) wynikajgce z uchwaty dostosowujgcej
rezim. Nalezy zweryfikowaé dane dotyczace obwodow pni i gatunkdéw pomnikdéw przyrody oraz
aktéw prawnych powotujgcych pomniki przyrody.

Doprowadzenia w tekscie projektu zmiany studium i w prognozie oddziatywania na srodowisko
do zgodnosci zapisdbw w sprawie planowanego do objecia ochrong stanowiska
dokumentacyjnego. Z uwagi na okolicznos¢ formalnoprawng, na dzien dzisiejszy na terenie
Miasta Brzeziny nie powotano zadnym aktem prawnym ww. formy ochrony przyrody, stad nie
obowigzujg aktualnie zakazy zgodnie z ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U.z 2009 r., Nr 151, poz. 1220, ze zm.), ktdre wyznaczajg ich gérng granice.

Kierunki zagospodarowania oraz uzytkowania wyodrebnionego w studium terenu o symbolu ,,R”
znajdujgcego sie w granicach projektowanego stanowiska dokumentacyjnego winny by¢ zgodnie
z okreslonymi zakazami dotyczgcymi stanowiska dokumentacyjnego. Powinny znalez¢ sie zapisy,
iz opracowywany w przysztosci plan zagospodarowania przestrzennego Miasta Brzeziny winien
uwzglednia¢ zakazy wynikajgce z aktu tworzacego stanowisko dokumentacyjne Parowy
Brzezinskie.

Na mapach stanowigcych zatgcznik do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny i prognozy oddziatywania na srodowisko
nalezy zaznaczyé przebieg Obszaru Chronionego Krajobrazu Mrogi i Mrozycy graniczacego

z miastem Brzeziny.



W zmianie Studium oraz prognozie oddziatywania na $rodowisko uwzgledniono niniejsze uwagi

W nastepujgcy sposob:

ad.1. Z tresci studium usunieto zapis ,zakaz likwidowania zadrzewieri srodpolnych, przydroZznych
i nadwodnych”. W mysl art. 5 pkt. 14 ustawy o ochronie przyrody wprowadzono zapis ,,W granicach

miasta Brzeziny potfozona jest otulina Parku Krajobrazowego Wzniesieri tédzkich, w ktdrej obowiqzuje

zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci, ktora mogtaby mie¢ negatywne oddziatywanie na ochrone
przyrody parku. W terenach zlokalizowanych w otulinie, zgodnie z ustaleniami niniejszego studium, nie

przewiduje sie realizacji inwestycji moggcych negatywnie oddziatywac na przyrode parku.”

ad.2. Ograniczono zasieg wyznaczonych obszaréw inwestycyjnych w granicach otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien tddzkich, zgodnie z jednostkami wyznaczonymi w planie ochrony Parku
Krajobrazowego Wzniesien tdédzkich, oraz uwzgledniono wytyczne okreslone dla poszczegdlnych stref

wyrdznionych w niniejszym planie ochrony.

Dla stefy Os-lll postulowanej do objecia formami ochrony przyrody i krajobrazu projekt zmiany studium
proponuje objecie ochrong systemu rozgatezionych parowéw w formie stanowiska dokumentacyjnego
Parowy Brzezinskie. Jesli do czasu opracowywania mpzp zostanie podjeta uchwata Rady Miasta
powotujgca niniejszy obszar chroniony, wéwczas zgodnie z zapisami zmiany studium, nalezy uwzglednié

zakazy (ograniczenia) z niej wynikajgce. Zmiana studium jest zgodna z postulatami planu ochrony.

Strefa L obejmujgca obszary o dominujacej funkcji lesnej. Zmiana studium zachowuje wystepujgce
kompleksy lesne w obrebie otuliny Parku, a takze zwieksza jej stopien lesistosci poprzez wprowadzenie
zalesien w granicach strefy L i N. Zachowuje rdwniez obszary mtodnikéw, ktére pojawity sie w strefie L,
w bezposrednim sgsiedztwie postulowanych do objecia ochrong parowéw. Zgodnie ze zmiang studium
zabudowa mieszkaniowa zostanie wytgcznie wprowadzono bezposrednio wzdtuz ulicy Wojska Polskiego,
w granicach terenéw wyznaczonych juz we wczesniejszych opracowaniach planistycznych. Ustalenia

zmiany studium sg zgodne z wytycznymi dla danej strefy.

Strefa N obejmujacg obszary dominujacej funkcji rolnej, w przewadze niezabudowane lub z rozproszong
zabudowa. W wiekszosci w zmianie studium dla terendw potozonych w granicach niniejszej strefy
funkcja zostata utrzymana lub wprowadzono zalesienia, zgodnie z wytycznymi dla strefy L. Czesc
terendw potozonych wzdtuz drdég uzyskata przeznaczenie jako tereny zabudowy mieszkaniowe] lub
ustugowej. Sg to tereny, na ktérych zgodnie z wytycznymi planu ochrony dopuszcza sie zabudowe po

uzyskaniu zgody Wojewody, a takze wyznaczone we wczes$niejszych opracowaniach planistycznych.

Strefa R — obejmujaca obszary rozproszonego osadnictwa. Studium zachowuje istniejgcg zabudowe.



Strefa U — obejmujaca obszary istniejgcego osadnictwa wiejskiego i podlegajgca przeksztatceniom
urbanistycznym. Plan wskazuje na zachowanie przynajmniej 40% powierzchni dziatki biologicznie
czynnej. Zmiana studium dla terendw potozonych w granicach strefy U dla terenéw MN1 i MN2 okresla
minimalng powierzchnie biologicznie czynng w zaleznosci od funkcji na poziomie 30 lub 40%
powierzchni dziatki, a dla terenéw MNU - 40 lub 20%. S3 to tereny wyznaczone we wczesniejszych

opracowaniach planistycznych.

ad.3. Zweryfikowano i dokonano korekty w zakresie zgodnosci oznaczenia literowego z oznaczeniem

kolorystycznym.

ad.4. Zweryfikowano i wprowadzono korekty dotyczace wymiaréw obwdéd pni i gatunkéw pomnikéw

oraz aktéw je ustanawiajgcych.

ad.5., ad.6. W stosunku do planowanego stanowiska dokumentacyjnego z tresci studium wprowadzono
korekty, poprzez usuniecie z tresci studium zakazéw okreslonych na podstawie ustawy o ochroni
przyrody, ze wzgledu na brak podstaw formalnoprawnych. Zgodnie z art. 44 ust. 1 i 3a ustawy
o ochronie przyrody wyznaczenie m.in. stanowiska dokumentacyjnego nastepuje w drodze uchwaty rady
gminy/miasta i uzgodnieniu z regionalnym dyrektorem ochrony $rodowiska. Wprowadzono zatem

stosowny zapis, zgodnie z wytycznymi RDOS:

»Stanowiska dokumentacyjne sq chronione na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych w zakresie
ochrony przyrody. Ustanowienie stanowiska dokumentacyjnego nastepuje w drodze uchwaty Rady
Miasta, ktora okresla jego nazwe, potozenie, obszar, sprawujgcego nadzor, szczegdlne cele ochrony i w
razie potrzeby ustalenia dotyczqce jego czynnej ochrony oraz zakazy. W miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego opracowywanych na podstawie niniejszego Studium nalezy

uwzglednic zakazy (ograniczenia) wynikajgce z ww. uchwaty, jezeli zostanie ona do tego czasu podjeta.”

ad.7. Na mapach stanowigcych zatacznik do zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny i prognozy oddziatywania na srodowisko zaznaczono

przebieg Obszaru Chronionego Krajobrazu Mrogi i Mrozycy graniczgcego z miastem Brzeziny.

Ponadto wykluczono z mozliwosci zabudowy stanowisko gatunkdéw roslin chronionych (kukutka

szerokolistna), zlokalizowane w s3gsiedztwie drogi powiatowej Strykdw — Brzeziny.

Burmistrz Miasta Brzeziny, po uwzglednieniu powyzszych uwag i wprowadzeniu stosownych
korekt w projekcie zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wraz z

prognozg oddziatywania na srodowisko, skierowat ponownie pismo do Regionalnej Dyrekcji Ochrony



Srodowiska w todzi o wydanie opinii. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia
31.05.2013 r., znak: W00S$.410.90.2013.A) zaopiniowat pozytywnie projekt zmiany studium oraz
prognoze oddziatywania na srodowisko.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w todzi pismem z dnia 29.05.2013 r. znak:
WPN.610.2.5.2013.MG uzgodnit projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny w czesci dotyczgcej obszarow objetych ochrona na podstawie przepiséow
o ochronie przyrody — otulina Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich, powotanego Rozporzadzeniem
Wojewody tddzkiego i Wojewody Skierniewickiego z dnia 31 grudnia 1996 r. w sprawie utworzenia
Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich (Dz. Urz. Woj. tdédzkiego z 1996 r. Nr 27, poz. 163) i (Dz. Urz.
Woj. Skierniewickiego z 1996 r. Nr 33, poz. 238) na podstawie ustawy z dnia 16 pazdziernika 1991 r. o
ochronie przyrody oraz Uchwatg Nr LV/1545/2010 Sejmiku Wojewddztwa todzkiego z dnia 27 kwietnia
2010 r. w sprawie dostosowania formy prawnej Parku Krajobrazowego Wzniesien tddzkich (Dz. Urz.

Woj. tdédzkiego 2010 r. Nr 165, poz. 1359).

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Brzezinach pismem z dnia 5.04.2013 r., znak: PPIS
—ZNS -441-1/16/13 zaopiniowat projekt zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko, pod wzgledem wymagan

higienicznych i zdrowotnych bez zastrzezen.

Panstwowy Wojewddzki Inspektor Sanitarny w todzi pismem z dnia 05.04.2013 r., znak:
PWIS.NSOZNS.9022.1.247.2012.MF zaopiniowat pod warunkiem uzupetnienia Prognozy oddziatywania
na srodowisko ustaleri zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeziny” o oddziatywanie planowanego cmentarza na srodowisko, uwzgledniajgc wymagania
okreslone w ustawie z dnia 31 stycznia 1959 r. o cmentarzach i chowaniu zmartych (Dz. U. z 2000 r.,
Nr 23, poz. 295, ost. zm. Dz. U. z 2009 r. Nr 98, poz. 817) oraz w rozporzadzeniu Ministra Gospodarki
Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreslenia jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg
odpowiednie pod cmentarze (Dz. U. z 1959 r., Nr 52, poz. 315) i w rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 7 marca 2008 r. w sprawie wymagan, jakie muszg spetnia¢ cmentarze, groby i inne

miejsca pochdwku zwtok i szczatkdw (z. U. z 2008 r. Nr 48, poz. 284).
Prognoze oddziatywania na srodowisko uzupetniono o ocene oddziatywania planowanego

cmentarza na $rodowisko zgodnie z ww. uwarunkowaniami prawnymi. W studium skorygowano zasieg

projektowanego cmentarza, a zapisy uzupetniono o:
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— lokalizacja projektowanego cmentarza bedzie mozliwa po przeprowadzeniu badan, ktdre
okreslg warunki gruntowo-wodne, na podstawie ktorych mogq byc¢ przyjete rozwigzania
zabezpieczajqgce przed zanieczyszczeniem waod np. systemy odwadniajgce, prace ziemne itp.

— w przypadku gdy przeprowadzone badania wykluczqg mozliwos¢ realizacji cmentarza, dopuszcza
sie pozostawienie istniejgcego terenu rolniczego, a na obszarze oznaczonym symbolem
graficznym na rysunku studium (Kierunki zagospodarowania przestrzennego) dopuszcza sie
lokalizacje zabudowy ustugowej w parametrach zgodnych z ustaleniami dla terendw zabudowy
ustugowey ,,

Po wprowadzeniu stosownych korekt w prognozie oddziatywania na srodowisko oraz projekcie
zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny,
Burmistrz Miasta Brzeziny skierowat pismo o ponowne zaopiniowanie. Pismem z dnia 27 maja 2013 r.,
znak: PWIS.NSOZNS.9022.1.247.2012.MF.AM Panstwowy Wojewédzki Inspektor Sanitarny w todzi
zaopiniowat projekt zmiany studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Brzeziny pod wzgledem wymagan zdrowotnych i higienicznych z zastrzezeniem:

Ustanowienie cmentarza oznaczonego ZC1 w zaproponowanej lokalizacji bedzie mozliwe po

przeprowadzeniu badan gruntowo-wodnych, na podstawie ktdrych przyjete bedq rozwigzania

zapewniajgce obnizenie zwierciadta wod gruntowych na gtebokosci nie wyzej niz 2,5 m ponizej
powierzchni terenu oraz zabezpieczajgce wody powierzchniowe i podziemne doliny Mrozycy
przed zanieczyszczeniem. W przypadku gdy przeprowadzone badania wykluczg mozliwosc
realizacji cmentarza dopuszcza sie pozostawienie istniejgcego terenu rolnego, a na pozostatym
obszarze dopuszcza sie lokalizacje zabudowy ustugowej o parametrach zgodnych z ustaleniami

dla terenéw zabudowy ustugowe;.

W/w procedure sporzadzania zmiany Studium przeprowadzono z uwzglednieniem strategicznej
oceny oddziatywania na srodowisko w zakresie zawartym w art.39, art.40, art.42, art.53, art.54 i art.55
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2008r. Nr
199, poz. 1227 z pdin. zmn.). Zapewniono mozliwos¢ czynnego udziatu spoteczenstwa oraz sktadania
uwag i wnioskéw w formie i terminie okreslonych w/w ustawg o udostepnianiu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
Srodowisko.

Projekt zmiany studium wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko po przedstawieniu
Komisji Urbanistyczno — Architektonicznej i uzyskaniu wymaganych prawem opinii i uzgodnien zostat
wytozony do publicznego wgladu w terminie od 14.06.2013 r. do 05.07.2013 r.. W trakcie wytozen

projektu zmiany studium wraz z prognozg oddziatywania na Srodowisko, zostata zorganizowana dyskusja
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publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w tym dokumencie. Zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym kazdy, kto kwestionuje ustalenia

przyjete w projekcie zmiany Studium, moze wnie$é uwagi.

W ustawowym terminie po wytozeniu do publicznego wgladu projektu zmiany studium wraz
z prognozy, tj. do dnia 26 .07.2013 r., wniesiono 42 uwagi oraz 3 uwagi po wyznaczonym terminie.
Wszystkie ztozone uwagi zostaly przez Burmistrza Miasta Brzeziny rozpatrzone, z czego 2 zostaty
uwzglednione, 1 czesciowo uwzgledniona, a 42 w catosci nieuwzglednione. Uwagi dotyczyly przede
wszystkim zwiekszenia parametréw zabudowy, zmniejszenia wymaganej minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej, zmiany wskazanego zasiegu lub zniesienia stanowiska archeologicznego i strefy
ochronnej. Nie wptyneta zadna uwaga do prognozy oddziatywania na srodowisko.

Zgodnie z ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. z 2008r. Nr 199, poz. 1227 z pdzn. zmn.) procedura formalno-prawna zawierata zakres objety

w/w ustawa.

INFORMACJA O TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA SRODOWISKO
Realizacja ustaled zmiany Studium nie bedzie skutkowata powstawaniem transgranicznych
oddziatywan w rozumieniu art. 104 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Miasto nie jest potozone na terenie przygranicznym, ani nie przewiduje sie inwestycji
0 znaczeniu transgranicznym.

PROPOZYCJE DOTYCZACE METOD | CZESTOTLIWOSCI PRZEPROWADZANIA MONITORINGU SKUTKOW
REALIZACJI POSTANOWIEN DOKUMENTU

Metody i czestotliwos¢ przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu zostaty okreslone w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Analiza skutkéw zapisdw projektu zmiany studium zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie
odbywata sie na zasadzie monitoringu, bedzie on prowadzony przez Rade Miejskg w Brzezinach.
Wskazane jest dokonywanie oceny skutkéw realizacji ustalenn zmiany studium w cyklach corocznych.
Stan $rodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach PafAstwowego Monitoringu Srodowiska.
Wyniki beda prezentowane w corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostepnych
publikacji. Systematyczny monitoring podstawowych elementéw sSrodowiska tj. powietrza, gleb, wdd
powierzchniowych i podziemnych pozwoli oceni¢ tendencje zmian srodowiska oraz kierunki jego

ochrony.
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