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1. WSTĘP 
 

Podstawą opracowania jest podjęta Uchwała nr XV/113/2025 Rady Miasta Brzeziny z dnia 
30 kwietnia 2025 r. w sprawie przystąpienia do sporządzenia zmiany Miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla części działek z obrębu nr 7 
położonych pomiędzy ulicą Sienkiewicza i ulicą Polną, a także umowa z dnia 7 listopada 
2025 r. zawarta między Miastem Brzeziny a Pracownią Teren Ewa Krakowska na 
wykonanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 
 
2. PODSTAWA PRAWNA 
 
Podstawą sporządzenia prognozy oddziaływania na środowisko jest Ustawa z dnia  
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko (Dz.U. 
2024 poz. 1112 ze zm.) a także Ustawa z dnia 27 marca 2003r.  
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U 2024, poz. 1130 ze zm.). 

Prognozę oddziaływania na środowisko stworzono w powiązaniu z następującymi 
dokumentami, w oparciu o zawarte w nich ustalenia: 

- Zmiana Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego 
Miasta Brzeziny, przyjęta uchwałą XLII/190/2013 Rady Miasta Brzeziny z dnia  
26 września 2013 r. 

- Opracowanie ekofizjograficzne do projektu zmiany miejscowego planu 
zagospodarowanie przestrzennego Miasta Brzeziny dla części działek z obrębu nr 7, 
położonych pomiędzy ulicą Sienkiewicza i ulicą Polną, PRACOWNIA TEREN, 2025 

- Plan zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego oraz Plan 
zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego Łodzi” – uchwała Nr LV/679/18 
Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. 

- Strategia rozwoju województwa łódzkiego 2030, Uchwała nr XXXI/414/21 Sejmiku 
Województwa Łódzkiego z dnia 6 maja 2021 r. 

- Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywą do 2030 
r.) 

- Strategia Zrównoważonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku. 
- Polityka ekologiczna państwa 2030 – strategia rozwoju w obszarze środowiska  

i gospodarki wodnej. 
- Ustawa o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
(Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.), 

- Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r.  
poz. 1130 ze zm.) 

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r.  
poz. 1478 ze zm.), 

- Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 r. poz. 1587 ze zm.), 
- Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2025 r.  

poz. 647, 1080, 1812), 
- Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz.U.2024 poz. 

82 ze zm.), 
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- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej roślin (Dz. U. 2014 poz. 1409), 

- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierząt (Dz. U. 2016 poz. 2183), 

- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej grzybów (Dz. U. 2014 poz. 1408), 

- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów 
specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133), 

- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów 
niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. 2021 poz. 845), 

- Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk 
przyrodniczych oraz gatunków będących przedmiotem zainteresowania Wspólnoty, a 
także kryteriów wyboru obszarów kwalifikujących się do uznania lub wyznaczenia jako 
obszary Natura 2000 (Dz. U 2010 nr 77 poz. 510), 

- 13. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz.U. z 2023 r., poz. 300). 

 
2.1. Warunki, jakim powinna odpowiadać prognoza oddziaływania na środowisko 

dotycząca projektów miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego  
 
Zgodnie z ustawą z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji  
o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 
oddziaływania na środowiska prognoza sporządzana dla potrzeb postępowania w sprawie 
oddziaływania na środowisko sporządzanego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego powinna określać i oceniać między innymi skutki wpływu realizacji ustaleń 
sporządzanego dokumentu na elementy środowiska przyrodniczego oraz dobra 
materialne, a także skutki, które mogą wyniknąć z projektowanego przeznaczenia 
terenów. 
Ustala się, iż prognoza powinna obejmować obszar objęty miejscowym planem wraz z 
obszarami pozostającymi w zasięgu oddziaływania wynikającego z realizacji ustaleń 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Zatem obszar objęty prognozą nie 
może być mniejszy od obszaru objętego planem, co jest konieczne zważywszy na 
wzajemne powiązania poszczególnych elementów środowiska. 
 
Zakres i stopień szczegółowości informacji wymaganych w prognozie – został określony 
przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Łodzi pismem 
WOOŚ.411.626.2025.MGw z dnia 12 grudnia 2025 r. oraz przez Państwowego 
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Brzezinach pismem ZNS.90280.41.2025  
z dnia 29 grudnia 2025 r. 
 
Zakres niniejszej prognozy oddziaływania na środowisko do zmiany miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Brzeziny dla części działek  
z obrębu nr 7, położonych pomiędzy ulicą Sienkiewicza i ulicą Polną, odnosi się do: 

 skutków wpływu realizacji projektowanego dokumentu na środowisko, 

 oceny wpływu realizacji projektowanego dokumentu na środowisko, 

 możliwości rozwiązań eliminujących lub ograniczających negatywne 

 oddziaływania na środowisko związane z realizacją projektowanego dokumentu, 
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Wymagania jakie ma spełniać prognoza oddziaływania na środowisko ustawa z dnia  
3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 
społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko w art. 
51 i 52. Poniżej przedstawiono zakres sporządzonej prognozy w oparciu o ww. ustalenia 
ustawy ze wskazaniem treści zawartych w niniejszym dokumencie: 
 

OZNACZENIE 
ARTYKUŁU 
USTAWY 

ZAKRES PROGNOZY 

 
WSKAZANIE TREŚCI  

ZAWARTCH W 
OPRACOWANYM 

DOKUMENCIE 
(ROZDZIAŁ) 

art.51. ust 2 pkt 1 lit a informacje o zawartości, głównych celach projektowanego 
dokumentu oraz jego powiązaniach z innymi dokumentami 

2,3 

art.51. ust 2 pkt 1 lit b  informacje o metodach zastosowanych przy sporządzaniu 
prognozy, 

2 

art.51. ust 2 pkt 1 lit c propozycje dotyczące przewidywanych metod analizy skutków 
realizacji postanowień projektowanego dokumentu oraz 
częstotliwości jej przeprowadzania 

15 

art.51. ust 2 pkt 1 lit d informacje o możliwym transgranicznym oddziaływaniu na 
środowisko 

14 

art.51. ust 2 pkt 1 lit e streszczenie sporządzone w języku niespecjalistycznym 16 

art.51. ust 2 pkt 2 lit a określenie, analiza i ocena istniejącego stanu środowiska oraz 
potencjalnych zmian tego stanu w przypadku braku realizacji 
projektowanego dokumentu 

4,5,6,7 

art.51. ust 2 pkt 2 lit b określenie, analiza i ocena stanu środowiska na obszarach 
objętych przewidywanym znaczącym oddziaływaniem 

4,6,7 

art.51. ust 2 pkt 2 lit c istniejące problemy ochrony środowiska istotne z punktu 
widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczególności 
dotyczące obszarów podlegających ochronie na podstawie 
ustawy  z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

7 

art.51. ust 2 pkt 2 lit d cele ochrony środowiska ustanowione na szczeblu 
międzynarodowym, wspólnotowym i krajowym, istotne z punktu 
widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te 
cele i inne problemy środowiska zostały uwzględnione podczas 
opracowywania dokumentu 

8 

art.51. ust 2 pkt 2 lit e przewidywane znaczące oddziaływania,  
w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, 
skumulowane, krótkoterminowe, średnioterminowe  
i długoterminowe, stałe i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, 
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz 
integralność tego obszaru, a także na środowisko 

11 

art.51. ust 2 pkt 3 lit a przedstawienie rozwiązań mających na celu zapobieganie, 
ograniczanie lub kompensację przyrodniczą negatywnych 
oddziaływań na środowisko, mogących być rezultatem realizacji 
projektowanego dokumentu, w szczególności na cele i przedmiot 
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralność tego obszaru 

12 

art.51. ust 2 pkt 3 lit b przedstawienie rozwiązań alternatywne do rozwiązań zawartych 
w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru 
oraz opis metod dokonania oceny prowadzącej do tego wyboru 
albo wyjaśnienie braku rozwiązań alternatywnych, w tym 
wskazania napotkanych trudności wynikających z niedostatków 
techniki lub luk we współczesnej wiedzy 

13 
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2.2. Główne cele dokumentu i zakres opracowania 

Celem opracowania jest określenie rodzaju, stopnia oraz zasięgu przestrzennego zmian 
środowiska, wywołanych przez zagospodarowanie terenu ustalone przez zapisy 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

Prognoza ma za zadanie: 

 określić pojawiające się zagrożenia wynikające z dopuszczenia przez plan 
przyszłych sposobów użytkowania terenów, 

 sprawdzić, czy zostały uwzględnione uwarunkowania środowiskowe, 

 ocenić skutki wynikające z realizacji projektowanych zamierzeń, 

 sprawdzić, czy przyjęte sposoby zapobiegania i ograniczania negatywnego 
oddziaływania przyczyniają się do jego zmniejszenia, 

 sprawdzić w jakim stopniu proponowany sposób zagospodarowania może 
naruszać zasady prawidłowej gospodarki zasobami. 

 
2.3. Informacja o metodach zastosowanych przy sporządzaniu prognozy 

 
Prognoza oddziaływania na środowisko do zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego Miasta Brzeziny dla części działek z obrębu nr 7, położonych pomiędzy 
ulicą Sienkiewicza i ulicą Polną została opracowana metodą porównawczą, zgodnie 
z wytycznymi Instytutu Ochrony Środowiska. 
 
Metoda opracowania polega na: 

 określeniu stanu środowiska na terenie objętym planem i terenach otaczających, 

 ocenie projektowanych zmian w aspekcie wpływu ustaleń na stan środowiska, 

 ocenie zgodności projektowanych rozwiązań z zasadami zrównoważonego rozwoju 
i aktualnymi aktami prawnymi oraz dokumentami wyższego rzędu takimi jak: 

o Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywą 
do 2030 r.)  

o Strategia Zrównoważonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku. 
o Strategia Rozwoju Województwa Łódzkiego 2030, Uchwała nr XXXI/414/21 

Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 6 maja 2021r. 
o Plan zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego oraz Plan 

zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego Łodzi” – uchwała 
Nr LV/679/18 Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. 

o Program Ochrony Środowiska Województwa Łódzkiego na lata 2025-2028 
z perspektywą do 2032. 

 

Stan środowiska określono na podstawie materiałów instytucji zajmujących się ochroną 
środowiska, specjalistycznych opracowań naukowych, informacji zawartych w materiałach 
archiwalnych, powszechnie dostępnej literaturze specjalistycznej  
i informacjach dostępnych w Internecie. Zestawienie innych wykorzystanych publikacji 
podano na zakończenie opracowania. 
Informacje zawarte w prognozie opracowano stosownie do stanu współczesnej wiedzy i 
metod oceny oraz dostosowano je do zawartości i stopnia szczegółowości. 
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3. POWIĄZANIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU Z INNYMI DOKUMENTAMI 
 

Prognoza uwzględnia informacje zawarte w: 
 
1) Zmiana Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego 

Miasta Brzeziny, przyjęta uchwałą XLII/190/2013 Rady Miasta Brzeziny z dnia  
26 września 2013 r. 

 
Analizie poddano zapisy planistyczne zawarte w zmianie Studium uwarunkowań 
i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta Brzeziny. Wymieniony dokument 
wskazuje kierunki rozwoju gospodarczo przestrzennego, identyfikując jednocześnie 
czynniki hamujące ten rozwój. 
 

 
 

 
Obszar objęty sporządzany planem zlokalizowany jest w zasięgu terenów MNU – tereny 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy usługowej oraz PU – tereny 
obiektów produkcyjnych, składów, magazynów i usług. Przez obszar objęty 
opracowywanym planem w studium wskazano również przebieg projektowanej drogi 
publicznej klasy głównej KDG. 
Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad Oddział w Łodzi pismem z dnia 
22.02.2026 r. poinformowała, iż „obszar, dla którego procedowany jest plan miejscowy 
pod teren elektrowni słonecznej PEF nie jest przedmiotem zainteresowań inwestycyjnych 
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GDDKiA”. Zważając na powyższe oraz brak na najbliższe lata zamierzeń realizacji 
przewidzianej w Projekcie Planu drogi KDG (również przez Miasto Brzeziny) plan ustala 
możliwość tymczasowego zagospodarowania tego terenu panelami fotowoltaicznymi 
przez okres 10 lat. 
Zważając, że ustalenia nowego miejscowego planu dotyczyć będą lokalizacji urządzeń 
wytwarzających energię z odnawialnych źródeł energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie 
z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i 
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektórych innych ustaw, Rada Miasta przy 
uchwalaniu procedowanego planu nie będzie miała obowiązku stwierdzenia, że nie będzie 
on naruszał ustaleń studium. 
 
2) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny (Uchwała  

Nr XXVII/120/04 Rady Miasta Brzeziny z dnia 29 listopada 2004 r.)  
 
Dla analizowanego terenu obowiązuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
miasta Brzeziny – uchwała nr XXVII/120/04 Rady Miasta Brzeziny z dnia 29 listopada 2004 
r. W obowiązującym mpzp obszar planu przeznaczony jest w północnej części na tereny 
produkcyjno-usługowe nieuciążliwe z towarzyszącą zabudową mieszkaniową, a w 
południowej na teren produkcyjno-usługowe o uciążliwości ograniczonej do granic działki. 
pomiędzy tymi terenami wyznaczono teren pod drogi (ulice) klasy G. 
 

 
 
4. CHARAKTERYSTYKA I FUNKCJONOWANIE ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO TERENU 

OBJĘTEGO PROGNOZĄ 
 
Mając na uwadze, iż jednym z dokumentów, na podstawie których sporządzono 
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jak i niniejszą prognozę jest 
opracowanie ekofizjograficzne (dla potrzeb projektu miejscowego planu 
zagospodarowania), w którym dokonano szczegółowej analizy charakterystyki  
i funkcjonowania środowiska na terenie objętym planem - w rozdziale ujęta została 
jedynie synteza tych zagadnień.   
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4.1. Położenie administracyjne i fizyczno - geograficzne 
 
Brzeziny to miasto położone w centralnej części województwa łódzkiego, w zasięgu 
podmiejskiego pasma urbanizacji Aglomeracji Łódzkiej oraz obszaru metropolitalnego 
Łodzi (odległość do stolicy województwa wynosi około 20 km). Miasto, pełniące funkcję 
siedziby powiatu, zajmuje obszar 21,58 km2 i jest miejscem zamieszkania 11 852 osób 
(dane GUS za 2024 r.). Miasto Brzeziny sąsiaduje z jedną gminą – jest otoczone gminą 
wiejską Brzeziny. 
Trzon układu komunikacyjnego miasta stanowi droga krajowa nr 72 (Konin – Rawa 
Mazowiecka) oraz drogi wojewódzkie nr 715, 708 i 704, a uzupełnienie sieć dróg 
lokalnych, z których największe znaczenie posiada droga powiatowa nr 2912E (do 
Andrespola). W niedalekiej odległości od miasta znajdują się dwie autostrady – A1 (w 
odległości ok. 4 km od zachodniej granicy miasta) i A2 (w odległości ponad 8 km od 
północnej granicy miasta). Skrzyżowanie tych autostrad znajduje się niecałe  
10 km od Brzezin. Planowana jest również budowa obwodnicy Brzezin w ciągu drogi 
krajowej nr 72. Miasto nie posiada połączenia kolejowego, najbliższy ważny węzeł 
kolejowy znajduje się w Koluszkach. 
 
Sporządzany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dotyczy południowych 
części działek nr 2075/2, 2076/1 i 2077 w obrębie nr 7 w gminie miejskiej Brzeziny. Obszar 
ten zlokalizowany jest we wschodniej części gminy. 
 
Wg regionalizacji fizyczno - geograficznej Polski J. Kondrackiego, obszar gminy (a zatem 
obszaru objętego projektem zmiany planu) położony jest w obrębie: prowincji Niż 
Środkowoeuropejski (nr 31), podprowincji Niziny Środkowopolskie (nr 318) makroregionu 
Wzniesienia Południowomazowieckie (nr 318.8), mezoregionu Wzniesienia Łódzkie (nr 
318.82).  
Wzniesienie Łódzkie stanowi wyżynny półwysep wysokości ponad 250 m n.p.m., 
wznoszący się około 100 m nad sąsiednimi równinami: Łowicko-Błońską na północy i 
Łaską na zachodzie. Decydujący wpływ na rzeźbę obszaru wywarła działalność 
akumulacyjna lodowca i wodnolodowcowa lądolodu zlodowacenia środkowopolskiego – 
stadium Warty. Rzeźba terenu na obszarze miasta Brzeziny jest urozmaicona z uwagi na 
występowanie pozostałości moren czołowych i innych form takich jak glacifluwialne kemy 
czy pola sandrowe oraz holoceńskie suche doliny i parowy. W krajobrazie wyróżniają się 
dwie formy morfologiczne: wysoczyzna polodowcowa falista, dolina rzeki Mrożycy, 
rozcinająca południkowo wysoczyznę oraz doliny boczne Mrożycy i Mrogi. Największe 
deniwelacje terenu występują w miejscach, w których wzgórza moren czołowych 
porozcinane są dolinami rzecznymi i licznymi dolinami bocznymi oraz suchymi dolinami i 
parowami. 
 
4.2. Budowa geologiczna i ukształtowanie powierzchni 

 
Utwory powierzchniowe, stanowiące osady czwartorzędowe o średniej miąższości 70 – 
100 m, na które składają się utwory związane z akumulacją trzykrotnej transgresji 
lądolodu, zalegają bezpośrednio na osadach neogenu i paleogenu. W obszarze miasta 
utwory te reprezentowane są przez gliny zwałowe, piaski i żwiry wodnolodowcowe 
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zlodowacenia środkowopolskiego, piaski i żwiry rzeczne, mułki, mady. Północną część 
miasta tworzą piaski o zróżnicowanej frakcji i znacznej miąższości (do 20 m), natomiast 
południowa zbudowana jest od powierzchni terenu wyłącznie z glin morenowych 
(zwałowych) o miąższości większej niż 4,5 m. Występują one w postaci glin piaszczystych z 
głazami, miejscami soczewkami piasków gliniastych śródglinowych, miejscami 
występującymi jako piaski pokrywowe w stropie glin (przeważnie o miąższości od 0,5 do 2 
– 3 m). 
 
Obszar opracowania w przypowierzchniowej warstwie czwartorzędowej budują 
wydzielenia geologiczne w postaci piasków wodnolodowcowych górnych i glin 
zwałowych, powstałych w okresie Zlodowacenia Środkowopolskiego. Wysokość terenu na 
omawianym obszarze wynosi ok. 200 m n.p.m. 

 
Na terenie gminy Krzyżanów występuje 7 złóż kopaliny stałej: 

1) BRZEZINY – piaski i żwiry, powierzchnia udokumentowanego złoża wynosi 7,0379 
ha – złoże o zasobach rozpoznanych szczegółowo. 

2) ROZWORZYN – BRZEZINY – piaski i żwiry, powierzchnia udokumentowanego złoża 
wynosi 1,7149 ha – złoże o zasobach rozpoznanych szczegółowo. 

3) ROZWORZYN – BRZEZINY II – piaski i żwiry, powierzchnia udokumentowanego 
złoża wynosi 0,7921 ha – złoże, z którego wydobycie zostało zaniechane. 

4) FARA – piaski i żwiry, powierzchnia udokumentowanego złoża wynosi 9,8239 ha – 
złoże, z którego wydobycie zostało zaniechane. 

5) BRZEZINY – FARA I – piaski i żwiry, powierzchnia udokumentowanego złoża 
wynosi 1,4496 ha – złoże eksploatowane. Dla złoża zostały wyznaczone teren 
górniczy (2,5649 ha) i obszar górniczy (1,6301 ha) „Brzeziny-Fara IA” o dacie 
ważności 31.12.2027  

6) BRZEZINY – surowce ilaste ceramiki budowlanej, powierzchnia 
udokumentowanego złoża wynosi 8,1585 ha – złoże, z którego wydobycie zostało 
zaniechane.  

7) BRZEZINY II – surowce ilaste ceramiki budowlanej, powierzchnia 
udokumentowanego złoża wynosi 3,7950 ha – złoże, z którego wydobycie zostało 
zaniechane.  

 
W granicach obszaru objętego miejscowym planem nie występują złoża surowców oraz 
tereny i obszary górnicze. Najbliżej zlokalizowanym złożem surowców jest złoże „Brzeziny 
II”, znajdujące się w odległości ponad 1 km od granicy planu. Struktura geologiczna 
analizowanych obszarów i ukształtowanie powierzchni wykluczają występowanie 
niekorzystnych zjawisk w postaci osuwisk lub ruchów masowych. 

 
4.3. Warunki klimatyczne 
 
Analizowany obszar znajduje się w Łódzko- Wieluńskim rejonie klimatycznym (według 
podziału W. Wiszniewskiego i W Chechłowskiego). Ukształtowanie terenu nie stanowi 
przeszkody dla przepływu mas powietrza różnego pochodzenia. Powoduje to znaczną 
zmienność warunków pogodowych. Średnia roczna temperatura wynosi 7,5°C- 8,0°C. 
Średnia temperatura miesiąca najchłodniejszego (luty) wynosi -3°C natomiast 
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najcieplejszego (lipiec) 17,5°C. Długość okresu wegetacyjnego (w zależności od przyjętego 
progu 5°C lub 3°C) wynosi od 213 do 235 dni. Rozpoczyna się na początku kwietnia i trwa 
do pierwszej dekady listopada. Opady atmosferyczne wynoszą niewiele ponad 600mm. 
Średnie wieloletnie parowanie osiąga wartość 500-520 mm. Pokrywa śnieżna zalega około 
70 dni i występuje przeciętnie od przełomu listopada i grudnia do drugiej połowy marca. 
Obszar objęty projektem planu – nie wyróżnia się innymi cechami niż opisane powyżej. 
 
4.4. Wody powierzchniowe 

Współczesna sieć hydrograficzna województwa łódzkiego (a więc i gminy Brzeziny) jest 
konsekwencją plejstoceńskich procesów ukształtowania rzeźby terenu, a po części 
również odzwierciedleniem predyspozycji mezozoicznego podłoża. Główne rzeki 
przebiegają na peryferiach regionu, przy czym zarówno Warta i Pilica, jak  
i wiele mniejszych rzek wpływa na teren województwa od południa, mając swe źródła na 
Wyżynie Krakowsko - Częstochowskiej. Obszarem źródliskowym Bzury i Neru oraz ich 
dopływów jest Wyżyna Łódzka. 
Sieć hydrograficzna woj. łódzkiego charakteryzuje się przewagą rzek małych oraz cieków, 
z których część jest okresowo sucha. Relatywnie największe (ale generalnie małe) 
zagęszczenie sieci rzecznej występuje na Równinie Łowicko-Błońskiej. Największe odpływy 
zwykle związane są z roztopami wiosennymi zaś odpływy najniższe są charakterystyczne 
dla przełomu lata i jesieni. 
 
Obszar miasta Brzeziny położony jest w obrębie zlewni rzeki Mrogi, należącej do zlewni 
Bzury. Głównym naturalnym ciekiem jest lewobrzeżny dopływ Mrogi – Mrożyca, 
przepływająca przez miasto. Jej ujście do rzeki Mrogi, znajduje się poza obszarem 
administracyjnym miasta. Przez obszar miasta wzdłuż kulminacji wzgórz w południowo-
wschodniej i wschodniej części miasta przebiega dział wodny między Mrożycą i Mrogą. U 
źródeł Mrożycy początkowo płyną dwa cieki, ukształtowane z młak i wysięków, które łączą 
się w jedną rzekę. Obszar źródłowy jest niezurbanizowany, posiada charakter rolniczy. 
Układ hydrologiczny miasta budują także cieki dolin bocznych, o dnach okresowo 
podmokłych oraz wody stojące stawów hodowlanych, zbiorniki wodne w parku miejskim 
oraz glinianki. Okresowe podmokłości występują na gruntach nieprzepuszczalnych w 
okresie roztopów oraz po intensywnych deszczach. Obfity odpływ powierzchniowy, 
kierowany do dolin bocznych oraz ku dolinie Mrożycy, przyczynia się do znacznej erozji 
gruntów oraz jest nośnikiem związków chemicznych zanieczyszczających wody Mrożycy, 
pochodzących z nawozów sztucznych, dróg i ścieków bytowych. 
 
Obszar opracowania zlokalizowany jest na obszarze JCWP „Mroga do Mrożycy”  
o numerze RW200010272345. Należy do obszaru dorzecza Wisły oraz regionu wodnego 
Środkowej Wisły. Według analizy przeprowadzonej w Planie gospodarowania wodami na 
obszarze dorzecza Wisły JCWP „Mroga do Mrożycy” jest zagrożona nieosiągnięciem celów 
środowiskowych, natomiast stan został określony jako zły. 
 
Na obszarze planu nie występują wody powierzchniowe. Mrożyca zlokalizowana jest w 
odległości ponad 1,5 km od jego granic. Położenie i charakter sieci hydrograficznej 
fragmentu miasta objętego planem, decydują, iż nie występują na jego powierzchni, 
tereny zagrożenia powodziowego. 
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Obszar objęty mpzp nie obejmuje tereny zmeliorowane.  
Zgodnie z „Objaśnieniami do Mapy Hydrogeologicznej Polski” obszar objęty 
sporządzanym mpzp znajduje się w zasięgu granic głębokości występowania głównego 
poziomu wodonośnego: w przedziale 15-50 m p.p.t. Należy podkreślić, że informacja ta 
odnosi się do regionalnych warunków hydrogeologicznych i głębokich poziomów 
wodonośnych, a nie do lokalnego poziomu wód gruntowych w strefie 
przypowierzchniowej. Na etapie sporządzania mpzp brak jest szczegółowych danych 
dotyczących lokalnych warunków gruntowo-wodnych, w tym aktualnej głębokości 
zalegania wód gruntowych, co wynika z braku badań geotechnicznych  
i odwiertów rozpoznawczych. Szczegółowa ocena warunków posadowienia obiektów 
budowlanych, w tym weryfikacja poziomu wód gruntowych będzie przedmiotem analiz 
prowadzonych na etapie przygotowania dokumentacji projektowej dla poszczególnych 
inwestycji i realizacji konkretnych zamierzeń inwestycyjnych. 

 

4.5. Wody podziemne 

Obszar miasta zaliczany jest do VIII kutnowskiego regionu hydrogeologicznego. Wody 
podziemne występujące w pokrywie utworów czwartorzędowych stanowią podstawowe 
użytkowe piętro wodonośne, ich jakość jest na ogół dobra. Duże znaczenie ma także 
jurajskie piętro wodonośne. Średnia głębokość ujęć wód wynosi 200 m. 
Miasto położone jest w całości (zatem również obszar planu) w obrębie dwóch Głównych 
Zbiorników Wód Podziemnych:  

 zbiornika nr 404 Koluszki – Tomaszów (wody z utworów szczelinowych górnej jury)  

 zbiornika nr 403 Brzeziny – Lipce Reymontowskie (wody z utworów neogenu i 
paleogenu).  

Obszar najwyższej ochrony wód podziemnych (ONO) obejmuje północną i środkową część 
miasta, gdzie od powierzchni terenu występuje przewaga utworów 
łatwoprzepuszczalnych o znacznej miąższości, bez warstwy utworów trudniej 
przepuszczalnych mogących izolować zbiornik wód podziemnych od przenikających z 
powierzchni terenu zanieczyszczeń. 
 
Wody podziemne występujące w pokrywie utworów czwartorzędowych, stanowią 
podstawowe użytkowe piętro wodonośne. Lokalnie posiada ono znaczną miąższość, 
dochodzącą do kilkudziesięciu metrów. Wody czwartorzędowe mogą być ujmowane od 
20 do 40 m p.p.t. i cechują się wydajnością od 30 do 70 m3/h. Czwartorzędowe piętro 
wodonośne na znacznej części miasta jest narażone na zanieczyszczenie ze względu na 
brak izolacji lub jej niewielką miąższość.  
Jurajskie piętro wodonośne, obok piętra czwartorzędowego, ma największe znaczenie 
praktyczne. Tworzą je głównie spękane i kawerniste utwory węglanowe. Wody jurajskie 
znajdują się pod dużym ciśnieniem hydrostatycznym. Średnia głębokość ujęcia wynosi 200 
m, a wydajność około 100 m3/h. Ośrodki hydrogeologiczne mają charakter szczelinowo-
krasowy i wykazują niski stopień odporności naturalnej na zanieczyszczenia.  
 
W graniach obszaru mpzp nie występują istniejące ujęcia wód podziemnych oraz otwory 
hydrogeologiczne. 
 
Obszar opracowania znajduje się na obszarze jednolitych wód podziemnych  
o nr GW200063. 
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Główne cele środowiskowe zawarte w planie gospodarowania wodami, które muszą być 
realizowane to: 

 zapobieganie dopływowi lub ograniczenia dopływu zanieczyszczeń do wód 
podziemnych, 

 zapobieganie pogarszaniu się stanu części wód podziemnych, 

 zapewnienie równowagi pomiędzy poborem a zasilaniem wód podziemnych. 
 

Według aktualnego Planu gospodarowania wodami JCWPd o numerze GW200063 
posiada dobry stan chemiczny i ilościowy. Nie jest również zagrożona ryzykiem 
nieosiągnięcia celów środowiskowych. W ramach JCWPd-63 zdiagnozowano jednak 
występowanie presji obszarowej rozproszonej związanej z rolnictwem, gospodarką 
komunalną lub przemysłem. 
 
Zaproponowane w sporządzanym mpzp przeznaczenie terenu nie spowoduje naruszenia 
reżimu wód podziemnych, ani też nie powinno wpłynąć na stan analizowanej JCWPd. 
 
4.6. Gleby 
Typy gleb dominujące na terenie miasta są charakterystyczne dla utworów 
powierzchniowych pochodzenia lodowcowego. Przeważają gleby bielicowe  
i brunatne wyługowane. Na osadach plejstoceńskich, piaskach gliniastych i pyłach 
zwykłych podesłanych gliną, wytworzyły się gleby bielicowe i brunatne wyługowane. Na 
piaskach gliniastych i pyłach zwykłych podesłanych gliną, zalegających na południu i 
południowym wschodzie terenu, wytworzyły się słabsze gleby brunatne wyługowane oraz 
nieznaczne połacie gleb bielicowych. Gleby przeciętne i słabe wytworzyły się na piaskach 
luźnych i gliniastych oraz podesłanych gliną lub piaskiem luźnym i zajmują całą zachodnią 
oraz północno-zachodnią część miasta Brzeziny. Najsłabsze gleby na terenie gminy zostały 
częściowo zalesione. Znajdują się one na północno-wschodniej, północnej i północno 
zachodniej części terenu. We fragmentach den dolin rzecznych, na pyłach zwykłych i 
piaskach gliniastych podesłanych częściowo gliną, wytworzyły się czarne ziemie oraz 
czarne ziemie zdegradowane. W dnie doliny Mrożycy, wyścielonej piaskami luźnymi, 
pyłami oraz torfami niskimi holocenu, wytworzyły się gleby bagienne torfowe, murszowe  
i mady. Tereny użytków rolnych stanowią prawie 70% obszaru miasta, a ponad połowę 
jego powierzchni stanowią grunty orne. Dominują gleby IVa, IVb i V klasy bonitacyjnej. 
 
Na obszarze objętym projektem planu występują gleby klasy bonitacyjnej IVa, IVb, V. Nie 
występują gleby dobrych klas bonitacyjnych podlegających ochronie przed zmianą 
przeznaczenia na cele nierolnicze. 

 

4.7. Szata roślinna i świat zwierzęcy 

Obszar miasta Brzeziny wg regionalizacji geobotanicznej Matuszkiewicza położony jest w 
granicach Krainy Wysoczyzny Łódzko-Wieluńskiej (C.1), Okręg Zduńsko-Strykowski 
(C.1.3.), Podokręg Brzezińsko-Zgierski (C.1.3.d.)  
Strukturę przyrodniczą miasta Brzeziny kształtują przede wszystkim niewielkie kompleksy 
leśne oraz dolina rzeki Mrożycy wraz ze zbiorowiskami łąkowymi. Uzupełniają ją mniejsze 
zagajniki, zadrzewienia śródpolne, aleje przydrożne, a także tereny zieleni urządzonej tj.: 
zieleń parkowa, zieleń cmentarna, tereny ogrodów działkowych oraz boisk sportowych. 
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Powierzchnia gruntów leśnych na obszarze gminy zajmują 81,20 ha (według danych za 
2024 rok), co kształtuje lesistość gminy na poziomie jedynie 3,8 % powierzchni jednostki. 
Największe kompleksy leśne znajdują się w północnej części miasta. Najmniej 
przekształcone antropogenicznie fitocenozy leśne, łęgi i olsy jesionowe występują głównie 
w okresowo podtapianej, płytko zabagnionej dolinie rzeki Mrożycy. Zbiorowiska lasów 
mieszanych znajdują się głównie na zboczach doliny. W części południowej miasta 
dominują obszary upraw rolniczych, ubogie w cenniejsze zbiorowiska roślinne. Wzdłuż 
dróg wyprowadzających z miasta utworzono aleje drzew, składające się głównie z 
jesionów, topól i lip. Zbiorowiska o charakterze antropogenicznym tworzą uprawy rolne, 
zieleńce, trawniki, sady, ogrody i warzywniki przydomowe. Na zachód od centrum miasta 
występuje także zieleń parkowa oraz cmentarna. 
 
Obszar objęty mpzp stanowi obecnie grunty rolne. W związku z tym szatę roślinną 
stanowi okresowo występująca roślinność związana z uprawami. Pośród upraw spotykana 
jest roślinność segetalna – m.in. gatunki takie jak: chaber bławatek, kąkol polny, 
ostróżeczka polna, mak polny, mak piaskowy, kurzyślad polny. Teren pozbawiony jest 
roślinności wysokiej i średniej, tj. drzew i krzewów.  
 
Świat zwierzęcy 

Ze względu na miejski charakter gminy, jej świat zwierzęcy nie jest reprezentowany 
przez wiele gatunków. Na terenach rolnych otwartych występują kuropatwy, bażanty oraz 
liczne gryzonie, zające W lasach natomiast spotkać zwierzęta takie jak dziki i sarny.  
Otoczeniem i samym obszarem mpzp są głównie pola uprawne, dlatego można spotykać 
tu gatunki synantropijne i związane ze środowiskiem rolniczym, takie jak: zając szarak 
(Lepus europaeus), kuropatwa (Perdix perdix), bażant (Phasianus colchicus), a także ptaki 
wróblowate np. skowronek (Alauda arvensis), potrzeszcz (Emberiza calandra) czy pliszka 
żółta (Motacilla flava). Sporadycznie mogą pojawiać się drobne ssaki gryzoniowate oraz 
drapieżniki towarzyszące takim siedliskom, jak lis pospolity (Vulpes vulpes) czy kuna 
domowa (Martes foina). 
 
Powiązania przyrodnicze z otoczeniem 
Powiązania przyrodnicze Korytarze ekologiczne stanowią obszary mało przekształcone 
przez człowieka, głównie lasy i doliny rzeczne, będące szlakami komunikacyjnymi dla 
zwierząt, a w większym przedziale czasowym – również dla roślin. W zależności od 
wielkości i długości, można mówić o korytarzach międzynarodowych i krajowych, 
regionalnych i lokalnych. 
 
 
Korytarze o znaczeniu międzynarodowym i krajowym  
Istnieje kilka koncepcji o znaczeniu ogólnopolskim i międzynarodowym, dotyczących 
systemów powiązań obszarów przyrodniczych, m.in.:  

 sieć ekologiczna ECONET-Polska,  

 projekt korytarzy ekologicznych łączących europejską sieć Natura 2000  
w Polsce opracowany w 2012 r. w Zakładzie Badań Ssaków PAN na zlecenie 
Ministra Środowiska. 
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Obszar miasta Brzeziny położony jest poza siecią wspomnianych powyżej korytarzy 
ekologicznych. 
 
Korytarze o znaczeniu regionalnym i lokalnym  
Poza siecią krajowych korytarzy ekologicznych należy zwrócić uwagę również na lokalne 
ciągi ekologiczne i powiązania przyrodnicze. W skali lokalnej są to pasy zadrzewień i 
zakrzewień oraz małe niezagospodarowane potoki łączące ze sobą oddalone, nie więcej 
jak o kilka kilometrów, lasy.  
Na obszarach, objętych miejscowym planem oraz w ich sąsiedztwie nie występują tereny 
charakteryzujące się stosunkowo wysokim stopniem naturalności. Tereny rolnicze w 
ramach obszaru mpzp nie stanowią typowych terenów otwartych. Ze względu na 
istniejącą zabudowę w sąsiedztwie obszaru objętego planem, tereny te mają ograniczone 
możliwości pełnienia funkcji węzłów ekologicznych, łącznych obszar planu z terenami o 
cechach przyrodniczych, w tym objętych formą ochroną przyrody. 
 
Ochrona gatunkowa 

Pomimo, iż bezpośrednio na obszarach, objętych miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego nie zinwentaryzowano siedlisk chronionych gatunków, 
należy zaznaczyć, że na analizowanych terenach (tak jak w całej Polsce) obowiązuje 
ochrona gatunkowa roślin, zwierząt i grzybów.  
Biorąc pod uwagę naturalne migracje, należy stwierdzić, że na omawianym terenie mogą 
pojawiać się chronione gatunki bezkręgowców, chronione siedliska przyrodnicze, 
chronione gatunki grzybów, roślin, ryb, płazów w rozumieniu następujących przepisów: 

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk 
przyrodniczych oraz gatunków będących przedmiotem zainteresowania 
Wspólnoty, a także kryteriów wyboru obszarów kwalifikujących się do uznania lub 
wyznaczenia jako obszary Natura 2000,  

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie 
ochrony gatunkowej roślin,  

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony 
gatunkowej zwierząt,  

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie 
ochrony gatunkowej grzybów,  

 Dyrektywę Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 w sprawie ochrony dzikiego 
ptactwa,  

 Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie 
obszarów specjalnej ochrony ptaków. 

 
Chronione gatunki zwierząt, które mogą potencjalnie pojawiać się na analizowanym 
terenie to głównie ptaki (prawie wszystkie gatunki są w Polsce chronione). 
 
Krajobraz 
Typ i rodzaj krajobrazu 

Według przyjętego Uchwałą nr XIII/150/25 Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 15 
kwietnia 2025 r. Audytu krajobrazowy województwa krajobrazowy województwa 
łódzkiego, obszar sporządzanego mpzp znajduje się w zasięgu krajobrazu przyrodniczo-
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kulturowego wiejskiego, z przewagą mozaikowo rozmieszczonych użytków rolnych, 
tworzących małe pola. Jest to krajobraz w którym: 
Tłem krajobrazowym są grunty wykorzystywane rolniczo obecnie (grunty orne, łąki  
i pastwiska) lub w przeszłości (ugory i odłogi). Poszczególne pola mogą być różnej 
wielkości, ale ilościowo dominują działki ułożone mozaikowo („szachownica pól”)  
o kształcie zbliżonym do prostokąta i powierzchni najczęściej poniżej 3 ha.  
W obrębie tak opisanego tła krajobrazowego mogą występować obszary zabudowane 
(wsie), charakteryzujące się różnym usytuowaniem, genezą, wielkością oraz typem 
morfologicznym, a także różnym stopniem zwartości lub rozproszenia, oraz mogą 
występować inne obiekty infrastruktury technicznej, np. energetyki wiatrowej. Udział 
innych form pokrycia terenu może być zmienny (lasy, nieużytki bagienne i inne, poza 
terenami zabudowanymi). 
 
Na analizowanym terenie obowiązujący Audyt krajobrazowy nie wskazuje krajobrazów 
priorytetowych.  
 
OCENA KRAJOBRAZU OBSZARU MPZP:  
Struktura krajobrazu oraz wewnętrzne powiązania 
Struktura krajobrazu analizowanego obszaru odzwierciedla jego rolniczo-osadniczy 
charakter i jest w znacznym stopniu wynikiem działalności człowieka. Krajobraz samego 
obszaru planu tworzą użytki rolne, jednak sąsiadują one bezpośrednio  
z terenami zabudowanymi. Granica planu stanowi również granicę podtypu krajobrazu, w 
którym znajduje się ten teren. Sąsiadujący krajobraz należy do grupy krajobrazów 
przyrodniczo-kulturowych, typu krajobrazów podmiejskich i osadniczych, podtypu 
zróżnicowanej typologicznie i przestrzennie zabudowy nierolniczej na terenach wcześniej 
rolniczych. Dodatkowo, pomimo swojego rolniczego charakteru, obszar opracowania 
znajduje się w granicach administracyjnych miasta Brzeziny. Można zatem stwierdzić, że 
krajobraz, charakteryzujący omawiany teren nie jest typowo wiejskim krajobrazem, a jest 
obszarem występowania antropopresji oraz potencjalnym terenem rozwoju najbardziej 
zurbanizowanej części miasta Brzeziny. 
Wewnętrzne powiązania krajobrazowe wynikają głównie z układu pól uprawnych, sieci 
dróg lokalnych i rozmieszczenia zabudowy. Układ komunikacyjny porządkuje przestrzeń i 
zapewnia funkcjonalne połączenia między terenami zabudowanymi a rolniczymi. 
 
Integracja środowiska przyrodniczego i kulturowego  
Krajobraz obszaru charakteryzuje się harmonijnym współistnieniem elementów 
przyrodniczych i antropogenicznych. Tradycyjny rolniczy sposób użytkowania gruntów, w 
połączeniu z umiarkowaną intensywnością zabudowy, która zwiększa się w kierunku 
centrum miasta, sprzyja zachowaniu spójności przestrzennej oraz utrzymaniu ciągłości 
wizualnej krajobrazu. 
 
Wartościowe i degradujące elementy krajobrazu  
Do szczególnie wartościowych elementów krajobrazu analizowanego obszaru zaliczyć 
można:  

 pola uprawne – typowy charakter rolniczy (+), 

 zieleń towarzysząca zabudowie osadniczej w sąsiedztwie obszaru planu (+),  

 sąsiedztwo terenów rolniczych (0/+),  
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 zabudowa w sąsiedztwie obszaru planu (0/+).  

Na analizowanym obszarze nie występują elementy o silnym lub trwałym charakterze 
degradującym krajobraz. 
 
Ocena ogólna  
Krajobrazu na obszarze objętym projektem planu można ocenić pozytywnie. Krajobraz 
zachowuje spójność przestrzenną oraz czytelny układ przyrodniczo kulturowy, a stopień 
przekształcenia antropogenicznego nie prowadzi do utraty jego wartości wizualnych ani 
funkcjonalnych. 
 
4.8.Dziedzictwo i zasoby kulturowe 
 

Na obszarach, dla których sporządzany jest miejscowy plan nie występują zabytki 
znajdujące się w rejestrze i ewidencji zabytków. Brak jest również stanowisk 
archeologicznych i stref ich ochrony.  
 
5. POTENCJALNE ZMIANY STANU ŚRODOWISKA W PRZYPADKU BRAKU REALIZACJI 

ZAŁOŻEŃ MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO 
 

Przedmiotem ustaleń mpzp jest przede wszystkim umożliwienie lokalizacji urządzeń 
fotowoltaicznych na obszarach rolniczych. Obszar w obecnie obowiązującym miejscowym 
planie zagospodarowania przestrzennego Miasta Brzeziny, przyjętym uchwałą nr 
XXVII/120/04 Rady Miasta Brzeziny z dnia 29 listopada 2004 r. przeznaczony jest w 
północnej części na tereny produkcyjno-usługowe nieuciążliwe z towarzyszącą zabudową 
mieszkaniową, a w południowej na teren produkcyjno-usługowe o uciążliwości 
ograniczonej do granic działki. pomiędzy tymi terenami wyznaczono teren pod drogi 
(ulice) klasy G. Opracowywana zmiana będzie dostosowaniem przepisów dla tego terenu 
do bieżących potrzeb właścicieli nieruchomości oraz do obecnie obowiązujących 
przepisów prawa z zakresu odnawialnych źródeł energii. 
 
6. STAN ŚRODOWISKA PRZYRODNICZEGO 
 
6.1. Zanieczyszczenie wód powierzchniowych i podziemnych 
 
W Brzezinach największe zagęszczenie sieci wodociągowej oraz kanalizacyjnej występuje 
w centralnej części miasta, gdzie występuje również największa gęstość zabudowy. 
Dostęp do sieci wodociągowej oraz kanalizacji mają również nieruchomości położone przy 
głównych ciągach komunikacyjnych w mieście. Bardzo dobry dostęp do sieci 
wodociągowej potwierdza wskaźnik budynków mieszkalnych podłączonych do 
infrastruktury technicznej, który w 2024 r. wyniósł 90,2% ogółu budynków mieszkalnych. 
Miasto charakteryzuje się również wysoką wartością tego wskaźnika dla kanalizacji – 
71,7%. Widać jednak dość dużą różnicę w wartościach wskaźnika dla tych sieci. Mniejszy 
dostęp do sieci kanalizacyjnej potwierdza wskaźnik długości sieci kanalizacyjnej w 
stosunku do długości sieci wodociągowej, który w 2024 r. przyjął wartość 41,41%. 
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Kanalizacja- wskaźniki w 2024 r.  

 długość czynnej sieci kanalizacyjnej -28,7 km,  

 ludność korzystająca z sieci kanalizacyjnej - 11 204 osób.  
 

Wodociągi- wskaźniki w 2024 r.  

 długość czynnej sieci rozdzielczej – 69,3 km,  

 woda dostarczona gospodarstwom domowym – 392,0 dam3, 

 ludność korzystająca z sieci wodociągowej - 11 371 osób.  
 

Korzystający z instalacji w % ogółu ludności w 2024 r.  

 wodociąg – 95,9 %,  

 kanalizacja – 94,5 %. 
 
W zanieczyszczeniami wód związane są stopień wyposażenia i stosunek długości 
systemów kanalizacji do wodociągów. Struktura sieci kanalizacyjnej nie rozwijała się 
proporcjonalnie w stosunku do sieci wodociągowej. 
 
 
Obszar, dla którego sporządzany jest miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 
położony jest  w ramach JCWP „Mroga do Mrożycy” o numerze RW200010272345.  
WIOŚ w Łodzi w latach 2019-2024 przeprowadził badania, na podstawie których 
dokonano oceny stanu jakości wód powierzchniowych.  
Punkt pomiarowo-kontrolny w ramach JCWP „Mroga do Mrożycy” znajdował się poza 
granicami obszaru objętego mpzp.  
 
Dla JCWP „Mroga do Mrożycy” (ppk. Mroga - Janów): 

 Klasa elementów biologicznych - III (badania przeprowadzane w 2024 r.) 

 Klasa obserwacji hydromorfologicznych – I (badania przeprowadzane w 2024 r.) 

 Klasa elementów fizykochemicznych – powyżej II (badania przeprowadzane od 2021 do 
2024 r.) 

 KLASA WÓD – III (badania z 2024 r._ 

 STAN / POTENCJAŁ EKOLOGICZNY- umiarkowany (ocena na podstawie badań 
przeprowadzanych od 2021 do 2024 r.) 

 STAN CHEMICZNY- poniżej dobrego (ocena na podstawie badań przeprowadzanych od 
2021 do 2024 r.) 

 STAN WÓD- zły (ocena na podstawie badań przeprowadzanych od 2021 do 2024 r.) 
 

Ze względu na zły stan wód wskazane jest podjęcie wszelkich działań mających na 
względzie ochronę wód, a przede wszystkim nie pogarszanie ich obecnego stanu.  
W celu ochrony wód powierzchniowych przed zanieczyszczeniami, wprowadzanie ścieków 
do wód powierzchniowych musi uwzględniać konieczność zaniechania lub stopniowego 
eliminowania emisji do wód powierzchniowych substancji szczególnie szkodliwych dla 
środowiska wodnego. Wprowadzanie ścieków do wód powierzchniowych nie może 
wpływać na elementy stanu fizykochemicznego i biologicznego wód w żadnej jednolitej 
części wód powierzchniowych. Wprowadzanie ścieków (z wyłączeniem wód opadowych i 
roztopowych) o stanie gorszym od dobrego wymaga zastosowania najlepszych 
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dostępnych technik gwarantujących minimalizację stężeń substancji zanieczyszczających 
w ściekach odprowadzanych do tych wód. 
Do najważniejszych zadań należy zatem ustalenie właściwej gospodarki wodno-ściekowej. 
Ważne jest jak najszybsze skanalizowanie obszarów, nieobjętych siecią kanalizacyjną oraz 
natychmiastowe podłączenie wszystkich działek zabudowanych do sieci kanalizacyjnej i 
likwidacja zbiorników bezodpływowych. 
Wprowadzanie ścieków z własnego gospodarstwa domowego lub rolnego do ziemi 
powinno zostać ograniczone (w granicach działki stanowiącej własność wprowadzającego, 
z indywidualnych systemów oczyszczania ścieków), dopuszczając tylko zrzuty z tych 
systemów, dla których zapewniona jest możliwość kontroli parametrów jakościowych 
warunkujących możliwość ich odprowadzania. Każdy indywidualny system oczyszczania 
ścieków musi być wyposażony w stałe i dostępne miejsca poboru próbek ścieków 
nieoczyszczonych dopływających do instalacji oraz odprowadzanych z niej do ziemi 
bezpośrednio po oczyszczeniu. 
 
Wody podziemne 
Na jakość wód podziemnych wpływ mają: ścieki surowe lub niedostatecznie oczyszczone 
wprowadzane do gleby i wody, „dzikie wysypiska” odpadów komunalnych, przecieki z 
nieszczelnych zbiorników bezodpływowych „szamb” oraz ich niezgodne z prawem 
opróżnianie, niewłaściwa gospodarka nawozowa (głównie nawozy naturalne), intensywne 
nawożenie i stosowanie środków ochrony roślin, rolnicze wykorzystywanie ścieków, 
niewłaściwie zlokalizowane cmentarze oraz grzebowiska zwłok zwierzęcych, stacje paliw. 
Brak pełnego systemu kanalizacyjnego oraz pełnego systemu unieszkodliwiania odpadów 
w gminie, skutkuje również bezpośrednim zagrożeniem wód podziemnych. Obszary 
szczególnie narażone na zanieczyszczenie wód gruntowych i możliwość szybkiego 
rozprzestrzeniania się zanieczyszczeń na obszary przyległe związane są z płytkim 
zaleganiem utworów nieprzepuszczalnych (szybki spływ wód gruntowych po stropie 
utworów nieprzepuszczalnych). Stan wód wykazuje duży stopień uzależnienia od 
działalności człowieka. Wysoka dysproporcja między stopniem rozwoju sieci 
kanalizacyjnej i wodociągowej powoduje, iż istnieje poważne zagrożenie zanieczyszczenia 
wód podziemnych ściekami odprowadzanymi bezpośrednio do gruntu, infiltrujące do wód 
podziemnych. 
 
Obszar opracowania znajduje się na obszarze jednolitych wód podziemnych  
o nr GW200063. 

Kod JCWPd 
Stan 

ilościowy 
Stan 

chemiczny 

Ocena ryzyka 
nieosiągnięcia 

celów 
środowiskowych 

Cel 
środowiskowy 

– stan 
chemiczny 

Cel środowiskowy – 
stan ilościowy 

PLGW200063 słaby dobry niezagrożona 
dobry stan 
chemiczny 

dobry stan ilościowy 

Badania czystości wód JCWPd-63 przeprowadzone były w 2022 roku przez Państwowy 
Instytut Geologiczny - Państwowy Instytut Badawczy. Na obszarze miasta Brzeziny nie 
było zlokalizowanych punktów badawczych. W ramach punktu pomiarowo-kontrolnego w 
powiecie brzezińskim (gm. Dmosin, miejscowość Grodzisk) wody podziemne należące do 
JCWPd-63 wykazały II klasę czystości, oznaczającą wody dobrej jakości. 
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6.2. Stan zanieczyszczenia powietrza 

Na stan zanieczyszczenia powietrza najczęściej wpływ mają trzy czynniki: emisja 
powierzchniowa, emisja komunikacyjna oraz warunki meteorologiczne. Głównymi 
zanieczyszczeniami pochodzącymi z komunikacji są tlenek węgla, tlenek azotu, 
węglowodory, ołów, pył pochodzenia naturalnego, przemysłowego  
i komunikacyjnego. Zanieczyszczenia pyłowe stanowią obecnie jedno z największych 
zagrożeń dla zdrowia ludności i środowiska. 

 
Roczna ocena jakości powietrza za 2024 r. została wykonana w oparciu o układ stref, 
określony w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 6 marca 2008 r.  
w sprawie stref. 
Ocenę wykonano według kryteriów dotyczących ochrony zdrowia oraz kryteriów 
określonych w celu ochrony roślin. Według rocznej oceny jakości powietrza 
przeprowadzonej przez WIOŚ w roku 2024, miasto Brzeziny zaliczone zostało do strefy 
łódzkiej. Strefę, scharakteryzowano ze względu na: SO2, NO2, PM10, CO, benzen, ołów, 
arsen, nikiel, kadm i benzo/a/piren. 
 
Wynikowe klasy dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie rocznej za 2024 r. 
dokonanej w oparciu o kryteria ustanowione w celu ochrony zdrowia przedstawiały się 
następująco: 
 

 
Źródło: Roczna ocena jakości powietrza w województwie łódzkim,  

raport wojewódzki za rok 2024, GIOŚ 

 
Przeprowadzone badania wskazują na przekroczenia dopuszczalnych stężeń  
w zakresie benzopirenu i pyłu zawieszonego PM2,5. Należy jednak zaznaczyć, że zgodnie z 
Roczną oceną jakości powietrza za 2024 r. w województwie łódzkim – na obszarze miasta 
Brzeziny wystąpiło przekroczenie wskaźników PM10 i Os. 
Wynikowe klasy dla poszczególnych zanieczyszczeń, uzyskane w ocenie rocznej za 2024 r. 
dokonanej w oparciu o kryteria ustanowione w celu ochrony roślin, przedstawiały się 
następująco: 
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Źródło: Roczna ocena jakości powietrza w województwie łódzkim,  

raport wojewódzki za rok 2024, GIOŚ 

 
Pod względem kryterium ochrony roślin, na obszarze strefy nie wystąpiły przekroczenia 
dopuszczalnych stężeń wszystkich badanych zanieczyszczeń.  
W Brzezinach wystąpiło przekroczenie wskaźnika Os. 
 

Na obszarze objętym projektem planu występują takie same poziomy zanieczyszczenia 
powietrza, jak dla całej gminy. 
 
6.3. Zagrożenie hałasem i promieniowaniem elektroenergetycznym 

Ujemny wpływ na stan środowiska i zdrowie ludzi mają urządzenia, które emitują fale 
elektromagnetyczne wysokiej częstotliwości w postaci radiofal o częstotliwości od 0,1 do 
300 MHz i mikrofal od 300 do 300 000 MHz, umieszczone w środowisku naturalnym. Do 
głównych, sztucznych źródeł emisji pól elektromagnetycznych stanowiących zagrożenie 
dla środowiska należą linie elektroenergetyczne o napięciu znamionowym 110 kV.  
Na terenie miasta Brzeziny zlokalizowana jest przesyłowa linia elektroenergetyczna 
wysokiego napięcia 400 kV relacji Rogowiec – Mościska, Rogowiec – Płock. Zaopatrzenie 
mieszkańców miasta Brzeziny w energię elektryczną odbywa się poprzez układ sieci 
średniego napięcia powiązany ze stacją energetyczną 110/15 kV Koluszki. Zgodnie z 
koncepcją rozbudowy układu elektroenergetycznego najwyższych napięć wybudowana 
została również napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napięcia 110 kV oraz 
stacja energetyczna 110/15 kV Brzeziny. 

Przez obszar mpzp przebiega linia elektroenergetyczna średniego napięcia 15 kV.   

 
Według Oceny poziomów pól elektromagnetycznych (PEM) w środowisku w roku 2023 w 
województwie łódzkim wykonanej w ramach państwowego monitoringu środowiska 
(PMŚ) na podstawie okresowych badań poziomów tych pól prowadzonych przez Główny 
Inspektor Ochrony Środowiska gmina miejska nie były objęta monitoringiem. Dwa punkty 
pomiarowe zlokalizowane były w miejscowości w powiecie brzezińskim w gminach Rogów 
i Dmosin.  
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Źródło: Oceny poziomów pól elektromagnetycznych (PEM) w środowisku w roku 2023  
w województwie łódzkim 
 

W ramach monitoringu pól elektromagnetycznych określa się wskaźnik WME zgodnie z 
Rozporządzeniem Ministra Klimatu z dnia 17 lutego 2020 r. w sprawie sposobów 
sprawdzania dotrzymania dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w 
środowisku (Dz. U. 2020, poz. 258) w celu określenia dotrzymania dopuszczalnych 
poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku. Jest to wskaźnik poziomu emisji pól 
elektromagnetycznych dla miejsc dostępnych dla ludności dla składowej elektrycznej pola. 
Wyznaczany jest on na podstawie maksymalnej wartości chwilowej uzyskanej w trakcie 
pomiaru. Dopuszczalne poziomy pól elektromagnetycznych w środowisku uznaje się za 
dotrzymane  
w obszarze pomiarowym, gdy żadna z wartości wskaźnikowych WME nie przekracza 
wartości 1. Wartość wskaźnika WME w punktach pomiarowych  w powiecie brzezińskim 
według oceny z 2023 r. wynosił 0,11-0,16, co oznacza, że nie stwierdzono przekroczeń 
dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych. Można zatem stwierdzić że 
nadmierne natężenie pola elektromagnetycznego nie występuje prawdopodobnie 
również na obszarze mpzp. 
  
Hałas 
Jednym z elementów mających wpływ na stan środowiska naturalnego i zdrowie 
człowieka jest klimat akustyczny. Na terenach, na których poziom hałasu nie przekracza 
55 dB uważa się, że nie stwarza on problemów. Wyraźne negatywne oddziaływanie hałasu 
zaczyna się od poziomu >65 dB. Na klimat akustyczny Brzezin ma wpływ przede wszystkim 
komunikacja drogowa. Problem hałasu komunikacyjnego dotyczy głównie terenów 
mieszkaniowych znajdujących się  
w granicy oddziaływania ciągów komunikacyjnych:  

 Droga krajowa Nr 72 relacji Konin – Łódź – Brzeziny – Rawa Mazowiecka  

 Drogi wojewódzkie: Nr 704 relacji Brzeziny – Jamno; Nr 708 relacji Stryków – 
Brzeziny; Nr 715 relacji Brzeziny – Ujazd  

 Drogi powiatowe: 5100E relacji Brzeziny – Sierżnia; 2912E relacji Brzeziny – 
Andrespol 
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Rogów E_2023_GW_24 Rogów Parcela 8 <0,8 
 

2,1 1,1 0,11 

Dmosin E_2023_GW_8 Dmosin 127A 1,7 0,9 2,9 1,5 0,16 
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Obszar mpzp występuje w niewielkiej odległości od drogi krajowej nr 72, która jest 
głównym źródłem hałasu na tym terenie. Ze względu na oddzielenie tego terenu od drogi 
istniejącą zabudową, nie stwierdza się  narażenia go na hałas komunikacyjny. W wyniku 
realizacji ustaleń mpzp może nastąpić zwiększenie narażenia na hałas ze względu na 
wyznaczony teren drogi krajowej. Jej realizacja nie jest jednak przewidywana w 
najbliższych latach. 
 
6.4. Zagrożenie środowiska przez odpady 

Zagrożeniem dla gminy mogą być tzw. „dzikie wysypiska śmieci” i zaśmiecanie terenu. 
W sumie unieszkodliwianie odpadów pozostaje nadal obok odprowadzania  
i oczyszczania ścieków, głównym problemem ochrony środowiska gminy. Lokalnym 
uregulowaniem prawnym dotyczącym utrzymania czystości i porządku na terenie gminy 
jest Uchwała nr XXVI/192/2020 Rady Miasta Brzeziny z dnia 30 kwietnia 2020 r. w sprawie 
uchwalenia Regulaminu utrzymania czystości i porządku na terenie miasta Brzeziny. 
Zawiera ona wymagania w zakresie: utrzymania czystości i porządku na trenie 
nieruchomości, rodzajów urządzeń przeznaczonych do gromadzenia odpadów 
komunalnych i zasad ich rozmieszczania oraz częstotliwości, zasad i sposobów usuwania 
odpadów komunalnych. Miasto zapewnia czystość i porządek na swoim terenie i tworzy 
warunki niezbędne do ich utrzymania poprzez system gromadzenia odpadów 
komunalnych, czasowego ich przetrzymywania w miejscach do tego wyznaczonych, a 
następnie wywożenie ich przez wyspecjalizowane firmy instalacji regionalnej. 

Zgodnie z obecnie obowiązującymi przepisami do zadań własnych gmin należy objęcie 
wszystkich właścicieli nieruchomości na swoim terenie systemem gospodarowania 
odpadami komunalnymi oraz nadzór nad ich gospodarowaniem, w tym również kontrola 
wykonywania tych zadań przez podmioty gospodarcze. Obecnie odbiór odpadów od 
mieszkańców Brzezin odbywa się na podstawie złożonych deklaracji, a zapewnia go firma 
wyłoniona w przetargu przez gminę.  
Od dnia 6 września 2019 roku zmieszane (niesegregowane) odpady komunalne 
przetwarzane są w instalacjach komunalnych. Dotychczasowe regionalne instalacje do 
przetwarzania odpadów komunalnych (tzw. instalacje RIPOK), funkcjonujące na terenie 
województwa łódzkiego, zapewniające mechaniczno-biologiczne przetwarzanie 
zmieszanych odpadów komunalnych i wydzielanie ze zmieszanych odpadów komunalnych 
frakcji nadających się w całości lub w części do odzysku lub składowanie odpadów 
powstających w procesie mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych 
odpadów komunalnych oraz pozostałości z sortowania odpadów komunalnych – stały się 
instalacjami komunalnymi. Na terenie województwa łódzkiego funkcjonuje 7 instalacji do 
mechaniczno – biologicznego przetwarzania niesegregowanych (zmieszanych) odpadów 
komunalnych o statusie instalacji komunalnych. Na terenie województwa łódzkiego 
obecnie istnieje 14 składowisk odpadów o statusie instalacji komunalnych.  
 

Według informacji Regionalnego Dyrektora Ochrony Środowiska w Łodzi otrzymanych 
pismem syg. WSI.402.13.2026.AK z dnia 26 stycznia 2026 r. części działek nr 2075/2, 
2076/1, 2077 objęte sporządzanym miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego nie figurują w prowadzonym przez Generalnego Dyrektora Ochrony 
Środowiska, uzupełnianym przez regionalnych dyrektorów ochrony środowiska rejestrze 
historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi. Działka nie figuruje również w aktualnym 
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wykazie potencjalnych historycznych zanieczyszczeń powierzchni ziemi prowadzonym 
przez Starostę Brzezińskiego.  
 
7. OCHRONA ŚRODOWISKA ISTOTNA Z PUNKTU WIDZENIA REALIZACJI USTALEŃ PLANU, 

DOTYCZĄCA OBSZARÓW PODLEGAJĄCA OCHRONIE NA PODSTAWIE USTAWY Z DNIA 
16 KWIETNIA 2004 R. O OCHRONIE PRZYRODY 

 
W granicach obszaru, dla którego sporządzany jest miejscowy plan zagospodarowania 

przestrzennego nie występują obszary podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Brak jest również pomników przyrody i użytków 
ekologicznych.  

Na terenie miasta Brzeziny zlokalizowany jest fragment otuliny Parku Krajobrazowego 
Wzniesień Łódzkich, od którego obszar opracowania oddalony jest o około 2 km. Najbliżej 
zlokalizowaną powierzchniową formą ochrony przyrody jest obszar chronionego 
krajobrazu „Mrogi i Mrożycy”. Zlokalizowany jest on poza granicami miasta, w odległości 
około 1,5 km od obszaru objętego zmianą mpzp. 
Obszary objęte ochroną mogą częściowo łączyć się z obszarem mpzp poprzez korytarze 
ekologiczne, m.in. otwarte tereny rolnicze.  Ze względu na istniejące zagospodarowanie w 
postaci zabudowy i dróg, pomiędzy obszarem sporządzanego planu a niniejszymi 
obszarami chronionymi ewentualne migracje są jednak znacząco ograniczone. 
 
8. CELE OCHRONY ŚRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU KRAJOWYM 

I WOJEWÓDZKIM 

Wszelkie ustalenia dokumentów planistycznych ustanawianych na poziomie gminnym 
wymagają uwzględnienia celów ochrony środowiska ustanowionych na szczeblu 
krajowym i regionalnym. Wynika to z pośrednio z przepisów ustawy z dnia 27 marca 2003 
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 
W opracowywaniu prognozy oddziaływania na środowisko, zbadano czy zapisy 
sporządzanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zmiany spełniają 
założenia i cele ustanowione w dokumentach wyższych szczebli. 
 
Uwarunkowania w zakresie ochrony środowiska, wynikające z dokumentów krajowych i 
wojewódzkich: 
 
Dokumenty krajowe: 
1) Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywą do 2030 
r.) (zwana dalej SOR) - głównym celem dokumentu jest „Tworzenie warunków dla wzrostu 
dochodów mieszkańców Polski przy jednoczesnym wzroście spójności w wymiarze 
społecznym, ekonomicznym, środowiskowym i terytorialnym”. Dodatkowo w ramach SOR 
określono 3 cele szczegółowe oraz obszary wpływające na osiągnięcie celów SOR, tj. 
Kapitał ludzki i społeczny, Cyfryzacja, Transport, Energia, Środowisko, Bezpieczeństwo 
Narodowe. W zakresie ochrony środowiska w SOR określono m.in. następujące kierunki 
interwencji: 

 zwiększenie dyspozycyjnych zasobów wodnych i osiągnięcie wysokiej jakości wód 
(m.in. kształtowanie krajobrazów sprzyjających zatrzymywaniu wody, budowa 
zbiorników małej i dużej retencji, rozwój infrastruktury zieleni); 
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 likwidacja źródeł emisji zanieczyszczeń powietrza lub istotne zmniejszenie ich 
oddziaływania (m.in. ograniczanie emisji z transportu drogowego); 

 zarządzanie zasobami dziedzictwa przyrodniczego (m.in. rozwój infrastruktury zielonej 
i błękitnej obszarów zurbanizowanych w celu zachowania łączności przestrzennej 
wewnątrz tych obszarów i z terenami otwartymi, zwiększenie ogólnej lesistości kraju 
oraz zwartości kompleksów leśnych i powierzchni zalesianych); 

 zarządzanie zasobami geologicznymi (m.in. zapewnienie ochrony i racjonalnego 
użytkowania złóż strategicznych dla gospodarki) 

 gospodarka odpadami (m.in. gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchią 
sposobów postępowania z odpadami, rozwijanie recyklingu odpadów oraz dążenie do 
maksymalizacji wykorzystywania odpadów jako surowców). 

 oddziaływanie na jakość życia w zakresie klimatu akustycznego i oddziaływania pól 
elektromagnetycznych (m.in. zapewnienie odpowiednich poziomów ochrony przed 
skutkami oddziaływań pól elektromagnetycznych).  

2) Polityka ekologiczna państwa 2030 – strategia rozwoju w obszarze środowiska 
i gospodarki wodnej – celem głównym dokumentu jest „Rozwój potencjału środowiska na 
rzecz obywateli i przedsiębiorców”, wyznaczono również 3 cele szczegółowe:  

 I Środowisko i zdrowie (poprawa jakości środowiska i bezpieczeństwa ekologicznego); 

 II Środowisko i gospodarka (Zrównoważone gospodarowanie zasobami środowiska); 

 III Środowisko i klimat (łagodzenie zmian klimatu i adaptacja do nich oraz zarządzanie 
ryzykiem klęsk żywiołowych). 

 
3) Strategia Zrównoważonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku 

Rekomendowane w dokumencie działania na rzecz zrównoważonego rozwoju  
w odniesieniu do wymiaru ekologicznego to m.in.:  

ˉ gwarancję, że każdy program rozwoju gospodarczego i polityka sektorowa, każda 
działalność gospodarcza poddana zostanie ocenie oddziaływania na środowisko, 

ˉ gwarancję, że w każdy program zagospodarowania przestrzennego kraju  
i regionu wkomponowane zostaną elementy ochrony środowiska, zdrowia, dóbr 
kultury, ochrony różnorodności biologicznej i pomników natury, 

ˉ gwarancje, że działalność proekologiczna, w tym wykorzystanie odnawialnych 
zasobów energetycznych i recykling surowców, stanie się konkurencyjna na rynku 
poprzez właściwą politykę finansową i fiskalną, wprowadzającą internalizację 
kosztów zewnętrznych ochrony zdrowia i środowiska do ceny rynkowej 
produktów, 

ˉ swobodny transfer technologii i inwestycji proekologicznych oraz wsparcie dla 
eksportu polskiej myśli technicznej w tym zakresie. 

 
Dokumenty wojewódzkie: 
1) Strategia rozwoju województwa łódzkiego 2030 - Uchwała Nr XXXI/414/21 Sejmiku 
Województwa Łódzkiego z dnia 6 maja 2021 r. 25 marca 2025 r. Zarząd Województwa 
Łódzkiego uchwałą nr 359/25 przyjął projekt aktualizacji Strategii Rozwoju Województwa 
Łódzkiego, który dostosowywany jest obowiązujący dokument do aktualnych wymogów 
prawnych. 
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Jednym z wyznaczonych w dokumencie celów jest kształtowanie struktur przestrzennych 
wspierających osiągnięcie i utrzymanie wysokiej jakości środowiska i walorów 
krajobrazowych Polski. Celem ograniczenia zanieczyszczeń, uzyskania  
i utrzymania dobrego stanu wód, poprawy stanu ilościowego zasobów wodnych oraz 
poprawy gospodarki odpadami, w koncepcji ustalono niniejsze kierunki działań: 
1. adaptacja do zmian klimatu i poprawa jakości zasobów środowiska: 

 poprawa jakości powietrza, 

 ochrona zasobów wód oraz poprawa ich jakości, 

 przeciwdziałanie skutkom suszy i zmniejszanie niedoborów wody, 

 ograniczanie skutków zjawisk ekstremalnych; 
2. ochrona i kształtowanie krajobrazu: 

 ochrona wartości i kształtowanie dziedzictwa kulturowego, 

 ochrona i wykorzystanie walorów przyrodniczych i krajobrazowych, 

 rewaloryzowanie, poszerzanie i wzbogacanie przestrzeni o atrakcyjnie 
zaaranżowane tereny zieleni; 

3. nowoczesna energetyka w województwie: 

 rozwój strategicznego systemu elektroenergetycznego, 

 rozwój strategicznego systemu gazowego; 
4. racjonalizacja gospodarki odpadami: 

 rozwój infrastruktury w kierunku gospodarki o obiegu zamkniętym, 

 zmniejszanie negatywnego wpływu odpadów na środowisko, 

 poprawa skuteczności oczyszczania województwa z azbestu. 
 

2) ,,Plan zagospodarowania przestrzennego województwa łódzkiego oraz Plan 
zagospodarowania miejskiego obszaru funkcjonalnego Łodzi” – uchwała  
Nr LV/679/18 Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r.  
 
W zakresie ochrony środowiska przyrodniczego celem strategicznym na terenie 
województwa jest stworzenie regionu o wysokiej jakości środowiska przyrodniczego. 
Kierunki działań, które składają się na powyższy cel to: 

ˉ racjonalne wykorzystanie powierzchni ziemi, poprzez ochronę gleb i racjonalne 
gospodarowanie złożami kopalin, 

ˉ zwiększanie i poprawa jakości zasobów wodnych (poprzez m.in. poprawę 
zdolności retencyjnej zlewni, poprawę jakości wód powierzchniowych  
i ochronę zasobów wód podziemnych), 

ˉ poprawa jakości powietrza, m.in. poprzez wdrażanie technologii zmierzających do 
ograniczenia emisji CO2, 

ˉ kształtowanie zasobów leśnych, 
ˉ zachowanie i wzrost różnorodności biologicznej, 
ˉ zachowanie najcenniejszych zasobów przyrodniczych i krajobrazowych oraz 

zapewnienie ciągłości systemu ekologicznego, 
ˉ przeciwdziałanie zagrożeniom m.in. poprzez poprawę klimatu akustycznego, 

ograniczenia zagrożenia promieniowaniem elektromagnetycznym, ograniczenie 
zagrożenia awariami, ograniczenie zagrożenia ruchami masowymi, ograniczenie 
zagrożenia powodziowego, przeciwdziałanie skutkom i adaptacja do zmian 
klimatu. 
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3) Program Ochrony Środowiska Województwa Łódzkiego 
„Program Ochrony Środowiska Województwa Łódzkiego na lata 2025-2028 z perspektywą 
do 2032”, przyjęty uchwałą Nr XIII/160/25 Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 15 
kwietnia 2025 r. 
Program ochrony środowiska województwa łódzkiego uwzględnia analizę i ocenę stanu 
środowiska, określa: - wojewódzkie cele i priorytety ochrony środowiska do 2028 
z perspektywą do roku 2032 wraz z działaniami, które będą prowadzić do osiągnięcia 
wyznaczonych celów ekologicznych. Cele ochrony środowiska do 2028  
z perspektywą do roku 2032 wraz z działaniami zostały ujęte w 10 obszarach interwencji, 
dotyczących poszczególnych elementów środowiska. Poniżej wymieniono cele wskazane 
w dokumencie:  
- Poprawa jakości powietrza przy zapewnieniu bezpieczeństwa energetycznego 

w kontekście zmian klimatu;  
- Poprawa klimatu akustycznego w województwie łódzkim; 
- Ochrona przed polami elektromagnetycznymi; 
- Osiągnięcie dobrego stanu jednolitych części wód powierzchniowych  

i podziemnych;  
- Ochrona przed niedoborami wody i powodziami; 
- Prowadzenie racjonalnej gospodarki wodno-ściekowej;  
- Racjonalne gospodarowanie zasobami geologicznymi;  
- Ochrona gleb przed negatywnym oddziaływaniem antropogenicznym, erozją oraz 

niekorzystnymi zmianami klimatu;  
- Gospodarowanie odpadami zgodnie z hierarchią sposobów postępowania  

z odpadami, uwzględniając zrównoważony rozwój województwa łódzkiego;  
- Ochrona różnorodności biologicznej oraz krajobrazowej;  
- Ograniczenie ryzyka wystąpienia poważnych awarii oraz minimalizacja ich skutków.  
 
Projekt mpzp Miasta Brzeziny dla części działek z obrębu nr 7, położonych pomiędzy 
ulicą Sienkiewicza  i ulicą Polną nie zawiera zapisów, które byłyby sprzeczne  
z przepisami ustawy – Prawo ochrony środowiska lub z pozostałymi przepisami (ustawy 
o odpadach, prawa wodnego, ustawy o ochronie przyrody, itd.).  
Reasumując, projekt sporządzanego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego należy ocenić pozytywnie – z punktu widzenia zarówno ich zawartości, 
jak i spodziewanej realizacji – w aspekcie potrzeb wynikających z obecnego i 
oczekiwanego stanu środowiska gminy. Możliwość realizacji urządzeń fotowoltaicznych 
nie powinna spowodować skutków, które mogłyby być uznane jako pogarszające stan 
środowiska także w szerszej – ogólnogminnej skali. Może natomiast w perspektywie 
długookresowej wpłynąć na poprawę jakości powietrza atmosferycznego. 
 
 
9. OCENA SKUTKÓW DLA ŚRODOWISKA WYNIKAJĄCYCH Z PRZYSZŁEGO PRZEZNACZENIA 
TERENÓW W PROJEKCIE MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA 
PRZESTRZENNEGO 

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Brzeziny dla części 
działek z obrębu nr 7, położonych pomiędzy ulicą Sienkiewicza i ulicą Polną dotyczy 
przede wszystkim umożliwienia realizacji urządzeń fotowoltaicznych na terenach 
funkcjonujących obecnie rolniczo. Obszar w obecnie obowiązującym miejscowym planie 
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zagospodarowania przestrzennego Miasta Brzeziny, przyjętym uchwałą nr XXVII/120/04 
Rady Miasta Brzeziny z dnia 29 listopada 2004 r. przeznaczony jest w północnej części na 
tereny produkcyjno-usługowe nieuciążliwe z towarzyszącą zabudową mieszkaniową, a w 
południowej na teren produkcyjno-usługowe o uciążliwości ograniczonej do granic działki. 
pomiędzy tymi terenami wyznaczono teren pod drogi (ulice) klasy G. Opracowywana 
zmiana będzie dostosowaniem przepisów dla tego terenu do bieżących potrzeb właścicieli 
nieruchomości oraz do obecnie obowiązujących przepisów prawa z zakresu odnawialnych 
źródeł energii. 
 
9.1. W zakresie emisji zanieczyszczeń do powietrza atmosferycznego  

Plan nie określa sposobu zaopatrzenia w ciepło, ponieważ teren lokalizacji elektrowni 
słonecznej nie wymaga zaopatrzenia w ciepło. Oznacza to brak emisji zanieczyszczeń do 
powietrza atmosferycznego wynikającego z funkcjonowania wskazanego w mpzp 
przeznaczenia terenu. 

Istotne znaczenie w zakresie ograniczenia emisji zanieczyszczeń do powietrza 
atmosferycznego, w sporządzanym planie są również następujące ustalenia: 

 zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 
środowisko, 

 zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym ryzyku lub dużym ryzyku wystąpienia 
poważnych awarii, 

 zachowanie jakości środowiska na granicy działki, do której inwestor posiada tytuł 
prawny. 

 
9.2. W zakresie emisji zanieczyszczeń do wód lub do ziemi 

Teren lokalizacji elektrowni słonecznej nie wymaga odprowadzania ścieków sanitarnych. 
W związku z tym wyklucza się możliwość powstania ewentualnych zanieczyszczeń dla 
środowiska gruntowo-wodnego.  

Planowana funkcja nie będzie wymagać również zaopatrzenia w wodę.  

Wody opadowe i roztopowe będą zagospodarowywane natomiast w obrębie terenu 
elektrowni słonecznej. 

Z uwagi na lokalizację w granicach głównych zbiorników wód podziemnych GZWP nr 404 
Koluszki – Tomaszów i nr 403 Brzeziny – Lipce Reymontowskie plan wskazuje konieczność 
prowadzenia ochrony wód zgodnie z obowiązującymi w tym zakresie przepisami 
odrębnymi.  
 

9.3. W zakresie zmian klimatycznych spowodowanych zurbanizowaniem terenu 

Teren lokalizacji elektrowni słonecznej będzie miał pozytywny wpływ na klimat, ze 
względu na wykorzystanie odnawialnych źródeł energii. Wpłynie to na zrezygnowanie z 
innych źródeł energii, które są źródłem emisji zanieczyszczeń, zatem będzie miało to 
pozytywny wpływ na jakość powietrza. Wody opadowe  
i roztopowe będą zagospodarowywane natomiast w obrębie terenu elektrowni 
słonecznej, a panele nie będą w pełni uszczelniać podłoża. Woda opadowa będzie mogła 
zatem ulegać swobodnej infiltracji. Zmniejszenie powierzchni do swobodnej infiltracji wód 
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może nastąpić natomiast w wyniku realizacji drogi głównej. Inwestycja ta nie jest jednak 
planowana w najbliższych latach. 

 

9.4. W zakresie zagrożenia odpadami i zanieczyszczenia gleby lub ziemi 

Na terenach lokalizacji elektrowni słonecznej nie będą występowały odpady. 
 
Na terenie 1KDG określono możliwość tymczasowego zagospodarowania tej powierzchni. 
W dotychczasowych opracowaniach planistycznych istniała (w obszarze planu) rezerwa 
terenowa dla celów komunikacyjnych pod drogę KDG. Toczące się od 2020 r. prace, z 
inicjatywy GDDKiA – wskazały warianty przebiegu obwodnicy miasta, z których żaden nie 
przebiega przez obszar planu. Dodatkowo, Burmistrz Miasta wystąpił z zapytaniem o 
potwierdzenie tego stanu rzeczy i pismem z 2 lutego 2026 r., GDDKiA poinformowała, iż 
obszar niniejszego planu nie jest przedmiotem ich zainteresowań inwestycyjnych. Wobec 
powyższego, plan ustalił możliwość tymczasowego zagospodarowania tego terenu (1KDG) 
panelami fotowoltaicznymi przez okres 10 lat, co jest również zbieżne z wnioskiem 
właściciela terenów. Daje to możliwość wykorzystania tego terenu – do czasu jego 
docelowego zagospodarowania. 
 
Jeśli teren ten będzie wykorzystany pod lokalizację elektrowni słonecznej, po upływie 
terminu 10 lat, w którym możliwe będzie tymczasowe zagospodarowanie, wystąpią 
odpady związane z usunięciem tej inwestycji. W niniejszej prognozie nie przeprowadzono 
analizy, dotyczącej oddziaływania na środowisko w zakresie likwidacji części elektrowni 
słonecznej po 10 latach, z uwzględnieniem ilości odpadów, gdyż na etapie projektu planu 
miejscowego brak jest informacji w zakresie realizowanej ilości paneli, ich rodzajów oraz 
mocy. Tak szczegółowe dane będą możliwe dopiero na etapie projektu budowlanego i 
przyjętych rozwiązań techniczno-technologicznych 

 

9.5. W zakresie wykorzystywania zasobów środowiska i niekorzystnego 
przekształcania terenu 

 
W granicach obszaru opracowania nie występują jednak obszarowe ani punktowe formy 
ochrony przyrody (parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, rezerwaty, 
obszary Natura 2000 ani pomniki przyrody). Obszar mpzp zlokalizowany jest na zwykłym 
terenie rolniczym IV i V klasy bonitacyjnej, bardzo powszechnym, zatem jego realizacja nie 
będzie skutkować ingerencją w grunty o wysokiej przydatności rolniczej czy też cenne 
elementy przyrodnicze. 

 

W zakresie zasad zagospodarowania terenu ustalono: 

 minimalny udział powierzchni biologicznie czynnej: 10 %, 

 maksymalny udział powierzchni zabudowy: 80 %, 

 maksymalna wysokość urządzeń fotowoltaicznych: 7m  
 
Na analizowanym terenie zakazuje się lokalizacji budynków. 
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W zakresie ochrony środowiska i przyrody ustalono:  

 w terenie PEF zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco 
oddziaływać na środowisko;  

 w terenie PEF zakazuje się lokalizacji przedsięwzięć mogących potencjalnie 
znacząco oddziaływać na środowisko, za wyjątkiem elektrowni słonecznej wraz z 
magazynami energii, infrastruktury technicznej i drogowej; 

 w zakresie ochrony akustycznej – teren PEF nie zalicza się według przepisów 
odrębnych do terenów podlegających ochronie akustycznej; 

 zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym ryzyku lub dużym ryzyku wystąpienia 
poważnych awarii; 

 zachowanie jakości środowiska na granicy działki budowlanej, do której inwestor 
posiada tytuł prawny, odpowiedniego dla przeznaczenia terenu określonego dla 
działek sąsiednich; 

 w zakresie ochrony wód ustala się: 
o zakaz kształtowania i zagospodarowywania powierzchni działek 

budowlanych w sposób umożliwiający naturalny spływ wód opadowych i 
roztopowych na sąsiednie działki budowlane, 

o zakaz wyprowadzania wód opadowych i roztopowych z obszaru działek 
budowlanych na obszar innych działek, w tym drogowych, 

o zakaz magazynowania i składowania odpadów, w tym odpadów 
niebezpiecznych; 

o zakaz wprowadzania nieoczyszczonych ścieków do wód powierzchniowych 
i podziemnych oraz do ziemi, a także tworzenia i utrzymywania otwartych 
kanałów ściekowych; 

 w zakresie ochrony przed polami elektromagnetycznymi ustala się: zakaz 
lokalizowania obiektów, urządzeń i sieci infrastruktury, które powodują w obrębie 
terenów zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc pobytu ludzi przekroczenie 
dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych określonych w przepisach 
odrębnych; 

 w granicach obszaru objętego niniejszym planem nie występują krajobrazy 
priorytetowe określone w audycie krajobrazowym województwa łódzkiego oraz 
nie wyznaczono takich krajobrazów w planie zagospodarowania przestrzennego 
województwa łódzkiego; 

 nakazuje się stosowanie na panelach fotowoltaicznych powłok antyrefleksyjnych 
lub rozwiązań ograniczających efekt lustra wody dla ptaków i owadów; 

 jako przestrzenie publiczne wskazuje się teren oznaczony symbolem KDG, dla 
którego ustala się obowiązek zagospodarowania umożliwiającego swobodne 
poruszanie się osób ze szczególnymi potrzebami; 

 możliwość lokalizacji przed wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi 
liniami zabudowy stacji transformatorowych, z uwzględnieniem przepisów 
odrębnych. 
 

Tak sformułowane zapisy projektu planu kształtują i regulują w sposób właściwy 
wszystkie działania związane z nieprawidłowym wykorzystaniem zasobów środowiska 
oraz niewłaściwym przekształceniem terenu. Jakiekolwiek inne zapisy planu w tym 
zakresie byłyby bezprzedmiotowe, bowiem kwestie: ochrony środowiska, korzystania 
ze środowiska, muszą być rozstrzygane w trybie ustaw. Miejscowy plan 
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zagospodarowania przestrzennego nie powinien powielać rozstrzygnięć, zawartych  
w tych aktach prawnych. 
 
Na obszarze planu nie występują zadrzewienia i zakrzewienia, zatem realizacja planu nie 
będzie skutkowała potencjalną wycinką roślinności wysokiej i średniej. 
 
Ocena przydatności środowiska, skuteczności ochrony bioróżnorodności oraz 
odniesienie do celów Rozporządzenia (UE) 2024/1991 Parlamentu Europejskiego  
i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r. w sprawie zasobów przyrodniczych i zmiany 
Rozporządzenia (UE) 2022/869 (Dz.U. UE L. z 2024 r. poz. 1991)  
Uwzględniając omówione w Prognozie uwarunkowania środowiskowe, można stwierdzić, 
że obszar objęty projektem mpzp wykazuje funkcjonalną przydatność dla planowanej 
formy zagospodarowania jako teren elektrowni słonecznej, przy jednoczesnym 
występowaniu elementów środowiska, które mogą podlegać lokalnym przekształceniom. 
Wprowadzenie instalacji z zakresu OZE na terenach dotychczas niezainwestowanych 
wiąże się z ingerencją w powierzchnię terenu, co stanowi negatywne oddziaływanie na 
komponent biotyczny środowiska w skali lokalnej. Należy zaznaczyć jednak, że skala i 
intensywność tej ingerencji została ograniczona poprzez zapisy planu regulujące 
maksymalny udział powierzchni zabudowy oraz minimalny udział powierzchni biologicznie 
czynnej. Warto również podkreślić, że obecnie obowiązujący plan miejscowy dopuszcza 
realizację zabudowy na niniejszym terenie, więc ustalenia zmiany planu, zakazujące 
lokalizację budynków są korzystne z punktu widzenia ochrony bioróżnorodności. 
 
Z punktu widzenia ochrony bioróżnorodności, należy wskazać, że projekt mpzp nie 
eliminuje całkowicie negatywnych oddziaływań związanych z urbanizacją, lecz wprowadza 
mechanizmy ich ograniczenia. Istotne znaczenie w zakresie ochrony bioróżnorodności ma 
fakt, że projekt sporządzanego planu nie obejmuje obszarów objętych prawnymi formami 
ochrony przyrody. Na obszarze planu nie występują zadrzewienia i zakrzewienia, zatem 
realizacja planu nie będzie skutkowała potencjalną wycinką roślinności wysokiej i średniej. 
Powierzchnie biologicznie czynne chronione są poprzez ustalony wskaźnik minimalnego 
udziału powierzchni biologicznie czynnej. Tak sformułowane ustalenia planu sprzyjają 
utrzymaniu podstawowych funkcji ekosystemów lądowych w skali lokalnej, jednak nie 
prowadzą do ich aktywnej odbudowy. 
 
W odniesieniu do celów określonych w Rozporządzenie (UE) 2024/1991 Parlamentu 
Europejskiego i Rady należy stwierdzić, że projekt mpzp realizuje je w sposób pośredni i 
ograniczony do kompetencji aktu planistycznego. Ustalenia planu sprzyjają zapobieganiu 
dalszej degradacji środowiska oraz zachowaniu potencjału przyrodniczego obszaru, 
jednak nie obejmują działań polegających na czynnej odbudowie ekosystemów lądowych, 
rolniczych czy populacji owadów zapylających. Ograniczenie powierzchni zabudowy oraz 
określony minimalny udział terenów biologicznie czynnych umożliwiają zachowanie 
warunków sprzyjających funkcjonowaniu tych elementów środowiska, lecz nie 
kompensują w pełni potencjalnej utraty zieleni wynikającej z realizacji planu. 
 
Przyjęte w projekcie mpzp rozwiązania należy uznać za wystarczające na etapie 
planistycznym do ograniczenia negatywnych oddziaływań na środowisko. Brak 
konieczności redukcji zaieleni wysokiej i średniej jest korzystne pod względem realizacji 
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dokumentu z celami określonymi w Rozporządzeniu (UE) 2024/1991 Parlamentu 
Europejskiego i Rady z dnia 24 czerwca 2024 r., gdyż skala potencjalnych przekształceń 
ma charakter lokalny i jest ograniczona ustaleniami planu. Przyjęte ustalenia 
uniemożliwiają realizację zabudowy, co zapewni ochronę charakteru krajobrazu oraz 
funkcji środowiska przyrodniczego, w tym w zakresie ochrony lokalnej bioróżnorodności. 

 
9.6. W zakresie emitowania hałasu i pól elektromagnetycznych 

Obszar mpzp nie zalicza się według przepisów odrębnych do terenów podlegających 
ochronie akustycznej.  
 
W zakresie zasilania w energię elektryczną w planie ustalono zasilanie w oparciu  
o sieci i urządzenia elektroenergetyczne niskiego, średniego i wysokiego napięcia,  
z dopuszczeniem ich przebudowy i rozbudowy. Wzdłuż linii elektroenergetycznych 
będących częścią sieci dystrybucyjnej energii elektrycznej ustalono konieczność 
uwzględnienia pasów technologicznych w obrębie tych linii, a w pasach technologicznych 
obowiązuje zakaz sytuowania instalacji fotowoltaicznych, hałd, nasypów, sadzenia 
roślinności wysokiej, w tym obowiązuje szerokość pasa wycinki podstawowej drzew na 
trasie linii wg. przepisów odrębnych. 
 
Plan zakłada przeznaczenie części działek w obrębie nr 7 na tereny elektrowni słonecznej 
oraz teren drogi głównej. Dla planowanego przeznaczenia terenu ustalono konieczność 
zachowania jakości środowiska (zatem również w odniesieniu do hałasu i promieniowania 
elektromagnetycznego) na granicy działki, do której inwestor posiada tytuł prawnym. 
 
9.7. W zakresie występowania poważnych awarii 

Nadzwyczajne zagrożenie dla środowiska oraz człowieka mogą mieć miejsce  
w wyniku: 

- prowadzenia działalności przemysłowej z użyciem substancji niebezpiecznych, 
- transportu materiałów i substancji niebezpiecznych, 
- celowej działalności człowieka związanej z pozbywaniem się, w sprzeczności 

z przepisami substancji lub materiałów niebezpiecznych. 
 
Na terenie objętym miejscowym planem nie funkcjonują obiekty lub instalacje, które 
mogłyby kwalifikować się do obiektów dużego (ZDR) lub zwiększonego (ZWR), ryzyka 
wystąpienia poważnej awarii. Projektowany dokument zakłada również zakaz lokalizacji 
takich zakładów. Toteż na obszarze sporządzanego mpzp nie zaistnieją zakłady, które 
miałyby obowiązek spełnienia warunków i wymagań, określonych w treści Tytułu IV 
Prawa ochrony środowiska – „Poważne awarie”,  
a w szczególności określonych w art. 243 – 264 tej ustawy. 
 
10. OCENA SKUTKÓW REALIZACJI USTALEŃ PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU 
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA CAŁOŚĆ ELEMENTÓW ŚRODOWISKA W 
ICH WZAJEMNYM POWIĄZANIU 
 
Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w obrębie nr 7 na 
terenie miasta Brzeziny nie powinna spowodować pogorszenia stanu poszczególnych 
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elementów środowiska, ani w obszarze gminy, ani poza tym obszarem. Plan zakłada 
przeznaczenie powierzchni fragmentów działek w obrębie nr 7 na tereny elektrowni 
słonecznej oraz teren drogi głównej. Generalna Dyrekcja Dróg Krajowych i Autostrad 
Oddział w Łodzi pismem z dnia 22.02.2026 r. poinformowała, iż „obszar, dla którego 
procedowany jest plan miejscowy pod teren elektrowni słonecznej PEF nie jest 
przedmiotem zainteresowań inwestycyjnych GDDKiA”. Zważając na powyższe oraz brak 
na najbliższe lata zamierzeń realizacji przewidzianej w Projekcie Planu drogi KDG (również 
przez Miasto Brzeziny) plan ustala możliwość tymczasowego zagospodarowania tego 
terenu panelami fotowoltaicznymi przez okres 10 lat. 
 
Całość sformułowanych w treści projektu mpzp zakazów i nakazów, dotyczących 
gospodarowania przestrzenią, odnosi się w praktyce do problematyki ochrony 
środowiska. Ich obowiązywanie gwarantuje skuteczną ochronę zasobów przyrodniczych 
i walorów krajobrazowych obszaru, a tym samym możliwość jego zrównoważonego 
rozwoju. 
 
Oprócz ścisłego przestrzegania i egzekwowania ustaleń prawa miejscowego jest 
równoległe podporządkowanie się sytuowanych tym obszarze podmiotów gospodarczych 
wymaganiom i warunkom prowadzenia działalności określonym ustawami: prawo 
ochrony środowiska, ustawą o odpadach oraz ustawą prawo wodne i inne. 
 
Realizacja miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego fragmentu miasta 
Brzeziny powinna spowodować poprawę stanu poszczególnych elementów środowiska, 
usunięcie bądź ograniczenie istniejących uciążliwości i zagrożeń lub przynajmniej 
niepogarszanie ich obecnego stanu. Warunkiem powodzenia w tym zakresie, prócz 
ścisłego przestrzegania i egzekwowania ustaleń wskazanych w projekcie dokumentu jest 
równoległe podporządkowanie się samorządu, jak i podmiotów gospodarczych 
działających na jego terenie, wymaganiom i warunkom ochrony i kształtowania 
środowiska określonym generalnie ustawą Prawo ochrony środowiska. Także korzystanie 
ze środowiska miasta, może mieć miejsce wyłącznie w granicach dopuszczonych przez 
obowiązujące prawo. 
 
10.1. W zakresie oceny stanu i funkcjonowania środowiska wynikającego 
z uwarunkowań określonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencji do 
zmian przy braku realizacji ustaleń projektu planu 

 
Opracowanie ekofizjograficzne określiło następujące możliwości, a zarazem warunki 
zagospodarowania przestrzennego obszarów, objętych planem miejscowym: 

 w przypadku lokalizacji urządzeń fotowoltaicznych wszelkie oddziaływanie powinno 
zamknąć się w granicach działki, do której inwestor posiada tytuł prawny. 
Uwzględniono w planie. 

 

 w celu zachowania i wzbogacenia bioróżnorodności, zwiększenia naturalnej retencji 
i infiltracji wód powierzchniowych do gruntu, a tym samym przeciwdziałania 
negatywnym efektom zmian klimatycznych zaleca się wprowadzenie obowiązku 
minimalnej powierzchni biologicznie czynnej. 
Uwzględniono w planie. 
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 w związku z położeniem w granicach obszaru planu Głównych Zbiorników Wód 
Podziemnych, plan winien wprowadzić konieczność ochrony terenów narażonych na 
przenikanie zanieczyszczeń do wód, poprzez m.in. zakaz lokalizacji nowych cmentarzy, 
oczyszczalni ścieków i składowania odpadów. 
Uwzględniono w planie. 
 

 ochrona akustyczna (obowiązek zachowania dopuszczalnych poziomów hałasu w 
środowisku) oraz ochrona przed szkodliwym działaniem pól elektromagnetycznych 
wynikającym z przebiegu linii elektroenergetycznej średniego napięcia.  
Uwzględniono w planie. 

 
Przy realizacji planu należy kierować się zasadą racjonalnego gospodarowania zasobami 
przyrody i utrzymania równowagi przyrodniczej, zgodnie z obowiązującymi przepisami 
odrębnymi. 
 
Reasumując - plan uwzględnia zalecenia sprecyzowane w opracowaniu 
ekofizjograficznym. 
Przy założeniu braku realizacji ustaleń planu należy przyjąć, iż stan środowiska tego 
obszaru, krajobrazu, istniejących ekosystemów itp. będzie ulegał wprawdzie powolnemu, 
ale postępującemu pogorszeniu.  
 
10.2. W zakresie oceny zagrożeń dla środowiska z uwzględnieniem wpływu na zdrowie 
ludzi, które mogą powstawać na terenie objętym projektem planu lub innych terenach 
 

Zawarte w treści projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 
ustalenia dotyczące: 

 zakazu lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 
środowisko, 

 zakazu lokalizacji zakładów o zwiększonym ryzyku lub dużym ryzyku wystąpienia 
poważnych awarii, 

 zachowania jakości środowiska na granicy działki, do której inwestor posiada tytuł 
prawny. 
 

wraz z pozostałymi zapisami wskazanymi w projekcie planu – ograniczają  
w istotnym stopniu całość zagrożeń w środowisku, a tym samym wykluczają ich 
ewentualny, ujemny wpływ na zdrowie ludzi. 
 
11.PRZEWIDYWANE ZNACZĄCE ODDZIAŁYWANIE 

Stopień zachowania wartości przyrodniczych obszaru objętego miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego powinien stanowić głównie kryterium ochrony 
prawidłowości ustaleń z punktu widzenia środowiska przyrodniczego. Dlatego też  
w prognozie zwrócono uwagę na proponowane formy użytkowania terenu i zapisy 
regulujące możliwość działań, a zwłaszcza ochrony środowiska naturalnego. 
 
Głównym skutkiem realizacji projektu mpzp będzie lokalizacja elektrowni słonecznej. 
Urządzenia fotowoltaiczne (w zależności od powierzchni) mogą stanowić przedsięwzięcia 
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mogące potencjalnie  znacząco oddziaływać na środowisko zgodnie z Rozporządzeniem 
Rady Ministrów z dnia 10 września 2019 r. w sprawie przedsięwzięć mogących znacząco 
oddziaływać na środowisko (Dz. U. 2019, poz. 1839). Wówczas takie przedsięwzięcie 
wymagać będą wydania decyzji o środowiskowych uwarunkowaniach po uprzednim 
wykonania raportu o oddziaływaniu przedsięwzięcia na środowisko.  
 
Ocena przewidywanych oddziaływań 
Formy ochrony przyrody: 

Na obszarze objętym mpzp nie występują obszary Natura 2000 oraz inne obszary, 
podlegające ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie 
przyrody. Są one jednak w pewnym stopniu powiązane z obszarem mpzp poprzez węzły 
przyrodnicze i korytarze ekologiczne. Projekt mpzp nie narusza istotnego  
z punktu widzenia przyrodniczego zróżnicowania ekosystemów o szczególnej wartości 
przyrodniczej ani występujących tu gatunków roślin i zwierząt. Stwierdza się, że 
planowane zagospodarowanie terenu nie będzie w zakłócać równowagi środowiska 
w aspekcie zachowania różnorodności biologicznej. 
Realizacja założeń mpzp nie stwarza zagrożenia dla chronionych walorów form ochrony 
przyrody w jego otoczeniu, a w szczególności: 

 nie wpłynie na pogorszenie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunków 
roślin i zwierząt chronionych w sieci obszarów Natura 2000, 

 nie spowoduje dezintegracji obszarów Natura 2000, 

 nie wpłynie na spójność sieci obszarów Natura 2000, 

 nie wpłynie na wartości przyrodnicze i krajobrazowe Obszaru Chronionego 
Krajobrazu Mrogi i Mrożycy, 

 nie będzie naruszać zakazów oraz ustaleń ochronnych uwzględnionych dla OChK 
Mrogi i Mrożycy w stosownym Rozporządzeniu Wojewody Łódzkiego w sprawie 
wyznaczenia OChK; ustalenia projektu mpzp są zgodne z ochroną jego zasobów. 
 

Wykluczone są jakiekolwiek negatywne, znaczące oddziaływania rozstrzygnięć projektu 
mpzp – w tym oddziaływania bezpośrednie, pośrednie, wtórne, skumulowane, 
krótkoterminowe, średnioterminowe i długoterminowe, stałe  
i chwilowe – na cele i przedmiot ochrony Obszarów Natura 2000 oraz innych obszarów 
podlegających na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. 
 
Powiązania przyrodnicze  
Na obszarze, objętym zmianą miejscowego planu oraz w ich sąsiedztwie nie występują 
tereny charakteryzujące się stosunkowo wysokim stopniem naturalności. Tereny rolnicze 
w granicach obszaru mpzp nie stanowią typowych terenów otwartych i mają ograniczoną 
wartość w kontekście funkcjonowania sieci ekologicznej. Istniejąca zabudowa zarówno 
wewnątrz obszaru mpzp, jak i w jego otoczeniu, ogranicza możliwość pełnienia przez 
analizowane tereny funkcji węzłów ekologicznych czy korytarzy łączących obszary o 
cechach przyrodniczych, w tym tereny objęte formami ochrony przyrody. W związku z 
tym, można stwierdzić, że realizacja analizowanego projekt planu miejscowego nie 
powinna znacząco wpływać na istniejące w Brzezinach powiązania przyrodnicze ani na 
możliwości migracji i przepływu gatunków pomiędzy obszarami chronionymi. 
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Oddziaływanie wynikające z lokalizacji urządzeń fotowoltaicznych: 
 
Bioróżnorodność, rośliny, zwierzęta 

 spadek bioróżnorodności może być spowodowany przede wszystkim ograniczeniem 
dostępności terenów dla zwierząt poruszających się po ziemi oraz spadkiem albo 
utratą jego atrakcyjności żerowsikowej, zwłaszcza dla awifauny i teriofauny. 

 w przypadku zespołów ogniw wolnostojących wystąpią przekształcenia szaty roślinnej 
głównie agrocenoz - likwidacja upraw rolnych (o ile pola będą obsiane,  
a prace budowlane będą wykonywanie w okresie wegetacyjnym) i docelowo 
wprowadzenie roślinności trawiastej w ciągach komunikacyjnych między panelami i 
pod nimi.  

 pośrednim wpływem będzie zacienienie terenu przez panele słoneczne, związane z 
charakterystyczną konstrukcją instalacji fotowoltaicznych. Pomimo tego, iż nie istnieją 
przeciwwskazania, aby pod panelami fotowoltaicznymi zaistniała niska roślinność, to 
w naturalny sposób ograniczone zostaną rodzaje gatunków roślin, które będą mogły 
być uprawiane pod panelami. 

 nie przewiduje się oddziaływania na grzyby, zarówno zlichenizowane (porosty) jak i 
makroowocnikowe. 

 na etapie budowy wystąpi likwidacja fauny glebowej i płoszenie innych grup 
systematycznych zwierząt, głównie ptaków i ssaków; fauna prawdopodobnie 
wyemigruje na sąsiednie tereny, z wyjątkiem gatunków łatwo podlegających 
synantropizacji, o dużych zdolnościach adaptacyjnych do zmiennych warunków 
środowiskowych (niektóre gatunki ptaków, gryzoni i owadów). 

 ze względu na ewentualne wygrodzenie - teren będzie niedostępny dla średnich  
i dużych zwierząt poruszających się po ziemi. 

 powłoka antyrefleksowa pokrywająca panele fotowoltaiczne zwiększa absorbcję 
energii promieniowania słonecznego oraz zapobiega niepożądanemu efektowi odbicia 
światła od powierzchni paneli - panele fotowoltaiczne nie będą oślepiać zwierząt 
naziemnych w otoczeniu i ptaków mogących przelatywać nad instalacją. 
 

Niniejsze oddziaływania mają charakter bezpośredni, stały/długookresowy  
i odwracalny. 
 
Powietrze 

 wystąpi nieznaczna emisja zanieczyszczeń do powietrza atmosferycznego na etapie 
budowy - bezpośrednie oddziaływania o zasięgu lokalnym, ograniczonym do terenu 
prac budowlanych - oddziaływanie negatywne, tymczasowe, krótkotrwałe, 
małoznaczące. 

 urządzenia wykorzystujące do produkcji energii i ciepła promieniowanie słoneczne 
stanowią źródło tzw. „czystej energii”. Ich wykorzystanie, dzięki zastępowaniu 
konwencjonalnych źródeł energii, przyczynia się do spadku emisji do atmosfery CO2, 
SO2, NOx i pyłów, co powoduje korzystne skutki środowiskowe w skalach od lokalnej 
(spadek zanieczyszczenia powietrza, lepsze warunki aerosanitarne życia ludzi) po 
globalną (ograniczenie klimatycznych i pochodnych skutków efektu cieplarnianego) - 
oddziaływanie pozytywne, bezpośrednie, pośrednie, długookresowe, silne. 
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Klimat: 

 wystąpią lokalne zmiany klimatyczne w przypadku zastosowania paneli 
fotowoltaicznych na dużych powierzchniach, zwłaszcza termiczne (wzrost 
temperatury powietrza) i wilgotnościowe (spadek wilgotności) – oddziaływanie 
negatywne, pośrednie, odwracalne. 

 jak już stwierdzono, urządzenia fotowoltaiczne stanowią źródło tzw. „czystej energii”, 
ich wykorzystanie, dzięki zastępowaniu konwencjonalnych źródeł energii, przyczynia 
się do spadku emisji do atmosfery CO2, SO2, NOx i pyłów, co powoduje korzystne 
skutki środowiskowe w skalach od lokalnej (spadek zanieczyszczenia powietrza, lepsze 
warunki aerosanitarne życia ludzi) po globalną (ograniczenie klimatycznych i 
pochodnych skutków efektu cieplarnianego) - oddziaływanie pozytywne, 
bezpośrednie, pośrednie, długookresowe, silne. 

 
Wody 

 spowodują nieznaczne oddziaływania na zasoby wodne - zużycie wody 
(zdemineralizowanej) do mycia paneli na etapie ich eksploatacji - oddziaływanie 
pośrednie, średnioterminowe. 

 będą okresowo źródłem ścieków bytowych – na etapie budowy (ekipy budowlane) i 
na etapie eksploatacji (ekipy serwisowo-remontowe) – oddziaływanie negatywne, 
czasowe, krótkoterminowe, nieznaczne. 

 spowodują nieznaczne oddziaływania na warunki wodne: wzrost parowania, spływ 
wód opadowych i z mycia paneli po nachylonych powierzchniach paneli  
i ich infiltracja w podłoże (jak dotychczas) – oddziaływanie pośrednie, małoznaczące, 
nieznaczne. 

 ewentualna lokalizacja urządzeń fotowoltaicznych nie wpłynie lokalny obieg wody. 
Obszar, na którym zlokalizowane zostaną panele nie zostanie utwardzony ani 
uszczelniony. Panele fotowoltaicznie nie zakryją w żaden sposób powierzchni terenu. 
Powierzchnia pod panelami fotowoltaicznymi pozostanie powierzchnią biologicznie 
czynną, zatem warunki infiltracyjne gruntu nie zostaną osłabione, odpływ wód 
odpadowych nie zostanie zwiększony jak również nie zmienią się parametry 
odparowywania wody na obszarze – oddziaływanie obojętne.  

 nie będą źródłem ścieków technologicznych – oddziaływanie obojętne. 

 nie stwierdza się również możliwości zagrożenia i negatywnego wpływu na stan wód 
powierzchniowych oraz podziemnych. Opady deszczowe natomiast będą swobodnie 
spływać po instalacji, nie kontaktując się bezpośrednio z substancjami mogącymi 
powodować jakiekolwiek zanieczyszczenie i wprowadzając je do wód gruntowych – 
oddziaływanie obojętne. 
 

Mając na uwadze powyższe, nie stwierdza się skutków realizacji przedmiotowego mpzp 
na zlokalizowany w pobliżu rzekę Mrożycę. Realizacja założeń planu nie wpłynie również 
na nieosiągnięcie celów środowiskowych przewidzianych dla Jednolitej Części Wód 
Powierzchniowych „Mroga do Mrożycy” oraz dla Jednolitej Części Wód Podziemnych 
JCWPd-63. Nie stwierdza się również możliwości negatywnego wpływu na wody w zasięgu 
Głównych Zbiorników Wód Podziemnych GZWP nr 404 Koluszki – Tomaszów i nr 403 
Brzeziny – Lipce Reymontowskie. Co więcej, sporządzany plan zawiera zapis o 
konieczności o prowadzeniu ochrony wód podziemnych GZWP nr 403 i nr 404 zgodnie z 
obowiązującymi w tym zakresie przepisami odrębnymi. 
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Zasoby naturalne, powierzchnia ziemi: 

 w przypadku zespołów ogniw fotowoltaicznych wolnostojących brak istotnych 
przekształceń litosfery poza zajętością terenu i zmianą użytkowania - panele 
fotowoltaiczne są montowane na lekkich konstrukcjach stalowych, nie wymagających 
fundamentowania. Składają się one na ogół z pionowych słupów stalowych, wbijanych 
bezpośrednio w grunt, na głębokość około 1,5 - 2 m każdy; do słupów podłączone są 
poprzeczne szyny, na których montowane są panele fotowoltaiczne. Na etapie 
funkcjonowania urządzeń nie przewiduje się przekształceń przypowierzchniowej 
warstwy litosfery – oddziaływanie obojętne. 

 realizacja inwestycji z zakresu fotowoltaiki nie wymaga utwardzenia powierzchni 
terenu poza obiektami związanymi z obsługą farmy (stacja transformatorowa, budynki 
techniczne, niezbędne podjazdy). Tym samym nie zachodzi obawa znaczącej utraty 
powierzchni biologicznie czynnej terenu – oddziaływanie obojętne. 

 w trakcie funkcjonowania urządzeń fotowoltaicznych oraz infrastruktury 
towarzyszącej nie będą powstawać odpady, z wyjątkiem niewielkich ilości związanych 
z pracami konserwacyjnymi. Odpady te będą zbierane przez służby dozoru 
technicznego, spełniające wymogi formalno – prawne w zakresie odzysku i 
unieszkodliwiania oraz zbierania i transportu tego typu odpadów i wywożone będą na 
składowisko, nie stanowiąc jakiegokolwiek zagrożenia dla pedosfery – oddziaływanie 
obojętne. 

 zmiany jakości gleb i gruntów mogą być wynikiem zanieczyszczenia metalami ciężkimi 
na skutek ruchu komunikacyjnego, jak również w przypadku awarii, substancjami 
ropopochodnymi z używanego w trakcie budowy sprzętu. Zagrożenie te jednak nie są 
większe od istniejących, związanych z aktualnym rolniczym charakterem terenu - 
oddziaływanie negatywne, pośrednie, czasowe, krótkoterminowe. 

 
 

Krajobraz 

 lokalizacja zespołów paneli fotowoltaicznych spowoduje oddziaływanie na krajobraz 
zależne przede wszystkim od ich powierzchni i szczegółowej lokalizacji. Oddziaływanie 
na krajobraz urządzeń fotowoltaicznych ma z reguły charakter lokalny, ponieważ 
konstrukcje paneli fotowoltaicznych są stosunkowo niskie (plan określa maksymalną 
wysokość urządzeń nieprzekraczającą 7 m).  
Przy dużych powierzchniach zespołów ogniw i stosunkowo gęstym ich ustawieniu 
mogą one przesłaniać widoki obserwatorom znajdującym w bliskim otoczeniu, na tej 
samej wysokości n.p.m. a z większych odległości będą widoczne z wzniesień terenu 
w otoczeniu, tylko w przypadkach braku przesłon, np. w postaci lasów. W odróżnieniu 
np. od farm wiatrowych, panele fotowoltaiczne są konstrukcjami stałymi więc nie 
będą stwarzać efektu migotania cieni. Dodatkowo, fotowoltaika rozmieszczona w 
sposób umiejętny i odpowiednio uporządkowany może wręcz podnosić walory 
estetyczne krajobrazu  - oddziaływanie pozytywne lub negatywne (w zależności od 
sposobu realizacji inwestycji), przeciętne, odwracalne. 

 
Przyjęty Uchwałą nr XIII/150/25 Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia  
15 kwietnia 2025 r. Audyt krajobrazowy województwa krajobrazowy województwa 
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łódzkiego nie wskazuje na analizowanym obszarze krajobrazów priorytetowych, 
wymagających szczególnej ochrony. 
 
Dobra materialne i zabytki: 

 na obszarze sporządzanego planu nie występują obiekty wpisane do rejestru 
zabytków, ewidencji zabytków, stanowiska archeologiczne i inne, które podlegają 
ochronie na podstawie przepisów odrębnym - oddziaływanie obojętne.  

 
Ludzie: 

 spowoduje nieznaczne oddziaływanie za warunki życia ludzi na etapie budowy (emisja 
hałasu i zanieczyszczeń powietrza związana z pracami budowlanymi). Będzie to 
bezpośrednie oddziaływanie o zasięgu lokalnym, ograniczonym do terenu prac 
budowlanych (podobnie jak w przypadku emisji zanieczyszczeń do powietrza 
atmosferycznego) – oddziaływanie negatywne, czasowe, krótkoterminowe. 

 w stosunku do terenów lokalizacji elektrowni fotowoltaicznych należy stwierdzić, że z 
produkcja energii elektrycznej z wykorzystaniem technologii pozyskiwania jej z energii 
słońca nie powoduje emisji hałasu - oddziaływanie obojętne ; 

 lokalizacja elektrowni fotowoltaicznych wiąże się z produkcją i przesyłem energii 
elektrycznej. Źródłem promieniowania elektromagnetycznego dla elektrowni 
słonecznych jest stacja transformatorowa, linie elektroenergetyczne średniego lub 
wysokiego napięcia oraz przepływ prądu w przewodniku paneli fotowoltaicznych. 
Ocenia się, iż natężenie pola elektromagnetycznego od wyżej wymienionych 
elementów elektrowni fotowoltaicznych poza terenami jej lokalizacji będzie wynosiło 
mniej niż naturalne promieniowanie elektromagnetyczne i nie przekroczy 
dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku naturalnym 
zawartych w Rozporządzeniu Ministra Środowiska z dnia 30 października 2003 roku w 
sprawie dopuszczalnych poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku oraz 
sposobów sprawdzania dotrzymania tych poziomów. Co więcej, sporządzany plan 
wprowadza strefę ochronną od urządzeń fotowoltaicznych - oddziaływanie obojętne.  

 na etapie eksploatacji nie wystąpi bezpośrednie oddziaływanie na warunki życia ludzi 
poza lokalnym oddziaływaniem krajobrazowym – oddziaływanie negatywne, 
przeciętne, odwracalne. 

 bezemisyjna produkcja energii elektrycznej - oddziaływanie pozytywne, pośrednie, 
długoterminowe. 

 

12. PROPOZYCJA ROZWIĄZAŃ ZAPOBIEGAWCZYCH, OGRANICZAJĄCYCH  
I KOMPENSACYJNYCH 
 
Niezależnie od ustaleń planu miejscowego, na obszarze opracowania obowiązują przepisy 
odrębne, regulujące normy związane z zainwestowaniem terenu i zachowaniem 
właściwych standardów jakości poszczególnych elementów środowiska. Niniejsza 
prognoza nie stwierdza znaczących negatywnych oddziaływań na środowisko 
przyrodnicze.  
Ustalenia planu w sposób kompleksowy odnoszą się do problematyki ochrony środowiska 
na jego obszarze. W odniesieniu do poszczególnych komponentów środowiska 
wprowadzone zostały ustalenia, które poprzez wdrożenie skutkować będą łagodzeniem i 
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rekompensatą wpływu inwestycji na środowisko lub będą mieć charakter działań 
zapobiegawczych.   
 
Jako działania zapobiegawcze, ograniczające i kompensacyjne negatywnych 
oddziaływań realizacji projektu planu w formie ustaleń dokumentu proponuje się m.in.: 

 zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących zawsze znacząco oddziaływać na 
środowisko  

 zakaz lokalizacji zakładów o zwiększonym ryzyku lub dużym ryzyku wystąpienia 
poważnych awarii 

 zachowanie jakości środowiska na granicy działki, do której inwestor posiada tytuł 
prawny 

 obowiązek zachowania minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej oraz 
maksymalnego udziału powierzchni zabudowy; 
 

Głównym założeniem sporządzanego miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego jest umożliwienie na terenach rolniczych lokalizacji elektrowni 
słonecznej. W odróżnieniu od innych elektrowni korzystających z odnawialnych źródeł 
energii, elektrownie fotowoltaiczne nie generują uciążliwości w funkcjonowaniu 
środowiska przyrodniczego (nie wymagają zaopatrzenia w wodę, odprowadzania ścieków 
sanitarnych, zaopatrzenia w ciepło oraz nie generują odpadów). Jakkolwiek wpływ 
urządzeń fotowoltaicznych na środowisko może mieć miejsce jedynie w fazie jej 
budowy/montażu. 
 
Zapobieganie i zmniejszenie potencjalnych, negatywnych oddziaływań instalacji 
fotowoltaicznej na środowisko można osiągnąć przez następujące działania: 

 zastosowanie proekologicznej technologii prac budowlanych; 

 dobór technologii oraz parametrów technicznych planowanych instalacji farmy 
ograniczający wpływ na środowisko; 

 monitoring porealizacyjny. 
 

Ograniczenie oddziaływania na środowisko instalacji wykorzystujących w procesie 
przetwarzania energię promieniowania słonecznego na etapie budowy zostanie 
osiągnięte przez: 

- niestosowanie dodatkowych dróg dojazdowych ani placów manewrowych; panele 
powinny zostać dowiezione lekkimi samochodami transportowymi w oparciu o 
istniejącą infrastrukturę drogową i przeniesione na miejsce montażu, montaż 
powinien odbywać się ręcznie bez użycia ciężkiego sprzętu; 

- niestosowanie stałych fundamentów, dzięki czemu zostanie wykluczony wpływ na 
faunę glebową i wody powierzchniowe,  

- montaż instalacji powinien zostać wykonany poza okresem lęgowym ptaków. 
Wybranie odpowiedniego czasu montażu instalacji zapobiegnie możliwości 
ewentualnego zniszczenia stanowisk lęgowych.  

- wykopy pod linię kablową powinny być prowadzone w pasach drogowych i przez 
tereny użytkowane rolniczo bez zaburzenia stosunków wodnych na terenach 
sąsiednich; wykopy zabezpieczać specjalnymi płotkami celem ograniczenia możliwości 
wpadania w płazów, gadów i niewielkich ssaków, każdorazowo przed rozpoczęciem 
prac sprawdzać się będzie wykopy i uwalniać uwięzione w nich zwierzęta. 
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Ograniczenie oddziaływania na środowisko instalacji fotowoltaicznej w trakcie 
eksploatacji na terenie jej lokalizacji, przez dobór technologii oraz parametrów 
technicznych planowanych instalacji: 

- zastosowanie matowych powłok na powierzchni paneli celem zlikwidowania efektu 
odbłysku, który może powodować oślepienie migrującego ptactwa; 

- zastosowanie właściwej konfiguracji rozstawienia rzędów paneli fotowoltaicznych 
względem siebie; 

- ustawienie paneli pod kątem ok. 30 –40 stopni od powierzchni ziemi ograniczy 
możliwości tworzenia się konwekcyjnych prądów wznoszących z uwagi na nieznaczny 
wzrost albedo powierzchni paneli fotowoltaicznych w stosunku do otaczających 
gruntów.  

- zastosowanie pasywnych elementów chłodzących panele (radiatorów), dzięki czemu 
nie wystąpi efekt oddziaływania akustycznego na otoczenie; 

- zastosowanie powłok antyrefleksyjnych również o właściwościach 
antyelektrostatycznych co zminimalizuje konieczność czyszczenia powierzchni paneli; 

- zastosowanie bezwodnej technologii czyszczenia w celu wyeliminowania zużycia 
wody. 

Monitoring porealizacyjny: 

- zobowiązanie inwestora do wykonania monitoringów porealizacyjnych  
w zakresie awifauny celem ewentualnej korekty powłok zapobiegających olśnieniu 
ptactwa. Monitoringi umożliwiłyby również dokonanie ewentualnej korekty w 
zakresie rozstawienia rzędów paneli. Proponuje się wykonanie trzech rocznych 
monitoringów porealizacyjnych w okresie pięciu lat od uruchomienia instalacji 
fotowoltaiczne. 

 
Ocena oddziaływania na środowisko potwierdza, że planowane przedsięwzięcie 
inwestycyjne w fazie budowy i eksploatacji nie spowoduje znaczącego negatywnego 
oddziaływania na najważniejsze komponenty środowiska. 
 
13. ROZWIĄZANIA ALTERNATYWNE DO ROZWIĄZAŃ ZAWARTYCH W PLANIE 
 
Zgodnie z art. 51 ust. 3b) ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie 
(…), zakres prognozy oddziaływania na środowisko powinien obejmować przedstawienie 
rozwiązań alternatywnych do rozwiązań przyjętych w projekcie miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, w szczególności w odniesieniu do obszarów NATURA 
2000, ze względu na znaczne oddalenie. W wyniku przeprowadzonej analizy nie 
przewiduje się znaczących negatywnych oddziaływań na cele, przedmiot ochrony i 
integralność obszaru NATURA 2000. Dla przyjętych w projekcie planu rozwiązań nie 
przewiduje się rozwiązań alternatywnych. Proponowane ustalenia zostały dostosowane 
do istniejących uwarunkowań przestrzennych. Zważając, że ustalenia nowego 
miejscowego planu dotyczyć będą lokalizacji urządzeń wytwarzających energię z 
odnawialnych źródeł energii oraz ich stref ochronnych, zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a 
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym oraz niektórych innych ustaw, Rada Miasta przy uchwalaniu 
procedowanego planu nie będzie miała obowiązku stwierdzenia, że nie będzie on naruszał 
ustaleń studium. 
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Wariantem alternatywnym rozwiązań zawartych w projekcie zmiany miejscowego planu 
może być m.in. rezygnacja z wprowadzenia zmian w obecnym przeznaczeniu.  Należy 
jednak zaznaczyć, iż po wprowadzonych zmianach pełna realizacja ustaleń projektu planu 
nie wpływa w istotnie negatywny sposób na funkcjonowanie środowiska przyrodniczego, 
które jest na analizowanym terenie dość ubogie. Co więcej, w wyniku rozwoju 
odnawialnych źródeł energii wykorzystujących energię słoneczną zidentyfikowano szereg 
oddziaływań o charakterze pozytywnym, w tym w długoterminowej perspektywie. 
Można stwierdzić, że zaproponowane w projekcie mpzp założenia są optymalne z punktu 
widzenia prawidłowości rozwiązań planistycznych. W poszczególnych komponentach 
środowiska, uwzględniono słabe punkty oraz metody minimalizacji niekorzystnych 
skutków realizacji założeń projektowanego dokumentu dla środowiska, z uwzględnieniem 
celu i skutków dla środowiska.  
 
14. TRANSGRANICZNE ODDZIAŁYWANIE NA ŚRODOWISKO 

Według Konwencji o ocenach oddziaływania na środowisko w kontekście transgranicznym 
(Espoo) oraz Ustawy Prawo Ochrony Środowiska inwestycje zlokalizowane blisko granic 
państwa (jak również te realizowane dalej, ale ze względu na rozmiar przedsięwzięcia 
mogące powodować znaczące emisje lub zmiany w środowisku) powinny podlegać 
specjalnej analizie. 
Miasto Brzeziny nie jest położone w obszarze przygranicznym, a realizacja 
zainwestowania nie powoduje żadnych konsekwencji dla ewentualnych skutków 
środowiskowych, których charakter mógłby posiadać znaczenie transgraniczne. Skala 
przedsięwzięć zaproponowanych do realizacji ma charakter lokalny oraz regionalny. 
Realizacja ustaleń miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla działek 
zlokalizowanych w mieście Brzeziny nie spowoduje możliwości wystąpienia 
transgranicznego oddziaływania na środowisko pochodzącego z terytorium 
Rzeczypospolitej Polskiej i nie ma potrzeby przeprowadzania postępowania dotyczącego 
transgranicznego oddziaływania na środowisko. 
 
15. METODY MONITORINGU I JEGO CZĘSTOTLIWOŚCI PRZEPROWADZENIA 

W Polsce prowadzony jest państwowy monitoring środowiska (WIOŚ), który dostarcza 
informacji o aktualnym stanie i stopniu zanieczyszczenia poszczególnych komponentów 
środowiska, ilości zanieczyszczeń odprowadzanych do środowiska, dynamice 
antropogenicznych przemian środowiska przyrodniczego i przewidywanych skutkach 
użytkowania środowiska. Monitoringiem objęte są przede wszystkim: powietrze, woda, 
gleby i ziemia, hałas, pola elektromagnetyczne, promieniowanie jonizujące. Obiekty 
przemysłowe, produkcyjne i usługowe podlegają kontroli pod względem ich 
oddziaływania na środowisko organom WIOŚ. 
Monitorowanie stanu środowiska i zmian w nim zachodzących w odniesieniu do terenów 
objętych sporządzanym mpzp, powinno być realizowane w zakresie komponentów 
środowiska, które mogą być najbardziej podatne na negatywny wpływ powodowany 
realizacją omawianego dokumentu. W tym zakresie proponuje się objąć monitoringiem 
przede wszystkim poziom promieniowania elektromagnetycznego wynikający 
z funkcjonowania urządzeń fotowoltaicznych oraz zakres jego oddziaływania. Cała faza 
eksploatacji urządzeń powinna podlegać porealizacyjnemu monitoringowi. 
Częstotliwość przeprowadzania analiz powinna być uwarunkowana częstotliwością 
badania aktualności kierunków polityki przestrzennej, zawartych w planach, programach i 
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studiach oraz w aktach prawa miejscowego. Zgodnie z art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu 
i zagospodarowaniu przestrzennym wyniki omawianych analiz powinny być przekazywane 
co najmniej raz w czasie trwania kadencji rady. Proponuje się zatem, aby analizy 
dotyczące ochrony środowiska były przeprowadzane również z taką częstotliwością. 
 
16. STRESZCZENIE W JĘZYKU NIESPECJALISTYCZNYM 
 
Celem wykonania Prognozy była analiza i ocena ewentualnych skutków środowiskowych 
związanych z realizacją sporządzanej zmiany miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego oraz określenie jej wpływu na poszczególne komponenty środowiska, 
a także stwierdzenie, czy w należyty sposób został uwzględniony w ocenianym 
dokumencie interes środowiska przyrodniczego i kulturowego oraz zdrowie i życie ludzi.  
W Prognozie opisano charakterystykę przyrodniczą. Przedstawiono stan środowiska: 
rzeźbę terenu, geologię, warunki klimatyczne, zasoby przyrody, wody powierzchniowe i 
podziemne, gleby. W granicach analizowanego obszaru nie występują złoża surowców 
oraz tereny i obszary górnicze. Stosunkowo niedaleko znajduje się złoże surowców 
ilastych ceramiki budowlanej „Brzeziny II”.  W ramach obszaru sporządzanego mpzp nie 
występują wody powierzchniowe. Najbliżej obszaru objętego planem (w odległości ponad 
1,5 km od jego granic) przepływa rzeka Mrożyca. Położenie i charakter sieci 
hydrograficznej obszaru mpzp i jego otoczeniu decydują jednak, że nie występują na jego 
powierzchni, tereny zagrożenia powodziowego. Cały obszar gminy Krzyżanów (a zatem 
również obszary mpzp) leży w zasięgu Głównych Zbiorników Wód Podziemnych: nr 403 
Brzeziny – Lipce Reymontowskie i nr 404 Koluszki – Tomaszów. Obszar objęty mpzp 
stanowi obecnie grunty rolne. W związku z tym szatę roślinną stanowi okresowo 
występująca roślinność związana z uprawami.  Nie występują zadrzewienia śródpolne. Na 
obszarze objętym planem nie występują obszary ani obiekty stanowiące formy ochrony 
przyrody. Teren ten nie wchodzi również w granice obszarów NATURA-2000. Od 
najbliższych obszarów chronionych obszar planu oddalony jest o ok. 1,5 km. Na obszarze, 
dla którego sporządzany jest miejscowy plan nie występują zabytki znajdujące się w 
rejestrze i ewidencji zabytków oraz stanowiska archeologiczne. 
W Prognozie omówiono potencjalne zmiany stanu środowiska oraz skutki gospodarcze 
i społeczne w przypadku braku realizacji zapisów zawartych w projekcie planu. 
Przedmiotem ustaleń mpzp jest umożliwienie lokalizacji urządzeń fotowoltaicznych na 
obszarach rolniczych. Obszar w obecnie obowiązującym miejscowym planie 
zagospodarowania przestrzennego Miasta Brzeziny, przyjętym uchwałą nr XXVII/120/04 
Rady Miasta Brzeziny z dnia 29 listopada 2004 r. przeznaczony jest w północnej części na 
tereny produkcyjno-usługowe nieuciążliwe z towarzyszącą zabudową mieszkaniową, a w 
południowej na teren produkcyjno-usługowe o uciążliwości ograniczonej do granic działki. 
pomiędzy tymi terenami wyznaczono teren pod drogi (ulice) klasy G. Opracowywana 
zmiana będzie dostosowaniem przepisów dla tego terenu do bieżących potrzeb właścicieli 
nieruchomości oraz do obecnie obowiązujących przepisów prawa z zakresu odnawialnych 
źródeł energii. 
W prognozie zawarto porównanie, czy zapisy zawarte w miejscowym planie są zgodne z 
zapisami innych dokumentów wyższego szczebla (m.in. Strategia na rzecz 
Odpowiedzialnego Rozwoju, Polityka ekologiczna państwa, Strategia Zrównoważonego 
Rozwoju dla Polski, Strategia rozwoju województwa łódzkiego, Plan zagospodarowania 



PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 

DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEZINY  
DLA CZĘŚCI DZIAŁEK Z OBRĘBU NR 7, POŁOŻONYCH POMIĘDZY ULICĄ SIENKIEWICZA   

I ULICĄ POLNĄ 
 

 

 

 43 

przestrzennego województwa łódzkiego, Program ochrony środowiska województwa 
łódzkiego), po czym stwierdzono zgodność dokumentów. 
W dalszym etapie dokonano analizy przewidywanych oddziaływań na środowisko 
związanych z realizacją inwestycji przedstawionej w planie. Na podstawie analizy 
stwierdzono, że realizacja postanowień planu nie spowoduje znaczących negatywnych 
skutków na środowisko naturalne. Ze względu na swoją lokalizację, realizacja planu 
nie spowoduje również oddziaływań o charakterze transgranicznym. Wykluczone jest 
również powstanie zakładów o dużym i zwiększonym ryzyku wystąpienia awarii. 
W celu zmniejszenia i ograniczenia oddziaływań na środowisko przyrodnicze w projekcie 
planu zaproponowano rozwiązania m.in. takie jak: zakaz lokalizacji zakładów 
stwarzających zagrożenie wystąpienia poważnej awarii, obowiązek zachowania 
minimalnego udziału powierzchni biologicznie czynnej, zakaz lokalizacji przedsięwzięć 
mogących zawsze znacząco oddziaływać na środowisko oraz konieczność zachowania 
jakości środowiska na granicy działki, do której inwestor posiada tytuł prawny. 
Ponadto, w Prognozie ujęto propozycje rozwiązań minimalizujących ryzyko wystąpienia 
negatywnego oddziaływania na środowisko w fazie realizacji przedsięwzięcia, dotyczące 
prowadzania robót budowlanych oraz w zakresie eksploatacji urządzeń wytwarzających 
energię z odnawialnych źródeł energii słonecznej. 
Ponieważ ustalenia projektu planu w wystarczającym stopniu uwzględniają ochronę 
środowiska, w prognozie nie przedstawiono rozwiązań alternatywnych do rozwiązań 
zawartych w planie. 
Końcowy etap prognozy oddziaływania na środowisko stanowi określenie zakresu 
monitoringu środowiska w odniesieniu do skutków realizacji mpzp. Zaproponowane 
parametry do objęcia monitoringiem obejmować powinny całość procesu eksploatacji 
obiektów związanych z produkcją energii elektrycznej wykorzystujących w procesie 
przetwarzania energię promieniowania słonecznego na środowisko, w tym przede 
wszystkim w zakresie emisji promieniowania elektromagnetycznego. 
Można stwierdzić, że zakres przewidywanych przekształceń środowiska spowodowanych 
realizacją ustaleń projektu planu mieścić się będzie w dopuszczalnych granicach. Ustalenia 
projektu planu uwzględniają zasady ochrony i kształtowania środowiska, jak również rozwój 
społeczno – gospodarczy. 
 
  



PROGNOZA ODDZIAŁYWANIA NA ŚRODOWISKO 

DO ZMIANY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEZINY  
DLA CZĘŚCI DZIAŁEK Z OBRĘBU NR 7, POŁOŻONYCH POMIĘDZY ULICĄ SIENKIEWICZA   

I ULICĄ POLNĄ 
 

 

 

 44 

17. INFORMACJA O RODZAJACH DOKUMENTÓW UWZGLĘDNIONYCH PRZY 
SPORZĄDZANIU PROGNOZY 

 
Prognozę sporządzono w oparciu o: 
1. Ustawa o udostępnieniu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale 

społeczeństwa w ochronie środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko 
(Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zmianami), 

2. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 
ze zmianami), 

3. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 ze 
zmianami), 

4. Ustawa z dnia 14.12.2012 r. o odpadach (Dz. U. 2023 r. poz. 1587 ze zmianami), 
5. Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony środowiska (Dz. U. z 2025 r. poz. 647, 

1080, 1812), 
6. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej roślin (Dz. U. 2014 poz. 1409), 
7. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej zwierząt (Dz. U. 2016 poz. 2183), 
8. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 9 października 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej grzybów (Dz. U. 2014 poz. 1408), 
9. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarów 

specjalnej ochrony ptaków (Dz. U. 2011 nr 25 poz. 133), 
10. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomów 

niektórych substancji w powietrzu (Dz. U. 2012 poz. 1031), 
11. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 1 października 2012 r. zmieniające 

rozporządzenie w sprawie dopuszczalnych poziomów hałasu w środowisku (Dz. 
U.2012 poz. 1109), 

12. Rozporządzenie Ministra Środowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk 
przyrodniczych oraz gatunków będących przedmiotem zainteresowania Wspólnoty,  
a także kryteriów wyboru obszarów kwalifikujących się do uznania lub wyznaczenia 
jako obszary Natura 2000 (Dz. U 2010 nr 77 poz. 510), 

13. Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu 
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisły (Dz.U. z 2023 r., poz. 300), 

14. Dyrektywę Rady 79/409/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 w sprawie ochrony dzikiego 
ptactwa (Dz. U. L. 103 z 25.4.1979) (79/409/EWG), 

15. Konwencja o ocenach oddziaływania na środowiska w kontekście transgranicznym, 
sporządzona w Espoo dnia 25 lutego 1991 r. (Dz. U. 199 nr 96 poz. 1110), 

16. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju do roku 2020 (z perspektywą do 2030 
r.) 

17. Strategia Zrównoważonego Rozwoju dla Polski do 2025 roku. 
18. Plan gospodarki odpadami dla województwa łódzkiego na lata 2019-2025 

z uwzględnieniem lat 2026-2031 
19. Strategia rozwoju województwa łódzkiego 2030, Uchwała nr XXXI/414/21 Sejmiku 

Województwa Łódzkiego z dnia 6 maja 2021 r. 
20. Program Ochrony Środowiska Województwa Łódzkiego na lata 2025-2028 

z perspektywą do 2032”, Uchwała Nr XIII/160/25 z dnia 15 kwietnia 2025 r. Sejmiku 
Województwa Łódzkiego. 
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21. Audyt krajobrazowy województwa krajobrazowy województwa łódzkiego, Uchwała na 
XIII/150/25 Sejmiku Województwa Łódzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. 

22. Roczna ocena jakości powietrza w województwie łódzkim za rok 2024, WIOŚ, Łódź 
23. Ocena poziomów pól elektromagnetycznych w środowisku w roku 2024  

w województwie łódzkim, GIOŚ, Warszawa, 2025 
24. Monitoring stanu chemicznego oraz ocena stanu jednolitych części wód podziemnych 

w dorzeczach w latach 2018–2021 
25. Raport o stanie jakości wód podziemnych w dorzeczach- stan na rok 2022, wyk. 

Państwowy Instytut Geologiczny - Państwowy Instytut Badawczy, Warszawa, 2021. 
26. Zmiana studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta 

Brzeziny – uchwała Nr XLII/190/2013 Rady Miasta Brzeziny z dnia 26 września 2013 
roku 

27. Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Brzeziny 
dla części działek z obrębu nr 7, położonych pomiędzy ulicą Sienkiewicza  i ulicą Polną, 
Pracownia Teren, 2025. 

28. Bank Danych Lokalnych, GUS. 
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OŚWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY 
 
Zgodnie z art. 74a ust. 2 Ustawy z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o 
środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach 
oddziaływania na środowisko (t.j. Dz. U. z 2024 poz. 1112 ze zm.) oświadczam, że będąc 
autorem Prognozy do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowanie 
przestrzennego Miasta Brzeziny dla części działek z obrębu nr 7, położonych między 
ulicą Sienkiewicza i ulicą Polną posiadam wiedzę w tym zakresie, wg art. 74a ust. 2 pkt 2. 
Jestem świadoma odpowiedzialności karnej za złożenie fałszywego oświadczenia. 
 
 
Łódź, 14 stycznia 2026 r.                    Marta Lipska 
 
 


