UCHWALA NR XL/300/2021
RADY MIASTA BRZEZINY

7 dnia 27 maja 2021 r.

w sprawie przyjecia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta
Brzeziny na lata 2021-2025

Na podstawie art.18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z 2020 ., poz. 7131 1378) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust.2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. 22020 r., poz. 611)
Rada Miasta Brzeziny uchwala, co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Brzeziny na lata
2021-2025, w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzeziny.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Miasta

Grzegorz Maslanko
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Zatacznik do uchwaty Nr XL/300/2021

Rady Miasta Brzeziny

z dnia 27 maja 2021 r.
WIELOLETNI PROGRAM

GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
MIASTA BRZEZINY NA LATA 2021-2025

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

1. Opracowanie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Miasta Brzeziny jest
realizacja obowigzku, ktory natozyla ustawa zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu cywilnego (tj. Dz. U. z2020r. poz. 611), zgodnie
z ktorym gmina jest zobowigzana do zaspakajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich
dochodach, zapewnienia najmu lokali socjalnych oraz lokali zamiennych - w ramach racjonalnej gospodarki
mieszkaniowej.

2. Celem programu jest okreSlenie kierunkéw dziatania Miasta Brzeziny w zakresie gospodarowania
zasobem mieszkaniowym, a w szczegdlnosci:

1) zaspakajania potrzeb mieszkaniowych cztonkow wspdlnoty samorzadowej o niskich dochodach;

2) poprawy jakosci zycia mieszkancow zamieszkujacych w lokalach nalezacych do zasobu gminy;

3) poprawy stanu technicznego lokali i budynkoéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
3. Program zakresem swoim obejmuje:

1) prognozg wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach;

2) analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomo$ciami wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspoitwlascicieli, atakze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

4. W latach 2021-2025 Miasto Brzeziny begdzie prowadzita polityke mieszkaniowa poprzez:

1) zwigkszanie zasobu lokali bedacych przedmiotem najmu socjalnego dla zapewnienia mieszkan najbardziej
potrzebujacym;

2) prowadzenie remontéw 1 modernizacji istniejacego zasobu mieszkaniowego;
3) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowe;;
4) poprawe jakoS$ci zarzadzania istniejagcym zasobem mieszkaniowym.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczacq wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczego6lnych latach

1. Mieszkaniowy zasob Miasta Brzeziny stanowi 110 lokali usytuowanych w 12 budynkach, z ktorych :
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- 2 stanowig wlasno$¢ Miasta ( przy ul. Krakowek 5 i ul. Swictej Anny 35A),
- 1 wspotwlasnos¢ Miasta i 0sob fizycznych (przy ul. Reformackiej 12),

- 1 wspotwlasnos¢ Miasta, 0sob fizycznych, Towarzystwa Budownictwa Spotecznego (przy ul. Pilsudskiego
12),

- 8 nie posiada uregulowanego stanu prawnego i znajduje si¢ w posiadaniu Miasta.

2. Strukture lokali bedacych w zasobach mieszkaniowych Miasta przedstawia tabela nr 1.

Tabela nr 1
L.p. | Adres (ulica) Powierzchnia Ilos¢ lokali Ilos¢ lokali Instalacja wod-
uzytkowa lokali | mieszkalnych socjalnych kan.
w m?
1. Sw. Anny 35A 723,69 19 - Tak
Kosciuszki 18 451,26 13, wtym9 - Nie
wylaczonych z
uzytkowania i 1
oprozniony
3. Krakéwek 5 592,44 9 6 Nie
4, Lasockich 20 552,98 13 1 Tak
5. Modrzewskiego 11 160,37 3 3 Tak
6. Pitsudskiego 24 87,36 2 - Tak
7. Reformacka 12 83,83 2 - Tak
8. Swietej Anny 14 445 85 10 - Tak
9. Swietej Anny 30 279,06 5 - Tak
10. Warynskiego 3 346,07 6 4 Tak
11. Pitsudskiego 12 230,41 6, w tym 6 lokali - Tak
opréznionych
12. | Wojska Polskiego 75 284,04 6 2 Nie
Razem 4 237,36 94 16 -
3. Prognoze wielko$ci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach przedstawia tabela nr 2.
Tabela nr 2
Stan na dzien Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 Rok 2024 Rok 2025
sporzadzenia planu
110 110 110 97* 97 97

*Ze wzgledu na zly stan techniczny budynek przy ul. Kosciuszki 18 zostal czeSciowo wylaczony
z uzytkowania (frontowa czes¢ budynku). Po wyprowadzce trzech rodzin zamieszkujacych w budynku,
Miasto rozpocznie czynno$ci zmierzajace do rozbiorki budynku.

W zwiazku z podjeciem Uchwaly Nr XXXVIII/289/2021 Rady Miasta Brzeziny z dnia 25 marca 2021 r.
w sprawie wyrazenia zgody na utworzenie Spotecznej Inicjatywy Mieszkaniowej Lodzkie sp. z 0.0., Miasto
Brzeziny planuje utworzenie Spdtki z Krajowym Zasobem Nieruchomosci w celu budowania domow
mieszkalnych.

4. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego.

1) Systematyczne szacowanie stopnia zuzycia budynku jest jednym z podstawowych elementow zarzadzania
substancjg mieszkaniows;

2) Rozeznanie stanu technicznego budynkow pozwala na racjonalne planowanie remontéw biezacych
i kapitalnych;

3) Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynku sg miedzy innymi:
a) wiek budynku,
b) rodzaj zabudowy,
¢) rodzaj konstrukcji budynku,
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d) rodzaj i stan pokrycia dachowego,

e) sposob podpiwniczenia i izolacji budynku,

f) warunki gruntowe,

g) sposob utrzymania i uzytkowania budynku.

5. Stan techniczny budynkéw przedstawia tabela nr 3.

Tabela nr 3

Lp.

Lokalizacja budynku

Opis techniczny budynku

1

T.

Sw. Anny 35A

Budynek oddany do uzytkowania w 2015 r. Budynek w dobrym
stanie technicznym.

2

Kosciuszki 18

Budynek w zlym stanie technicznym. Wylaczona z uzytkowania
frontowa czg¢$¢ budynku, z uwagi na pekniete sklepienie lukowe w
sieni przejazdowej, Sciany zawilgocone po calym obwodzie do
wysokosci 3 m, na elewacjach duze ubytki tynku, ubytki
konstrukcji murowej w cokole budynku, zmurszala zaprawa
wapienna muréw, rozwarstwiona konstrukcja $cian. Docelowo
budynek przeznaczony do rozbidrki.

Krakowek 5

Budynek w zlym stanie technicznym. Uszkodzenia poszycia
dachu, widoczne pgknigcia 1 nieszczelnos$ci, zawilgocone
fundamenty, uszkodzenia cokoléw, ubytki w tynkach cementowo
wapiennych na matach z trzciny, zmurszenia.

Lasockich 20

Budynek w $rednim stanie technicznym. Zawilgocone
fundamenty, widoczne pekniecia, skorodowania balkonow.

Modrzewskiego 11

Budynek w $rednim stanie technicznym. Konstrukcja budynku nie
wymaga napraw. Spekane, zawilgocone fundamenty. Stolarka
okienna, drzwiowa w stanie $rednim. W czg¢sci zly stan pokrycia
dachu. Kominy wymagaja naprawy.

Pitsudskiego 24

Budynek w $rednim stanie technicznym. Konstrukcja budynku nie
wymaga napraw. Widoczne peknigcia 1 zniszczenia pokrycia
dachu, zniszczona obrobka blacharska, pekniecia kominow,
odspojenia tynkow. Stolarka okienna i drzwiowa w stanie dobrym.

Reformacka 12

Budynek w $rednim stanie technicznym. W zlym stanie pokrycie
dachu, papa termozgrzewalna pofaldowana 1 nieszczelna.
Pozostale elementy konstrukcyjne w stanie Srednim.

Swietej Anny 14

Budynek w $rednim stanie technicznym. Konstrukcja budynku nie
wymaga napraw. Przestarzata instalacja elektryczna.

Swietej Anny 30

Budynek w $rednim stanie technicznym. Konstrukcja budynku nie
wymaga napraw. Ubytki w tynkach cementowo wapiennych,
odspojenia na oficynie, zawilgocenia i zmurszenia. Stolarka
okienna i drzwiowa w stanie zadawalajacym.

10

Warynskiego 3

Budynek w zlym stanie technicznym. Stropy nieszczelne,
uszkodzone, spekane, ugiete. Elementy $cian zewngtrznych z
wyraznymi ubytkami. W jednym lokalu stolarka okienna
drewniana w stanie zlym.

11

Pitsudskiego 12

Parter budynku w wyniku gwaltownego deszczu zostal zalany.
Sciany zawilgocone, fundamenty zawilgocone, ubytki w tynkach.
Konstrukcja budynku nie wymaga napraw.

12

Wojska Polskiego 75

Budynek w ztym stanie technicznym. Stolarka drzwiowa do
wymiany, elementy konstrukcyjne w stanie $rednim, pekniecia
tynkdbw na kominach, fundamenty zawilgocone 1 spgkane,
przestarzala instalacja elektryczna w lokalach 1 na klatce
schodowej.
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6. Stan wyposazenia w media lokali stanowigcych zasdéb mieszkaniowy gminy przedstawia tabela nr 4.

Tabela nr 4
Lp. Lokalizacja budynku Instalacja Instalacja Instalacja c.o.
wodociggowa kanalizacyjna
1 Sw. Anny 35A Tak Tak Tak (sie¢
cieptownicza)
2 Kos$ciuszki 18 Tak Tak Nie (piece
weglowe)
3 Krakowek 5 Nie Nie Nie (piece
weglowe)
4 Lasockich 20 Tak Tak Nie (piece
weglowe)
5 Modrzewskiego 11 Tak Tak Nie (piece
weglowe)
6 Pitsudskiego 24 Tak Tak Nie (piece
weglowe)
7 Reformacka 12 Tak Tak Nie (piece
weglowe)
8 Swictej Anny 14 Tak Tak Nie (piece
weglowe)
9 Swigtej Anny 30 Tak Tak Nie (piece
weglowe)
10 Warynskiego 3 Tak Tak Nie (piece
weglowe)
11 Pitsudskiego 12 Tak Tak Nie (piece
weglowe)
12 Wojska Polskiego 75 Nie Nie Nie (piece
weglowe)

1)

2)

7. Zatozenia standardow, jakim powinien odpowiada¢ mieszkaniowy zasob Miasta Brzeziny sa nastepujace:

dotyczy budynkow:

a) elementy konstrukcji budynkéw pozbawione zagrozen,

b) sprawna instalacja elektryczna przygotowana do zwigkszonych obcigzen sprzetem gospodarstwa

domowego,

¢) instalacja kominowa spalinowa i wentylacyjna z corocznym protokotem badan,

d) instalacja odgromowa z protokotem badan (co 3 lata),

e) elewacja budynkoéw bez ubytkow tynkow,

f) pokrycia dachowe szczelne i konserwowane,

g) kompletne obrobki blacharskie i elementy odwodnienia dachow,
h) malowane klatki schodowe, korytarze i elementy stolarki,

i) zbiorniki bezodptywowe na $cieki o odpowiedniej wielkosci;
dotyczy lokali mieszkalnych:

a) sprawna wentylacja w kuchni i fazience,

b) sprawna instalacja elektryczna,

¢) odpowiednie do standardu lokalu wyposazenie w urzadzenia sanitarne
d) odpowiednio dobrane zrodto ogrzewania lokalu,

e) szczelna stolarka drzwiowa i okienna.

b
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8. Prognoze stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegoélnych latach przedstawia

tabela nr 5.
Tabela nr 5
Lp. | Lokalizacja 2021 2022 2023 2024 2025
budynku
1 Sw. Anny 35A bardzo bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry | bardzo dobry
dobry
2 Kosciuszki 18 zty zty Nie dotyczy z wuwagi na planowang
rozbiorke.
3 Krakowek 5 zlty dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
4 Lasockich 20 dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny | dostateczny
5 Modrzewskiego 11 dostateczny dobry dobry dobry dobry
6 Pitsudskiego 24 dobry dobry dobry dobry dobry
7 Reformacka 12 dobry dobry dobry dobry dobry
8 Swictej Anny 14 dostateczny dobry dobry dobry dobry
9 Swietej Anny 30 dostateczny dobry dobry dobry dobry
10 | Warynskiego 3 zty zlty dostateczny | dostateczny | dostateczny
11 Pitsudskiego 12 dostateczny dostateczny dobry dobry dobry
12 | Wojska Polskiego zty dostateczny dostateczny dostateczny dostateczny
75
Rozdzial 3.

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali

z podzialem na kolejne lata

1. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacji zasobu mieszkaniowego Miasta Brzeziny w latach

2021-2025 opracowano w oparciu o przedtozone przez zarzadcg nieruchomosci potrzeby remontowe.

Tabela nr 6

2. Plan rzeczowo-finansowy remontéw i modernizacji w latach 2021-2025 przedstawia tabela nr 6.

Lp.

Adres budynku

Zakres remontu

1.

Kosciuszki 18*

-remont kapitalny lokalu mieszkalnego nr 9 (m.in. wymiana: inst. elekt.,
tynkow wewnetrznych, wymiana podtug drewnianych),

-krycie dachu papa termozgrzewalna budynku gospodarczego,

-remont klatki schodowej - oficyny /naprawa tynkéw wew. + malowanie/,
-wymiana drzwi wew. do budynku oficyny 1 szt.,

-wymiana inst. elekt. zasilajacych lokale i w lokalach mieszkalnych,
-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewodow
kominowych,

-wykonanie odrebnego przytacza energii elektrycznej do budynku oficyny.

Krakowek 5

-wymiana drzwi wejsciowych do lokalu nr 13,

-wymiana okien w lokalu nr 4,

-wymiana konstrukcji dachu, kryjcie dachu papa termozgrzewalna,
wymiana obrdbek blacharskich, przebudowa kominéw (bud. mieszkalny),
-wymiana drzwi wejsciowych do budynku 2 szt.,

-wymiana inst. elektrycznej zasilajacych lokale 1 w lokalach mieszkalnych,
-wykonanie 1 montaz balustrady przy schodach wejsciowych do budynku
-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewoddéw
kominowych

Lasockich 20

-wykonanie tynkow zewnetrznych budynku frontowego,
-remont balkonu - 1 szt. (oficyna),
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-budowa komorkowca (projekt + pozwolenie na budowe),

-wykonanie tynkow zewngtrznych $ciany tylnej budynku oficyny,
-wymiana drzwi wejsciowych do budynku -2 szt.,

-naprawa tynkéw na klatce schodowej imalowanie klatki schodowej
(front + oficyna),

-wymiana inst. elektrycznej zasilajacych lokale 1 w lokalach mieszkalnych,
-krycie dachu papa termozgrzewalna , wymiana obrdobek blacharskich,
przemurowanie kominéw ponad dachem i tynkowanie komindéw na strychu
(frontowa kamienica),

-wykonanie zalecen zinwentaryzacji iokresowej kontroli przewoddéw
kominowych.

4, Modrzewskiego
11

-krycie dachu papa termozgrzewalna, wymiana obrdbek blacharskich,
przemurowanie kominéw ponad dachem i naprawa komindéw na strychu
budynku mieszkalnego

-wymiana instalacji elektrycznej zasilajacej lokale 1 w lokalach
mieszkalnych,

-naprawa schodow wejsciowych do budynku,

-krycie dachu papa termozgrzewalng budynku komoérkoweca,

-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewodow
kominowych.

5. Pitsudskiego 24

-budowa komoérkowca (projekt + pozwolenie na budowe) dla dwoch
lokatoréw,

-wymiana drzwi wejsciowych do budynku,

-krycie dachu papa termozgrzewalna i wykonanie obrobek blacharskich,
-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewoddow
kominowych.

6. Wojska Polskiego
75

-wymiana instalacji elektrycznej na klatkach schodowych,

-wykonanie instalacji elektrycznej i wykonanie tynkow wewnetrznych w
pomieszczeniu werandy,

-wymiana instalacji elektrycznej zasilajacej lokale i1 w lokalach
mieszkalnych,

-budowa komorkowca (projekt + pozwolenie na budowe),

-wymiana okna na klatce schodowej,

-naprawa schodow wejsciowych do budynku,

-miejscowe naprawy i uzupetnienie $cian zewnetrznych ,

-wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

-wymiana instalacji elektrycznej zasilajacej lokale i wymiana instalacji w
lokalach,

-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewoddéw
kominowych.

7. Reformacka 12

-przemurowanie kominéw ponad dachem,

-wymiana instalacji elektrycznej zasilajacej lokale 1 wymiana instalacji w
lokalach,

-krycie dachu papg termozgrzewalng i wykonanie obrobek blacharskich,
-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewodow
kominowych.

8. | Swictej Anny 14

-wymiana skrzydel bramy wjazdowej,

-naprawa stopni i posadzek na klatkach schodowych i w przeswicie
bramowym,

-wymiana instalacji elektrycznej zasilajacej lokale 1 wymiana instalacji w
lokalach.

9. Swietej Anny 30

-krycie dachu papa termozgrzewalng 1 wymiana elementéw obrobek
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blacharskich budynku komorkowca,

-wymiana stolarki okiennej i drzwiowej w 1 lokal,

-wymiana instalacji elektrycznej zasilajacej lokale 1 wymiana instalacji w
lokalach,

-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewodow
kominowych.

10. | Warynskiego 3 -remont elewacji, frontowej i szczytowej budynku mieszkalnego,

-naprawa lub wymiana stolarki okiennej i drzwiowej 4 szt.,

-kompleksowy remont klatki schodowej wraz z konstrukcjg schodow,
-wymiana instalacji elektrycznej zasilajacej lokale i wymiana instalacji w
lokalach,

-naprawa konstrukcji dachu i krycie dachu papa termozgrzewalna,
przemurowanie komindéw (budynek mieszkalny),

-wykonanie 1 montaz zadaszenia nad drzwiami wej$ciowymi,

-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewoddéw
kominowych.

11. | Pilsudskiego 12 -wykonanie odwodnienia terenu,

-osuszenie §cian i uzupehienie tynkow po powodzi,

-wykonanie chodnika z ptyt betonowych wzdtuz budynku,

-naprawa komorkowca,

-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewodow
kominowych.

12. | Swietej Anny 35A | -budynek oddany do uzytku w 2015 roku nie wymaga wickszych napraw i
remontow,

-wykonanie zalecen z inwentaryzacji i okresowej kontroli przewodow
kominowych.

* zgodnie z opisem z rozdziale II wykonanie zakresu robdt remontowych jest nieuzasadnione, docelowo
budynek przeznaczony do rozbiérki

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Nie planuje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych zuwagi na fakt, iz wigkszo§¢ budynkoéw nie posiada
uregulowanego stanu prawnego, dwie nieruchomosci stanowig wspotwlasnosé. Budynek bedgcy wiasnoscia
Miasta przy ul. Krakowek 5 jest w nie najlepszym stanie technicznym. Ze wzgledu na zly stan techniczny
budynek przy ul. Kosciuszki 18 zostat czesciowo wylaczony z uzytkowania (frontowa cze$¢ budynku). Po
wyprowadzce trzech rodzin zamieszkujacych w budynku, Miasto rozpocznie czynnos$ci zmierzajace do
rozbiérki budynku.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Polityka czynszowa powinna funkcjonowa¢ w oparciu o zasady:

1) jawnosci informacji dotyczacych ksztaltowania si¢ czynszow, polegajacej na dostepnosci spoleczenstwa do
tych informacji oraz publikowaniu aktow prawa miejscowego okreslajacych stawki czynszoéw na terenie
Miasta Brzeziny;

2) racjonalnego ustalania czynszow, polegajacego na ustalaniu takich stawek czynszu, ktore uwzgledniaja
mozliwosci ich zaptaty przez lokatoréw oraz realny poziom kosztéw, jakie musi ponies¢ Miasto Brzeziny
na odtworzenie substancji mieszkaniowej (remonty i modernizacje);

3) celowosci wydatkowania $rodkoéw finansowych pochodzacych z czynszow w oparciu o uchwalony program
oraz zapotrzebowanie spoteczne na modernizacje podnoszace standard zasobow mieszkaniowych.

2. Burmistrz Miasta Brzeziny ustala wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m 2 powierzchni uzytkowej
lokali mieszkalnych, do ktorych majg zastosowanie czynniki podwyzszajace i obnizajace.
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3. Wysokos$¢ stawki czynszu za lokal wynajmowany w ramach najmu socjalnego nie moze przekraczac
50 % stawki najnizszego czynszu obowigzujacego w mieszkaniowym zasobie Miasta.

4. W odniesieniu do stawek czynszu za lokale wyjmowane w ramach najmu socjalnego nie stosuje si¢
czynnikdéw podwyzszajacych i obnizajacych.

5. W pomieszczeniach tymczasowych ustala si¢ stawke czynszu w wysokosci stawki czynszu w lokalach
wynajmowanych w ramach najmu socjalnego.

6. Czynniki podwyzszajace i obnizajace stawke bazowa czynszu:

1) Czynniki podwyzszajace stawke bazowa czynszu:

a) lokal z we -15%
b) we w budynku - 5%

c) lokal z tazienka -15%

d) lokal z c.o. -20%

2) Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu:

a) lokal bez instalacji wodociagowo kanalizacyjnych -30%

b) lokal bez instalacji wodociggowych lub kanalizacyjnych -20%

c) lokal na poddaszu -10%

d) lokal z kuchnia bez o§wietlenia naturalnego -10%

e) lokal 1 izbowy bez kuchni -20%
f) lokal w budynku przeznaczonym do rozbiorki -25%

7. Suma wszystkich znizek o ktorych mowa w pkt 2) stosowanych przy ustalaniu stawki czynszu, nie moze
przekroczy¢ 50%.

8. Objasnienia czynnikoéw wplywajacych na poziom czynszu:

1) przez wc rozumie si¢ wydzielone na koszt wynajmujacego pomieszczenie w lokalu posiadajgce instalacje
wodociagowo - kanalizacyjng umozliwiajaca podtaczenie muszli sedesowej i sptuczki. Dotyczy to rowniez
wc przynaleznego indywidualnie do lokalu, potozonego poza lokalem w budynku na tej samej kondygnacji.
Jest to takze pomieszczenie petiace jednoczesnie funkcje tazienki;

2) podwyzszenie stawki czynszu w przypadku wc w budynku dotyczy sytuacji gdy wspdlne wc usytuowane
jest poza lokalem w budynku niezaleznie od kondygnacji lub wc przynalezne indywidualnie do lokalu
znajduje si¢ na innej kondygnacji;

3) przez lazienkg rozumie si¢ wydzielone na koszt wynajmujacego pomieszczenie posiadajace instalacje
wodociggowo kanalizacyjna, cieptej wody ( dostarczanej centralnie badz z kottowni lokalnej, a takze
z urzadzen zainstalowanych w lokalu) Iub inne umozliwiajagce podiaczenie wanny, brodzika, baterii,
piecyka ( elektrycznego, gazowego itp.);

4)przez  centralne  ogrzewanie  rozumie  si¢  ogrzewanie  energiag  cieplng  dostarczana
z elektrocieptowni, kotlowni lokalnych (osiedlowych lub budynkowych), atakze zurzadzen
zainstalowanych w lokalu indywidualnie na koszt wynajmujacego;

5)przez instalacje wodociagowo — kanalizacyjna rozumie si¢ gléwne przewody wodociaggowe
i kanalizacyjne (piony) wraz zich rozprowadzeniem (poziomy) po lokalu, =zainstalowane na koszt
wynajmujacego;

6) przez budynki przeznaczone do rozbiorki ze wzgledu na zly stan techniczny rozumie si¢ budynki, ktoérych
stan techniczny konstrukcji (mury, stropy, dach) nie pozwala na dokonywanie remontow, zakwalifikowany
przez organ nadzoru budowlanego do rozbiorki.

8. Wynajmujacemu przystuguje prawo podwyzszenia stawki czynszu, jezeli na wlasny koszt dokonat w
lokalu ulepszen majacych wptyw na wysokos¢ stawki czynszu.

9. Czynsz najmu jest ptatny do 10 dnia kazdego miesigca z gory.
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Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Mieszkaniowym zasobem Miasta Brzeziny zarzadza do dnia 31 grudnia 2021 r., na podstawie umowy
zlecenie o zarzadzanie, Towarzystwo Budownictwa Spotecznego w Brzezinach — Sp. z o0.0.

2. Do obowiazkéw Towarzystwa Budownictwa Spotecznego w Brzezinach wynikajacych w zawartej
umowy nalezy w szczegdlnosci:

1) zapewnienia wlasciwego stanu technicznego budynkéw oraz sprawnego dziatania instalacji iurzadzen
technicznych poprzez prowadzenie przegladow, konserwacji iremontdw zgodnie z przepisami prawa
budowlanego oraz prowadzenie ksigzki obiektu budowlanego dla kazdego budynku;

2) terminowego przekazywania uiszczanych przez najemcow nalezno$ci wynikajgcych z zawartych umow
zwigzanych z zarzadzanymi nieruchomos$ciami;

3) sktadanie deklaracji o wysokosci oplaty za gospodarowanie odpadami komunalnymi;

4) prowadzenia obstugi najemcow lokali w zakresie wynajmu lokali zgodnie z obowiazujacymi przepisami
w tym aktami prawa miejscowego;

5) utrzymania porzadku i czysto$ci w budynkach i w ich otoczeniu w tym utrzymanie zieleni (trawnikow,
krzewow i drzew), w zakresie wynikajacym z obowigzujacych przepisow prawa, w tym uchwal Rady
Miasta Brzeziny;

6) prowadzenie ewidencji eksploatacyjnej nieruchomosci przekazanych w zarzadzanie;

7) prowadzenie dokumentacji dotyczacej technicznego utrzymania budynkéw na warunkach okreslonych
w przepisach prawa;

8) prowadzenie obstugi finansowo — ksiggowej zarzadzanych nieruchomosci, w tym prowadzenie ewidencji
przychodow i kosztow;

9) opracowania i przedtozenia planu przychodéw i kosztow dotyczacych zarzadzanych nieruchomosci;
10) opracowania planu potrzeb remontowych.

3. W latach 2022- 2025 przewiduje rowniez si¢ udzielenie zamowienia publicznego na zarzadzanie
mieszkaniowym zasobem Miasta, wyspecjalizowanym zarzadcom.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej

1. Zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej Miasta Brzeziny sa:
1) wplywy z czynszéw za lokale mieszkalne;
2) dodatki mieszkaniowe;
3) srodki z budzetu Miasta.

2. Aktualnie wptywy z czynszow za najem lokali nie pokrywaja niezbednych wydatkéw eksploatacyjnych
1 remontowych budynkow, w zwiazku z czym zachodzi konieczno$¢ dofinansowania z budzetu Miasta.

3. Polityka czynszowa powinna zmierza¢ do takiego ksztaltowania stawek czynszu w latach 2021-2025,
ktore zapewnityby samowystarczalno$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu
aby zminimalizowa¢ doptaty z budzetu Miasta do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wplywy z czynszéw
stopniowo powinny pokrywac nie tylko koszty biezacego utrzymania budynkow, ale zapewnié¢ rowniez
pozyskiwanie §rodkow na remonty.

Rozdzial 8.
Wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

1. Na utrzymanie mieszkaniowego zasobu Miasta w budzecie na rok 2021 zabezpieczone zostaty $rodki
w kwocie 360 000 zt w tym:

Id: F20829C5-D6C6-4938-BAF8-91DA7F04EBSD. Podpisany Strona 9



- zakup ustug remontowych (naprawa, remont, konserwacja, malowanie, wymiana okien, drzwi itp.:
100 000,00 zt,

- zakup materiatlow: 10 000,00 zt,
- zakup energii (woda + energia elektryczna): 70 000,00 zt,

- czynsz za lokale wynajmowane od TBS —Sp. z 0.0. w Brzezinach z przeznaczeniem na lokale socjalne:
30 000,00 zt,

- zakup ushug pozostatych (zarzadzanie, §mieci i inne ustugi nieremontowe): 150 000,00 zt.

2. Z tytulu zawartej umowy o zarzadzanie zasobem mieszkaniowym Miasto Brzeziny w roku 2021 wyptaci
zarzadcy wynagrodzenie w kwocie brutto 86 884,32 zt.

3. W kolejnych latach Miasto bedzie ponosi¢ koszty stosownie do zawartych umow z zarzadca
wytonionym zgodnie zustawg z dnia 11 wrzesnia 2019 r. Prawo zamoéwien publicznych (Dz. U. z 2019 .,
poz. 2019 ze zm.).

4. Wysokos¢ wydatkow na zakup ustug remontowych w kolejnych latach bedzie utrzymana na podobnym,
jednak nie nizszym poziomie, a w zaleznosci od mozliwosci budzetowych moze by¢ zagwarantowana wyzsza
kwota.

5. Ponadto wysoko$¢ s$rodkow finansowych w danym roku budzetowym moze zosta¢ zwigkszona
w sytuacji, gdy zajdzie pilna konieczno$¢ wykonania okreslonych robot remontowych lub gdy obowiazek
wykonania roboét nalozony zostanie decyzja nadzoru budowlanego.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy.

1. W celu racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy podjete zostang nast¢pujace
dziatania:

1) Zapewnienie lokali zamiennych najemcom zamieszkujacym w budynkach przeznaczonych do rozbiorki lub
wylaczonych zuzytkowania oraz mieszkan tymczasowych na okres prowadzonych remontéw
w budynkach,

2)dla rodzin bedacych w trudnej sytuacji materialnej, zalegajacych z oplatami ztytulu najmu lokalu,
proponowanie zamian na lokale mniejsze i tansze w utrzymaniu.

2. Sprawowanie biezacego nadzoru na terminowoscig regulowania optat ztytulu najmu lokalu oraz
windykacja nalezno$ci.

3. Zasadne jest podjecie dziatan zmierzajacych do pozyskania dodatkowych lokali oraz tymczasowych
pomieszczen do zasobu poprzez przekwalifikowanie istniejacych lokali (spetniajacych warunki okres§lone
W ustawie).
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