UCHWALA NR XXV/158/2016
RADY MIASTA BRZEZINY

z dnia 24 czerwca 2016 .

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla
jedenastu obszarow potozonych na terenie miasta

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2016 1. poz. 778) w zwiazku z uchwala Nr XLVII/252/2014 Rady Miasta Brzeziny z
dnia 27 lutego 2014 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny dla jedenastu obszarow potozonych na terenie miasta, stwierdzajac, ze
niniejsza zmiana planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Brzeziny uchwalonego uchwata Nr XXVI/6/2001 Rady Miasta Brzeziny z dnia
30 stycznia 2001 r. wsprawie uchwalenia studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny, zmienionego uchwata Nr XLII/190/2013 Rady Miasta Brzeziny z dnia
26 wrzesnia 2013 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta Brzeziny, Rada Miasta Brzeziny uchwala, co nastgpuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogodlne

§ 1. 1. Uchwala si¢ zmian¢ Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Miasta Brzeziny dla
jedenastu obszaréw potozonych na terenie miasta, zatwierdzonego Uchwaltg Nr XXVII/120/04 Rady Miasta
Brzeziny z dnia 29 listopada 2004 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2005 r. Nr 51 poz. 534), zmienionego uchwala
Rady Miasta Brzeziny Nr XLVI/236/2014 Rady Miasta Brzeziny z dnia 24 stycznia 2014r. w sprawie
uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dzialek z
obrebu nr 7, potozonych miedzy ulicami Gtowackiego i Sienkiewicza (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1315) i
uchwala Rady Miasta Brzeziny Nr XL V1/1/250/2014 Rady Miasta Brzeziny z dnia 27 lutego 2014r. w sprawie
uchwalenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla dziatki nr ew.
2947/2 z obregbu nr 8, potozonej przy ulicy Przemystowej (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego poz. 1713), zwang dalej
planem.

2. Granice obszaru objetego opracowaniem planu o tgcznej powierzchni 774,5 ha, przedstawione na
zatgcznikach graficznych do uchwaty, o ktérych mowa, w § 2 pkt 1, obejmuja:

1) obszar nr 1, potozony pomiedzy ulicami: Sejmu Wielkiego, Warynskiego, Kilinskiego, C. Sktodowskiej,
Wojska Polskiego i Mrocka, sktadajacy sie z obrebow ewidencyjnych nr 2, 3,41 8;

2)obszar nr 2, polozony pomigdzy ulicami: Warynskiego, Kosciuszki, Traugutta, Lasockich,
C. Sktodowskiej, Kilinskiego, sktadajacy si¢ z obrebu ewidencyjnego nr §;

3) obszar nr 3, potozony w pdinocno-wschodniej czgsci miasta przy ulicy Wojska Polskiego, sktadajacy sie z
obrgbu ewidencyjnego nr 4;

4) obszar nr 4, polozony pomigdzy ulicami: Glowackiego, Modrzewskiego, Wojska Polskiego i Hallera,
sktadajacy si¢ z obrebu ewidencyjnego nr §;

5) obszar nr 5, potozony w potudniowo-wschodniej czeéci miasta pomigdzy ulicami: Sw. Anny, Sportows i
Okrzei, sktadajacy si¢ z obrgbow ewidencyjnych nr 71 §;

6) obszar nr 6, potozony przy ulicy Sw. Anny, sktadajacy sie z obrebu ewidencyjnego nr 7;

7) obszar nr 7, polozony w poinocno-zachodniej cze$ci miasta przy ulicy: Strykowskiej, sktadajacy sig
z obrgbu ewidencyjnego nr 1;

8) obszar nr 8, potozony w rejonie ulic: £.odzkiej, Kosciuszki, Pitsudskiego, L.agkowe;j, Krasickiego, sktadajacy
si¢ z obrgbow ewidencyjnych nr 51 §;

9) obszar nr 9, potozony przy ulicy Kosciuszki, sktadajacy si¢ z obrebu ewidencyjnego nr 8;
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10) obszar nr 10, polozony w rejonie ulic: Malczewskiej i Skosnej, sktadajacy si¢ z obrebu ewidencyjnego nr
6;

11) obszar nr 11, polozony w rejonie ulic: Polna, Dabrowskiego, Okrzei i projektowang droga KDG,
sktadajacy sie z obrebu ewidencyjnego nr 7.

§ 2. Zatacznikami do planu, stanowigcymi integralng czgs$¢ uchwaly sa:
1) zataczniki nr 1 — 11 — zalaczniki graficzne w skali 1:1000 zwane dalej rysunkiem planu;

2) zalacznik nr 12 — rozstrzygniecie Rady Miasta Brzeziny o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do
projektu planu;

3) zatacznik nr 13 — rozstrzygni¢ecie Rady Miasta Brzeziny o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania.

§ 3. Szczegodtowe granice obszaréw objetych planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:1000.
§ 4. 1. W planie okresla si¢:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;

5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenow gorniczych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem;

9) szczegblne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, wtym zakaz
zabudowy;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy.
2. W planie nie okresla si¢:

1) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej — ze wzgledu na brak takich dobr;

2) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegélnego zagrozenia powodzia oraz obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych — ze wzgledu na brak takich obszaréw;

3) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow — ze wzgledu na
brak potrzeby takiego zagospodarowania.

§ 5. 1. Okres$lenia stosowane w uchwale oznaczaja:

1) ciag pieszo-jezdny — pas terenu wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi umozliwiajacy
ruch pieszy oraz ruch i postoj pojazdow;

2) dojazd wewnetrzny — nie wydzielony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi pas terenu stanowiacy
dojazd do dziatki budowlanej;

3) dzialka budowlana— dziatka budowlana w rozumieniu ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;
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4) front dzialki — granica dziatki budowlanej, ktéra przylega do drogi publicznej lub wewnetrznej, z ktorej
odbywa si¢ gtowny wjazd lub wejscie na dziatke;

5) linia rozgraniczajaca — granica miedzy terenami o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

6) miejsca postojowe — miejsca postojowe dla samochodéw zlokalizowane w garazach nadziemnych,
podziemnych oraz na powierzchni terenu w formie parkingu terenowego odkrytego lub miejsc
parkingowych pod zadaszeniem na przyktad w formie wiaty, w liczbie okreslonej w ustaleniach planu;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca fragment terenu, na wylacznie ktérym dopuszcza
si¢ budynki oraz okreslone w ustaleniach planu budowle; linia ta nie dotyczy czgsci obiektow budowlanych
znajdujacych sie w catosci pod poziomem terenu, balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, zadaszen
nad wejsciami do budynkow, elementdow odwodnienia, elementow wystroju elewacji, schodéw
prowadzacych do budynkéw, pochylni dla niepetnosprawnych i innych podobnych elementéw budynkow;

8) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, na ktorej nalezy zlokalizowac¢ jedna z
elewacji, z dopuszczeniem cofnigcia zabudowy na dlugosci nie wigkszej niz 20 % dlugosci elewacji oraz
wysunigcia elementow takich jak balkony, schody, podjazdy i okapy na odlegtos$¢ nie wigksza niz 1,5 m;

9) ogrodzenie azurowe — ogrodzenie, w ktorym powierzchnia ogrodzenia nie przyslonigta przez jego trwate
elementy stanowi co najmniej 50 % powierzchni catkowitej ogrodzenia;

10) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, obejmujacy obszar okre§lony w § 3
niniejszej Uchwaly;

11) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynki, ktora jest wyznaczona przez rzut
pionowy zewnetrznych krawedzi wszystkich budynkéw na powierzchni¢ dziatki budowlanej na ktorej sa
usytuowane z wylgczeniem powierzchni obiektow budowlanych i ich czeSci nie wystajagcych ponad
powierzchni¢ terenu oraz powierzchni elementow drugorz¢dnych, np. schodow zewnetrznych, daszkow,
markiz, wystgpow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, tarasow naziemnych, drég dojazdowych,
chodnikow, podestow;

12) przepisy odrebne — przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi, uchwaty Rady Miasta Brzeziny oraz
uchwaty sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego;

13) przeznaczenie podstawowe — nalezy przez to rozumie¢ przeznaczenie terenu, ktore zostato ustalone jako
jedyne lub dominujace na danym terenie;

14) przeznaczenie uzupelniajace — przeznaczenia inne niz podstawowe, ktore uzupetniaja przeznaczenie
podstawowe, przy zachowaniu warto$ci zawartych w ustaleniach szczegoétowych;

15) teren — teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oraz oznaczony symbolem
w ktorym cyfry oznaczaja numer terenu w obszarze, a litery oznaczajg przeznaczenie podstawowe;

16) ustugi — dziatalno$¢ zwigzana z prowadzeniem czynno$ci $wiadczonych na rzecz ludnosci i firm,
przeznaczong dla celéw konsumpcji indywidualnej, zbiorowej oraz ogélnospotecznej, nie zwigzang
z dziatalnos$cig produkcyjna;

17) ustugi publiczne — ushugi stuzace zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym roéwniez
nalezace do zadan wlasnych gminy w rozumieniu ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym,;

18) ustawa — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

19) zielen izolacyjna — zielen akustyczno-wizualna, w formie pasa o szerokosci nie mniejszej niz 10 m,
o strukturze wielopigtrowej, takze zimozielone;.

2. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne

§ 6. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca;

3) obowigzujaca linia zabudowy;

Id: 027FB3E3-C762-43D6-9F21-98B520952643. Podpisany Strona 3



4) nieprzekraczalna linia zabudowy;

5) linia wymiarowa;

6) obszar o szczegolnych walorach geologicznych;

7) stanowisko archeologiczne;

8) strefa ochrony konserwatorsko-archeologiczne;j;

9) strefa ,,A” §cistej ochrony konserwatorskie;j;

10) strefa ,,B” ochrony zasadniczych elementow rozplanowania;
11) strefa ,,E” ochrony ekspozycji;

12) zabytkowy cmentarz protestancki wpisany go gminnej ewidencji zabytkow;
13) zabytek nieruchomy wpisany do gminnej ewidencji zabytkow;
14) obiekt zabudowy tradycyjnej;

15) obszar rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii o mocy
przekraczajacej 100 kW wraz ze strefa ochronng zwigzang z ograniczeniami w zabudowie oraz
w zagospodarowaniu i urzadzeniu terenu przeznaczenie terenu,

16) przeznaczenie terenow.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa oznaczeniami wynikajacymi z przepisow
odrebnych:

1) zabytkowy cmentarz zydowski wpisany do rejestru zabytkdw;

2) zabytek nieruchomy wpisany do rejestru zabytkow;

3) stanowisko archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow;

4) historyczny miejski uktad przestrzenny wpisany do rejestru zabytkdw;
5) strefa ochrony sanitarnej cmentarza 50 m i 150 m;

6) obszar gorniczy;

7) teren gorniczy;

8) udokumentowane ztoze kopalin;

9) zasieg obszaru Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 Zbiornik Migdzymorenowy Brzeziny —
Lipce Reymontowskie;

10) granica otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien L.odzkich;
11) ujecie wody;
12) strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody;
3. Oznaczenia niewymienione w ust. 1 i 2, a wystepujace na rysunku planu, majg charakter informacyjny.

§ 7. 1. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow oraz odpowiadajgce im symbole uzyte w uchwale oraz
na rysunku planu:

1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

3) MS — teren zabudowy $rodmiejskiej;

4) RM - teren zabudowy zagrodowej;

5) MNu — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z zabudowg ustugowa;
6) MWu — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami;

7) U — teren zabudowy uslugowe;j;

8) Uz — teren zabudowy ustug zdrowia;
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9) Uk — teren zabudowy ustug kultu religijnego;

10) Up — teren zabudowy ustug publicznych;

11) Pu — teren obiektow produkcyjnych, sktadow i magazyndéw z zabudowa ustugowa;
12) PG — obszar i teren gorniczy;

13) Pg — teren powierzchniowej eksploatacji kopalin;

14) US — teren sportu i rekreacji;

15) ZPu — teren zieleni urzadzonej z zabudowa ustugowa;
16) ZP — teren zieleni urzadzonej;

17) Z — teren zieleni nieurzadzonej;

18) ZD — teren ogrodow dziatkowych;

19) ZC — cmentarz;

20) ZL — las;

21) R — teren rolniczy;

22) WS — teren wod powierzchniowych §rédladowych;

23) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
24) C — teren infrastruktury technicznej — cieptownictwo;
25) W — teren infrastruktury technicznej — wodociagi;

26) O — teren infrastruktury technicznej — gospodarowanie odpadami;
27) K — teren infrastruktury technicznej — kanalizacja;

28) KPP — teren placu publicznego;

29) KS — teren obstugi komunikacyjnej;

30) KPR — teren publicznego ciggu pieszo-rowerowego;

31) KP — teren parkingu;

32) KD-G - teren drogi publicznej klasy gtowne;j;

33) KD-Z — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

34) KD-L — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

35) KD-D — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

36) KD-PJ — teren publicznego ciagu pieszo-jezdnego;

37) KD-W — teren drogi wewnetrznej.

2. Dla terenow niniejszego planu wprowadza si¢ oznaczenie liczbowe przed symbolem terenu, oznaczajace
obszar, ktérych granice okreslone zostaty w § 1 ust. 2:

1) 1 — obszar nr 1;
2) 2 — obszar nr 2;
3) 3 — obszar nr 3;
4) 4 — obszar nr 4;
5) 5 —obszar nr 5;
6) 6 — obszar nr 6;
7) 7 — obszar nr 7;
8) 8 — obszar nr &;
9) 9 — obszar nr 9;
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10) 10 — obszar nr 10;
11) 11 — obszar nr 11.
§ 8. W zakresie ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego ustala si¢:

1) lokalizacje nowych budynkéw przy zachowaniu okreslonych na rysunku planu obowigzujacych
i nieprzekraczalnych linii zabudowy;

2) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy zlokalizowanej czgsciowo poza liniami zabudowy
z prawem do remontu i przebudowy;

3) linie zabudowy, o ktérych mowa w pkt 1, nie obowigzuja dla budynkéw i budowli infrastruktury
technicznej;

4) na terenach zabudowy $rodmiejskiej oznaczonych symbolem MS dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkow
na granicy dziatki budowlanej lub w odlegto$ci mniejszej niz 3 m od tej granicy jezeli zostang spelnione
warunki:

a) usytuowanie budynku nie zakldci mozliwosci zagospodarowania sasiedniej nieruchomosci,
b) $ciana budynku zwrocona w strong nieruchomosci sgsiedniej nie bedzie posiadata otwordw;

5) dziatki nie posiadajace cech dzialki budowlanej nalezy funkcjonalnie potaczy¢ i wspolnie zagospodarowac
z przylegajaca dziatka budowlana posiadajaca dostep do drogi, z ktorej odbywaé ma si¢ obstuga
komunikacyjna;

6)dla budynkéw istniejacych: rozbudowe oraz nadbudowe w rozumieniu przepiséw odrebnych,
z zachowaniem parametréw zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla poszczegdlnych terenow;

7) nakaz stosowania na elewacji budynkéw mieszkaniowych kolorow: ceglasty, ecru, piaskowy, zotty
pastelowy, biaty, bezowy, brzoskwiniowy, szary lub r6z wenecki;

8) nakaz stosowania na elewacji budynkéw produkcyjnych i ustugowych koloréw: ceglasty, ecru , piaskowy,
grafitowy, antracyt, bialy, szary oraz dopuszcza si¢ stosowanie koloréw firmowych na powierzchni nie
przekraczajacej 20 % powierzchni elewacji;

9) nakaz stosowania na elewacji budynkoéw ustug publicznych kolorow: ceglasty, ecru , piaskowy, grafitowy,
antracyt, biaty, szary lub zielony;

10) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ zabudowe, a ustalenia szczegétowe planu nie stanowia inaczej,
dopuszcza si¢:

a) tymczasowe obiekty budowlane z zastrzezeniem obiektow, o ktorych mowa w § 11 pkt 4,
b) obiekty matej architektury;

11) zakaz lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w liniach rozgraniczajacych drog, za
wyjatkiem oznakowan informacyjnych o charakterze niekomercyjnym, typu: tablice promujace miasto,
region, walory przyrodnicze, turystyczne i kulturowe;

12) na terenach przeznaczonych pod zabudowg dopuszcza si¢ lokalizowanie tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych :

a)na terenach obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw z zabudowa ustugows, o lacznej
powierzchni reklamowej nie wigkszej niz 5 m? na jedng dziatke budowlana,

b) na terenach innych niz wymienione lit. a, o tgcznej powierzchni nie wiekszej niz 2 m? na jedna dziatke
budowlana;

13) na terenach przeznaczonych pod zabudowe dopuszcza si¢ lokalizowanie szyldow;
14) obowiazuja nastepujace zasady realizacji ogrodzen:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od strony drég publicznych i terendéw zieleni,

b) zakaz stosowania ogrodzen o wysokosci wigkszej niz 1,6 m, z zastrzezeniem terenu 1-1Up dla ktorego
dopuszcza si¢ ogrodzenia o wysokos$ci nie wigkszej niz 2,5 m oraz terenu 5-1US dla ktérego nie ustala
si¢ wysokos$ci ogrodzen;

¢) nakaz stosowania ogrodzen azurowych dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
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§ 9. W zakresie ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala si¢:

1) tereny oznaczone symbolami MN nalezg do terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, dla ktérych
obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych z
zakresu ochrony srodowiska;

2) tereny oznaczone symbolami MW naleza do terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, dla
ktorych obowiazuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony srodowiska;

3) tereny oznaczone symbolami MS, MNu i MWu naleza do terendow zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
dla ktéorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, okres§lone wskaznikami hatasu w przepisach
odrebnych z zakresu ochrony srodowiska;

4) tereny oznaczone symbolami RM nalezg do terenéw zabudowy zagrodowej, dla ktérych obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony
srodowiska;

5) tereny oznaczone symbolami US, ZPu, ZP i ZD naleza do terenow rekreacyjno-wypoczynkowych, dla
ktorych obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu, okreslone wskaznikami hatasu w przepisach odrgbnych
z zakresu ochrony srodowiska;

6) pozostale tereny nie wymienione w pkt 1 — 5, nie sg objete ochrong przed hatasem zgodnie z przepisami
odrebnymi;

7) zakaz odprowadzania $ciekdw bezposrednio do gruntu, ciekow wodnych i rowdéw, za wyjatkiem
niezanieczyszczonych wod opadowych i roztopowych zgodnie z zapisami okreslonymi w Uchwale;

8) na terenach objetych planem zakazuje si¢ przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé
na $rodowisko w rozumieniu przepiséw z zakresu ochrony $rodowiska, z zastrzezeniem pkt 10;

9) na terenach objetych planem dopuszcza si¢ przedsigwzigcia mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na
srodowisko;

10) zakaz, o ktérym mowa w pkt 8, nie dotyczy inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej i drég
publicznych, ktoére dopuszcza si¢ na calym obszarze planu niezaleznie, do ktorej grupy przedsiewzieé
zostaty zakwalifikowane;

11) zakaz sktadowania odpadéw i magazynowania ztomu, za wyjatkiem terenow infrastruktury technicznej —
gospodarowanie odpadami;

12) ochrong terenow potozonych w granicach obszaru o szczegdlnych walorach geologicznych, poprzez:

a) nakaz zachowania w stanie nienaruszonym obszaroOw stanowigcych $wiadectwo wspotczesnych
procesow geomorfologicznych,

b) nakaz zachowania roslinno$ci wystgpujacych w obszarze parowow,
¢) zakaz dokonywania makroniwelacji terenu,
d) zakaz lokalizacji budynkdéw,
e) zakaz realizacji drog utwardzonych,
f) dopuszczenie lokalizacji szlakow turystycznych pieszych i rowerowych;
13) ochrong terenow potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) ochrong na mocy Uchwaty Nr LV/1545/10 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 kwietnia 2010 r.
terenéw polozonych w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich poprzez:

a) ochrong gleb rolniczych przed degradacja i zanieczyszczeniem,
b) utrzymanie ekosystemoéw tgkowych w dolinach rzecznych,

c) ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu rolniczego przez ochrone¢ istniejgcych oraz formowanie
nowych zadrzewien $rédpolnych,

d) zakaz zmniejszania lesisto$ci w przydennych strefach dolin rzek i1 strumieni,

e) ksztattowanie strefy skraju lasu pasa szerokos¢ 3-4 m w postaci zarosli krzewow,
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f) przestrzeganie zasad estetyki i1 spdjnosci stylistycznej z otoczeniem 1 krajobrazem wszelkich
realizowanych i modernizowanych obiektow architektoniczno-budowlanych,

g) zakaz niszczenia naturalnej rzezby terenu, w obszarach o szczegdlnych walorach krajobrazowych
1 przyrodniczych;

h) likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg z
potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych,

1) pozyskiwania do celow gospodarczych skat, w tym torfu,

j) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych z
zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub utrzymaniem, budowa,
odbudowg i naprawa lub remontem urzadzen wodnych,

k) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli zmiany te nie stluza ochronie przyrody lub racjonalnej
gospodarce rolnej, lesnej, wodnej lub rybackiej,

1) likwidowania, zasypywania i przeksztalcania zbiornikéw wodnych, starorzeczy oraz obszaré6w wodno-
btotnych.

§ 10. W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ustala si¢:
1) ochrone konserwatorska zabytkow archeologicznych:
a) zabytku archeologicznego nr ewid. AZP 65-54/2,
b) zabytku archeologicznego nr ewid. AZP 65-54/8,
c) zabytku archeologicznego nr ewid. AZP 65-54/9,
d) zabytku archeologicznego nr ewid. AZP 65-54/10,
e) zabytku archeologicznego nr ewid. AZP 65-54/30 objetego procedura wpisu do rejestru zabytkow,

f) zabytku archeologicznego nr ewid. AZP 65-54/30 wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem A/756 i
A/885 a takze strefe ochrony konserwatorsko-archeologiczne;;

2) dla zabytkdéw archeologicznych obowigzujg nastepujace ustalenia:

a) w obszarze lokalizacji zabytkow archeologicznych nr ewid. AZP 65-54/2, AZP 65-54/9 i1 AZP 65-54/10:
tam gdzie beda realizowane roboty ziemne lub zmiana charakteru dotychczasowej dziatalnosci nalezy
prowadzi¢ badania archeologiczne na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami,

b) dla zabytku archeologicznego nr ewid. AZP 65-54/30 objgtego procedurg wpisu do rejestru zabytkow:

- wszelkie dziatania inwestycyjne wymagaja uzyskania zalecen konserwatorskich, na podstawie
przepisow odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami,

- lokalizacja inwestycji, sposob posadowienia budynkéw, forma elewacji, materialty wykonczeniowe
budynkéw oraz nawierzchnie zewnetrzne nalezy dostosowac do ustalen z dotychczasowych badan
archeologicznych,

c) dla zabytku archeologicznego nr ewid. AZP 65-54/30 wpisanego do rejestru zabytkow pod numerem
A/756 1 A/885:

- zakaz zabudowy za wyjatkiem urzadzen i obiektow zwigzanych z planowanym archeologicznym
Parkiem Kulturowym,

- obiekty mozna projektowaé wylacznie po nieinwazyjnym rozpoznaniu terenu,

-w projektach obiektow i1 zagospodarowania przestrzeni nalezy uwzgledni¢ dotychczas uzyskana
wiedze¢ o zabytku,

- wszelkie projekty obiektow 1 zagospodarowania przestrzeni wymagaja uzyskania akceptacji
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow,
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d) dla zabytku archeologicznego nr ewid. AZP 65-54/8: zabudowa mozliwa po stworzeniu wieloletniego
programu turystyczno-spotecznego funkcjonowania wioski starych technologii, dla ktérego nalezy
uzyskac akceptacje Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow;

3)dla strefy ochrony konserwatorsko-archeologicznej wustala si¢ wymodg przeprowadzenia nadzoru
archeologicznego przy realizacji robdt ziemnych i dokonywaniem zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalno$ci wigzacej si¢ w naruszeniem gruntu; wydanie pozwolenia na nadzor archeologiczny reguluja
przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkdw;

4) ochrone terenéw w strefie ,,A” $Scistej ochrony konserwatorskiej poprzez:

a) nakaz zachowania rozplanowania tj. sieci ulic i placow bez zmiany historycznego przebiegu, przekroju
poprzecznego, linii zabudowy oraz gabarytu zabudowy,

b) nakaz zachowania zasadniczych proporcji wysokosciowych, ksztattujacych sylwetke catego zespotu oraz
jego fragmentow,

c) dostosowanie nowej zabudowy plombowej do historycznej kompozycji urbanistycznej w zakresie
sytuacji, skali, bryly, podziatéw architektonicznych, proporcji powierzchni muru i otworéw oraz
nawigzanie form wspotczesnych do lokalnej tradycji architektonicznej,

d) restauracje i modernizacj¢ techniczng obiektow z maksymalnym zachowaniem struktury budowli, detalu
architektonicznego oraz wystroju wnetrz, wymiana stolarki w istniejacej zabudowie powinna miec
charakter odtworzeniowy wzgledem historycznego,

e) zakaz lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz na elewacji budynkéw;
5) ochrong terenow w strefie ,,B” ochrony zasadniczych elementoéw rozplanowania:

a) zachowanie zasadniczych elementoéw planu, szczegolnie historycznego przebiegu ulic oraz ich przekroju
poprzecznego,

b) zachowanie historycznych linii zabudowy oraz wielkosci $cian,

¢) restauracje¢ i modernizacje techniczng obiektow z maksymalnym zachowaniem struktury budowli, detalu
architektonicznego oraz wystroju wnetrz,

d) dostosowanie wspotczesnych funkcji do wartosci zabytkowych obiektow,

e) dostosowanie nowej zabudowy w zakresie sytuacji, skali i bryly, podziatéw architektonicznych do juz
istniejacej o wartosciach kulturowych,

f) usunigcie lub odpowiednig przebudowe obiektow dysharmonizujacych, kolidujacych usytuowaniem,
skalg i charakterem z historyczna strukturg przestrzenna,

g) utrzymanie, podkreslenie, i utrwalenie zasadniczych elementéw planu
tj. ksztattu placow i przebiegu drog;

6) dla terenow w strefie ,,E” ustala si¢ zachowanie zasadniczych proporcji wysoko$ciowych poprzez zakaz
sytuowania budynkéw o wysokosciach wiekszych niz dopuszczone w ustaleniach szczegotowych planu dla
poszczegblnych terendw w celu zachowanie obecnych warunkéw ekspozycji uktadu przestrzennego.

7) ochrong zabytkow nieruchomych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow chronionego planem:

a) kamienicy mieszkalnej (datowanie: ok. 1925 r.), ul. Marii Sktodowskiej - Curie 14, (dziatka nr ewid.
2448/1, M. Brzeziny Obr. 8),

b) domu mieszkalnego (datowanie: 2 pol. XIX w.) ul. Wojska Polskiego 7, (dzialka nr ewid. 2446, M.
Brzeziny Obr. 8),

¢) domu (datowanie: ok. 1900 r.), ul. T. Ko$ciuszki 8, (dziatka nr ewid. 2397, M. Brzeziny Obr. 8),

d) kamienicy (datowanie: 1896, 1900 r.), ul. T. Kosciuszki 2, (dziatka nr ewid. 2401/1, 2401/4, M. Brzeziny
Obr. 8),

e) Kamienica (datowanie: 1897-8 r.), Plac Jana Pawta II 14, (dziatka nr ewid. 2403, M. Brzeziny Obr. 8),
f) Kamienica (datowanie: 1902 r.,), ul. Traugutta 1, (dziatka nr ewid. 2413/2, M. Brzeziny Obr. 8);

g) Dom (datowanie: 1 ¢w. XX w.), ul. Traugutta 9, (dziatka nr ewid. 2421/4, 2421/5, M, Brzeziny Obr. 8);
dla ktorych obowiazuje:
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- nakaz zachowania istniejgcych gabarytow budynku i formy dachu,
- nakaz zachowania historycznych podziatow elewacji, proporcji otwordow okiennych i drzwiowych,

- nakaz stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materialow wykonczeniowych: cegta, kamien,
drewno i tynk,

- zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku,
- zakaz umieszczania elementéw technicznych na elewacji budynku,
- zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych wolnostojacych oraz na elewacji budynku;

8) ochrong zabytkowego cmentarza protestanckiego wpisanego do gminnej ewidencji zabytkow poprzez
obowigzek przeprowadzenia rewitalizacji poprzez:

a) ochrong istniejacego zadrzewienia i krzewow,
b) ochrong istniejacych nagrobkéw i ich pozostatosci,
c¢) zachowanie rozplanowania cmentarza;

9) ochrong obiektow zabudowy tradycyjnej, budynki przy ul. Lasockich pod nr 19, 21, 23, 35, dla ktérych
obowiazuje:

a) nakaz zachowania istniejacych gabarytéw budynku i formy dachu,
b) nakaz zachowania historycznych podziatow elewacji, proporcji otworéw okiennych i drzwiowych,

c) nakaz stosowania w elewacji budynku, tradycyjnych materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien,
drewno lub tynk,

d) zakaz nadbudowy i rozbudowy budynku,
e) zakaz umieszczania elementéw technicznych na elewacji budynku,
f) zakaz lokalizacji tablic 1 urzadzen reklamowych wolnostojacych oraz na elewacji budynku;

10) ochrong zabytkowego cmentarza zydowskiego wpisanego do rejestru zabytkéw pod numerem rej. A/168
na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

11) ochrong zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow:
a) kamienicy mieszkalnej przy ul. Marii Sktodowskiej Curie 10, pod numerem rej. A/931,
b) kamienica z oficyng ul. Berka Joselewicza 2, pod numerem rej. A/176,
¢) Kosciot filialny p.w. Sw. Anny ul. Sw Anny 43, pod numerem rej. A/164,

d) Dzwonnica Kosciota filialnego p.w. Sw. Anny ul. Sw Anny 43, pod numerem rej. A/165; na zasadach
ustalonych w przepisach odrgbnych z zakresu ochrony zabytkow;

12) ochrong historycznego miejskiego uktadu przestrzennego wpisany do rejestru zabytkéw pod numerem
A/163 na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych z zakresu ochrony zabytkow.

§ 11. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ustala sig:

1) w zakresie lokalizowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz szyldow obowiazuja ustalenia
zawarte w § 8 pkt 11, 121 13;

2) obowiazek zagospodarowania terenu i ksztattowania nawierzchni ulic, chodnikow i placow w sposob
umozliwiajacy korzystanie osobom niepetnosprawnym, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

3) dopuszczenie lokalizacji obiektow matej architektury, wiat przystankowych i zieleni na terenach drog, z
wyjatkiem pasa jezdnego, pod warunkiem nienaruszania wymagan okreslonych w przepisach odrebnych o
drogach publicznych;

4) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych na terenach objetych planem.

§ 12. W zakresie granic i sposobu zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych ustala si¢:

1) ochrone zabytkowego cmentarza zydowskiego, o ktorym mowa w § 10 pkt 10;

2) ochrone zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkow, o ktérych mowa w § 10 pkt 11;
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3) ochrong zabytkoéw archeologicznych, o ktorych mowa w § 10 pkt 2;
4) ochrong historycznego miejskiego uktadu przestrzennego, o ktorym mowa w § 10 pkt 12;

5) ochrong terendw potozonych w strefie ochrony sanitarnej cmentarza, dla ktorych obowigzujg ustalenia na
zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;

6) ochrone terenow w granicach obszaru gorniczego, na zasadach ustalonych w przepisach odrebnych;
7) ochrong terendw w granicach terenu gorniczego, na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

8) ochrong terenéw polozonych w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 403 Zbiornik
Miegdzymorenowy Brzeziny — Lipce Reymontowskie na zasadach ustalonych w przepisach odrgbnych;

9) ochrong terené6w w granicach strefy ochrony bezposredniej ujecia wody na zasadach ustalonych
w przepisach odrebnych;

10) ochrong terendow w granicach otuliny Parku Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich, o ktorej mowa w § 9
pkt 14.

§ 13. 1. Ustala si¢ obstuge obszaru w zakresie infrastruktury techmicznej z sieci istniejacych
i projektowanych.

2. Ustala si¢ realizacje nowych sieci infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drog,
z mozliwoscig odstgpstwa od tej zasady w sytuacji, gdy warunki terenowe, techniczne lub przestanki
ekonomiczne warunkuja ich prowadzenie na innych terenach, za wyjatkiem terenow lasow.

3. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢:

1) zaopatrzenie w wodg na cele bytowo-gospodarcze, produkcyjne i przeciwpozarowe z ogélnodostepne;j sieci
wodociggowe;j;

2) doprowadzenie wody do nowych terendéw wyznaczonych w planie poprzez rozbudowe sieci wodociggowej
wedtug warunkow okreslonych w przepisach odrgbnych;

3)przy budowie 1 rozbudowie sieci wodociaggowej nalezy uwzglednic wymagania w zakresie
przeciwpozarowego zaopatrzenia w wode, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych studni stuzacych zaopatrzeniu w wode.
4. W zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

1) odprowadzanie $ciekoéw do oczyszczalni §ciekéw poprzez ogdlnodostepng sie¢ kanalizacji sanitarne;j;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni $ciek6w w miejscu, gdzie nie ma mozliwosci poprowadzenia
kanalizacji grawitacyjnej;

3) scieki odprowadzane do kanalizacji powinny spetia¢ warunki okreslone w przepisach odrebnych;

4) do czasu objecia obszaru pelna obstuga sieci kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ gromadzenie §ciekow w

szczelnych zbiornikach bezodptywowych na dziatkach pod warunkiem zapewnienia okresowego wywozu
zgromadzonych nieczystosci do stacji zlewni $ciekow.

5. W zakresie odprowadzania wod opadowychi roztopowych ustala sie:

1) wody opadowe i roztopowe z dachéw budynkéw powinny by¢ odprowadzane powierzchniowo
i zagospodarowane na dzialce poprzez infiltracje do gruntu, a w przypadku niewystarczajaco chtonnej
powierzchni terenu biologicznie czynnego dziatki budowlanej dopuszcza si¢ gromadzenie wod opadowych
w zbiornikach retencyjnych na terenie dziatki budowlanej;

2) w przypadku realizacji nowych drog nalezy stosowac alternatywne metody zwigzane z lokalng infiltracjg
przy uzyciu rowow i niecek infiltracyjno-retencyjnych, w celu odprowadzania wod opadowych;

3) obowiazek podczyszczenia wod opadowych i roztopowych przed odprowadzeniem z terenéw w przypadku
przekroczenia dopuszczalnych warto$ci zanieczyszczen okreslonych w przepisach odrgbnych;

4) wszystkie rozwigzania z zakresu odwodnienia powinny zabezpiecza¢ czysto$¢ odbiornikow to jest wod
powierzchniowych i gleby, zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami; takich jak tereny
produkcyjne, sktadowe, magazyny, parkingi o powierzchni wigkszej niz 0,1 ha, place postojowe, drogi o
kategorii drog wojewodzkich ipowiatowych, nalezy zapewni¢ podczyszczanie wod opadowych
i roztopowych przed ich wprowadzeniem do kanalizacji.
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6. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sig:

1) podstawowe zasilanie w energi¢ elektryczng z sieci napowietrzno-kablowych zasilanych ze stacji
transformatorowo-rozdzielczych na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

2) lokalizowanie nowych stacji transformatorowych poza liniami rozgraniczajagcymi drog z zapewnieniem
dostepu do drogi publicznej;

3) mozliwo$¢ wydzielenia dziatek pod stacje transformatorowe na terenach innych niz wskazane na rysunku
planu za wyjatkiem terenow lasoéw;

4) budowe podziemnych sieci elektroenergetycznych niskiego 1 $redniego napigcia w liniach
rozgraniczajacych drog z zastrzezeniem ust. 2;

5) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen wytwarzajacych energie elektryczng z paneli fotowoltaicznych.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sig:

1) zaopatrzenie w lacza telekomunikacyjne z sieci telekomunikacyjne;j;

2) realizacje sieci i urzadzen telekomunikacyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
8. W zakresie zaopatrzenia wgaz ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz poprzez budowe sieci lokalizowanych w liniach rozgraniczajacych drog lub poprzez
indywidualne zbiorniki na gaz ptynny;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lokalizacj¢ w granicach ogrodzen szafek gazowych
otwieranych na zewnatrz od strony ulicy; linia ogrodzenia powinna przebiega¢ nie mniej niz 1 m
od przewodu sieci gazowe;.

9. W zakresie zaopatrzenia wcieplo ustala si¢ zaopatrzenie z miejskiej sieci cieptowniczej lub ze zrodet
ciepta zapewniajacych wysoki stopien czystosci i emisji spalin.

10. Dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw wewnetrznych, w celu umozliwienia dostepu do drog
publicznych, o szeroko$ci nie mniejszej niz 8 m.

11. Dla niewydzielonych na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi dojazdow wewnetrznych,
zakonczonych ,,$lepo” stanowigcych dojazd do dwoch lub wiecej dzialek budowlanych, ustala si¢ obowigzek
zakonczenia ich placem do zawracania o wymiarach nie mniejszych niz 12,5 x 12,5 m.

12. Na terenie objetym planem, o ile ustalenia szczegoétowe planu nie stanowig inaczej, ustala
si¢ obowigzek zapewnienia miejsc postojowych na wlasnej dzialce w granicach terenu, na ktérym
zlokalizowana jest planowana inwestycja, w tym miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa, w liczbie:

1) nie mniejszej niz 2 miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na jedno mieszkanie w zabudowie
mieszkaniowej jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej;

2) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodow osobowych na 50 m? powierzchni uzytkowej ustug
z zastrzezeniem pkt 3;

3) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na 150 m? powierzchni uzytkowej ustug
zdrowia, edukacji i ushug sportu i rekreacji oraz dodatkowo nie mniej niz jedno miejsce postojowe dla
autokarow dla ustug sportu i rekreacji;

4) nie mniejszej niz 1 miejsce postojowe dla samochodéw osobowych na kazde 250 m? powierzchni dziatki
budowlanej dla terendéw obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow;

5)nie mniejszej niz 1 miejsce na 5000 m? dla samochodoéw osobowych powierzchni dziatki dla
niezabudowanych terendéw rekreacyjnych oraz terenow zieleni urzadzone;.

§ 14. Ustala sie:

1) obowigzek spelienia wymogéw zawartych w ustaleniach szczegétowych przy dokonywaniu podziatow
dzialek;

2) parametry dziatek okreslone w planie nie dotycza dziatek wydzielonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej i drogi, a takze podziatéw powstajacych w wyniku regulacji stanu prawnego, ktorych celem nie
jest wydzielenie dzialek budowlanych, lecz poprawa warunkow istniejacego zagospodarowania;
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3) dopuszczenie realizacji kondygnacji podziemnych we wszystkich budynkach.

§ 15. 1. W zakresie szczegolowych zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem:

1) nie przewiduje si¢ i nie wyznacza si¢ terendOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialow
nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) wielko$¢ nowo wydzielonej dziatki nie mniejszg niz 1000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 20 m.

2. Ustalone w ust. 1 zasady i warunki scalenia i podzialu nieruchomosci nie dotycza wydzielen pod drogi,
sieci 1 obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Kat polozenia granic dziatek, o ktérych mowa w ust. 1, w stosunku do linii rozgraniczajacej z droga, z
ktorej ustalono obstuge komunikacyjng powinien wynosi¢ 90°, z dopuszczeniem odstgpstwa o nie wigcej niz
30°.

§ 16. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) odbidr odpadow komunalnych na zasadach zawartych w przepisach odrebnych;

2) obowigzek magazynowania odpadow produkcyjnych 1 pochodzacych =z dziatalnosci ushugowej
w wyznaczonych miejscach w obrebie kazdej nieruchomosci oraz prowadzenie selektywnej zbiorki;

3) obowigzek odbierania odpadéw produkcyjnych i pochodzacych z dziatalnosci ustugowej z kazdej
nieruchomosci przez przedsigbiorcow uprawnionych do odbioru odpaddéw, a nastgpnie ich wywoéz do
miejsc odzysku lub sktadowania i unieszkodliwiania.

§ 17. Tereny oznaczone na rysunku planu symbolami: KD-G, KD-Z, KD-L, KD-D, KP, KPR, KPP i ZP
wyznacza si¢ jako tereny pod lokalizacje¢ inwestycji celu publicznego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczego6lowe dla obszaru nr 1

§ 18. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-1IMN do 1-2MN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,3;

4) wskaznik miejsc postojowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala sig:
1) ksztattowanie zabudowy jako wolnostojace;;
2) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

5) dla dachow stromych obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

6) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatdw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza sie:
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1) lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych do 30 % powierzchni catkowitej budynku;

2) lokalizacj¢ placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagow pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

3) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?i wysokosci nie wiekszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2) ustala sig:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

c¢) sum¢ powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2MN obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. a i pkt 3.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§19. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-3MN do 1-7MN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,4;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem ust. 5 ustala sig¢:
1) ksztaltowanie zabudowy jako wolnostojace;j;
2) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

5) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaro$ci, czerni;

6) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych do 30 % powierzchni catkowitej budynku;

2) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

3) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
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5. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) ustala sie:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;.

6. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-6MN obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. a i pkt 3.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 20. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-8MN do 1-11MN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,3;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacjg w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) ksztaltowanie zabudowy jako wolnostojace;j;
2) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

5) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaros$ci lub czerni;

6) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materialow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych do 30 % powierzchni catkowitej budynku;

2) lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagow pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

3) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wiekszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
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b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 m?,

¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialdow i1 kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
w ramach jednej dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1200 m?.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§ 21. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-1RM i 1-2RM ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielkos¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,4;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggdw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matlej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej 1 wiat.

5. W zakresie ksztaltowania budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,

b) wysokos¢ wiaty nie wigksza niz 6 m,

¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 50 % dopuszczalnej
powierzchni zabudowy dziatki;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
6. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejszg niz 1500 m?.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstluge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 22. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-1MNu do 1-29MNu ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
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2) uzupetniajgce: zabudowa ushugowa.

2. Ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji przeznaczenia uzupelniajgcego stanowigcego nie wiecej niz 40 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,5;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placoéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6 ustala si¢:
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

2) ksztattowanie zabudowy uslugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

6) dla dachow stromych obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaroS$ci lub czerni;

7) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatéw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2) ustala sig:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialdéw 1 kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-8MNu i 1-16MNu obowigzujg ustalenia z
zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 2 lit. a.

9. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-7MNu, 1-8MNu, 1-12MNu, 1-16MNu i 1-
22MNu obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 3.

10. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-23MNu i 1-24MNu obowigzuja ustalenia z
zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 7.
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11. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-24MNu obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 11.

12. W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 23. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-1U i 1-2U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,6;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placoéw postojowych lub garazy wolnostojacych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala sig:
1) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

4. Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i garazy.

5. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) sume powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych nie wigksza niz 20 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materiatéw i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy uslugowej w ramach
jednej dziatki budowlane;.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1U dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace
energie z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

7. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjnag z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 24. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1Uz ustala si¢ przeznaczenie podstawowe
zabudowa ushug zdrowia.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,8;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ wylacznie
w formie placow postojowych;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) nie wigcej niz 4 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m;

3) dachy ptaskie;

4) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegta, kamien lub tynk.
4. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 25. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1Up ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustug publicznych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,6;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ wylacznie w
formie placow postojowych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala si¢:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 14 m;
3) wysokos¢ budowli nie wigksza niz 35 m;
4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciggéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek — nie mniejsza niz 2000 m?.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstluge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 26. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1Pu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupehniajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w samodzielnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
produkcyjne.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowiacego nie wiecej niz 45 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wickszy niz 0,7;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje¢ w formie
placow postojowych, garazy lub wiat;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7 ustala sie:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czesci budynkéw produkcyjnych, ktore musza by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;

5)dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaro$ci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materialdow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto, stal lub beton.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

7. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) ustala sie:

a) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) powierzchni¢ wiaty nie wigksza niz 40 m?,

d) wysoko$¢ wiaty nie wieksza niz 6 m,

e) sume powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych, nie wigksza niz 30 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialdéw 1 kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy produkcyjnej
i ustugowej w ramach jednej dziatki budowlane;j.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ urzadzenia wytwarzajace energi¢ z odnawialnych
zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW.

9. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?.

10. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 27. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1PG ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
obszar i teren gorniczy.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektoéw administracji zwiazanych z przeznaczeniem podstawowym placow
postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciaggdw pieszych, zieleni urzadzonej i izolacyjnej infrastrukture
techniczng, garazy i wiat.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 10 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wickszy niz 0,1;
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4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
3) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30°.
5. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 5000 m?.

6. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 28. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1Pg ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren powierzchniowej eksploatacji kruszyw.

2. Dopuszcza si¢ lokalizacje¢: obiektow administracji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym placow
postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciaggow pieszych, zieleni urzadzonej i izolacyjnej infrastrukture
techniczng, garazy i wiat.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wickszy niz 0,3;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placow postojowych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
3) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30°.
5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 5000 m?.

6. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drég publicznych oraz poprzez dojazdy
wewngetrzne.

§ 29. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1ZPu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa zwigzane z ustugami rekreacji, dydaktyki oraz ustugami turystycznymi.

2. Zielen urzadzona i zabudowa uslugowa mogg by¢ realizowane tacznie lub samodzielnie, w ramach
jednej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggow pieszych,
rowerowych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow matej architektury i infrastruktury techniczne;.

4. Zagospodarowanie terenu w oparciu o spojny projekt urzadzenia zalozenia parkowego uwzgledniajacy
caly teren, o ktorym mowa w ust. 1, obejmujacy co najmniej: rozplanowanie alejek, obiektéw budowlanych,
o$wietlenia i zagospodarowanie zielenig.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 20 % powierzchni terenu;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 70 % powierzchni terenu;

3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wickszy niz 0,2;
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4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
3) dachy wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci od 30° do 45°;

4) dla dachow stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaros$ci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 4000 m?.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 2 lit. d i pkt 3.

9. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 30. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-1ZP i 1-2ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i rowerowych,
obiektow malej architektury oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

4. Ustala si¢ obowiazek zachowania nie mniej niz 90 % powierzchni terenu jako biologicznie czynnego.

§ 31. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-1Z do 1-10Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen nieurzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych i obiektow malej
architektury.

3.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
nie mniejsza niz 90 % powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) lokalizacji budynkow;
2) realizacji ogrodzen.

§ 32. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-1ZC i 1-2ZC ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: teren cmentarza.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdéw pieszych i obiektoéw malej
architektury oraz infrastruktury techniczne;.

3.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
nie mniejszg niz 90 % powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1ZC obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. a i pkt 31 10.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2ZC obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 8.

§ 33. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-1ZL do 1-25ZL ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: lasy.
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2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi o lasach.

§34. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-1R do 1-7R ustala si¢
przeznaczenie: tereny rolnicze.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 90 % powierzchni terenu;
2) zakaz lokalizacji budynkow z zastrzezeniem pkt 3;
3) dopuszczenie lokalizacji wiat na ptody rolne oraz obiektow matej architektury.

3. Dopuszcza si¢ realizacje liniowych inwestycji celu publicznego, ciaggdw pieszych irowerowych,
a takze urzadzen zwigzanych z gospodarka wodna.

§ 35. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-1WS do 1-11WS ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych.

2. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustow, kladek, przejs¢, mostow i urzadzen
stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzone;.

§ 36. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-1K ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: infrastruktury techniczna — kanalizacja;
2) uzupehniajace: ustugi publiczne.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupehniajacego
stanowiacego nie wigcej niz 30 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,6;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12 i 13, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ wylacznie
w formie placow postojowych;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy infrastruktury technicznej ustala si¢:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy;
2) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen i obiektow technicznych.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy ustugowej ustala sie:
1) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;
3) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30°;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materialow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

6. W zakresie ksztattowania budynkéw gospodarczych i magazynowych:
1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70 m?,
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3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§ 37. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-2K ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
infrastruktury techniczna — kanalizacja.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ zakaz zabudowy.

3.Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ dopuszczenie realizacji urzadzen infrastruktury
technicznej 1 urzagdzen wodnych.

§ 38. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-1KPR do 1-3KPR ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-rowerowy.

2. Szerokos$¢ ciagdéw, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-1KPR i 1-3KPR, obowiazuja ustalenia z
zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 3.

§ 39. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-1KD-G do 1-3KD-G ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 40. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-1KD-L i 1-2KD-L ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: pod droge publiczng klasy lokalne;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

4. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 41. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 1-1KD-D do 1-30KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1-9KD-D, 1-12KD-D i 1-16KD-D obowiazuja
ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 3.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-9KD-D obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. a.

§ 42. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 1-1KD-W do 1-6KD-W ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1-3KD-W obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. a i pkt 3 1 10.

Rozdzial 4.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 2

§ 43. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1MN ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2) uzupetniajgca: zabudowa ushugowa.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug stanowigcych nie wigcej niz 40 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
3) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;
4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,3;

6) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placoéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

7) realizacje¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6 ustala si¢:
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

2) ksztattowanie zabudowy uslugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

5) dachy wielospadowe o kacie nachylenia gltéwnych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem symetrii
1 jednakowych spadkéw;

6) dla dachow stromych obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaroS$ci lub czerni;

7) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatéw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,

2) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;

3) ustala si¢:
a) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 m?,

b) sume powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigkszg niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

4) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;

5) ustala si¢ stosowanie materialow i kolorystyki dachdéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1MN obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. b.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 44. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-1MW i 2-2MW ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
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2) uzupetiajace: ustugi.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,3;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaros$ci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materialow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych do 30 % powierzchni catkowitej budynku;

2) lokalizacj¢ placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami matlej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

3) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wiekszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) ustala sig:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz 40 m?,

c¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialdow i kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
w ramach jednej dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-2MW obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 9.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 45. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-1MS, 2-2MS, 2-4MS i 2-5MS zabudowy
srodmiejskiej ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

2) uzupetniajace:
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a) budynki zamieszkania zbiorowego,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,7,

3) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkéw lub garazy wolnostojacych;

4) realizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 18 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;

2) lokalizacj¢ placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggdéw pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: zabudowy gospodarczej, garazy i wiat;

3) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2) ustala sig:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 m?,

¢) sum¢ powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 20 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;
4) ustala si¢ stosowanie materiatow i kolorystyki dachéw i elewacji zgodnie z zapisami ust.3.
6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.

7. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-1MS, 2-2MS i 2-5MS obowigzuja ustalenia z
zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 31 5.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-4MS obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 3.

9. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-1MS i 2-2MS obowigzujg ustalenia z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 41 12.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-2MS obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 71 11.

11. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.
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§ 46. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-3MS zabudowy $rdédmiejskiej ustala sig
przeznaczenie:

1) podstawowe:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.
2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,7;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych, garazy wbudowanych w bryly budynkéw lub garazy wolnostojacych;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) liczba kondygnacji od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 18 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materialow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacj¢ ustug w parterach budynkéw mieszkalnych;

2) lokalizacj¢ placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: zabudowy gospodarczej, garazy i wiat;

3) lokalizacj¢ wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m;
4) realizacje ciagu pieszo -rowerowego.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) ustala sie:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 20 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;
4) ustala si¢ stosowanie materiatow i kolorystyki dachéw i elewacji zgodnie z zapisami ust.3.
6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 1000 m?.

7. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 3,4, 5,71 12.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§ 47. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2-1MNu do 2-4MNu ustala si¢
przeznaczenie:
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1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug stanowigcych nie wigcej niz 45 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,5;

4) liczba miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacje¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6 ustala sig¢:
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

2) ksztattowanie zabudowy uslugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

6) dla dachow stromych obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

7) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatdw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagow pieszych, zieleni wraz z obiektami matej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) ustala sie:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialdow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?2.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-3MNu obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 9.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-4MNu obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. c.

10. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.
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§ 48. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 2-1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ushugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,4;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych lub garazy wolnostojacych;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) forme elewacji i materialy wykonczeniowe budynkéw oraz nawierzchni nalezy dostosowacé do ustalen z
badan archeologicznych.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciaggow pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i garazy.

5. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wiekszg niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) sume powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych nie wigkszg niz 20 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materiatdow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy uslugowej w ramach
jednej dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 2 lit. b.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 49. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-2U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ushugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,6;

4) liczbe¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych lub garazy wolnostojacych;

5) realizacje¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
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3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakazuje si¢ stosowanie elewacji budynku z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika,
drewno, tynk, szkto lub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i garazy.

5. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

c¢) sum¢ powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych nie wigkszg niz 20 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy uslugowej w ramach
jednej dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-2U obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. c.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§ 50. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-3U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa uslugowa — targowisko.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielkos¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,7,

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych lub garazy wolnostojacych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:
1) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
3) dachy plaskie lub dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatdw wykonczeniowych: cegta, kamien, tynk lub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciaggdow pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury techniczne;.
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5. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?.

6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-3U obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 3,4, 51 12.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 51. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2-1ZPu do 2-3ZPu ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona;
2) uzupehiajace: zabudowa uslugowa zwiazana z rekreacjg oraz gastronomia.

2. Zielen urzadzona i zabudowa uslugowa moga by¢ realizowane lacznie, w ramach jednej dziatki
budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazddw wewnetrznych, ciaggow pieszych,
rowerowych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, obiektow matej architektury i infrastruktury techniczne;.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 10 % powierzchni terenu;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,1;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:
1) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
3) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°;

4) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 4000 m?.

7. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-2ZPu obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 3.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-3ZPu obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. c.

9. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjna z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewngetrzne.

§ 52. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-4ZPu ustala si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: zielen urzadzona;

2) uzupetniajgce: zabudowa uslugowa zwigzane z ushugami rekreacji, dydaktyki oraz ustugami turystycznymi.
2. Zielen urzadzona i ushugi moga by¢ realizowane tgcznie, w ramach jednej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje: dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, rowerowych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, obiektow matej architektury i infrastruktury techniczne;.

4. Zagospodarowanie terenu w oparciu o wyniki wszystkich badan archeologicznych oraz spojny projekt
urzadzenia uwzglgdniajacy caly teren, o ktorym mowa w ust. 1.

5. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
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1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 10 % powierzchni terenu;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 80 % powierzchni terenu;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,1;
4) zakaz urzadzania placow postojowych z wyjatkiem istniejacych;
5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
6. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
1) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna;
2) wysoko$¢ nie wieksza niz 6 m;
3) dachy plaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 30° do 45°;

4) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania drewnianych elewacji.
7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 20000 m?.

8. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 2 lit. c.

9. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 53. 1. Dla terenéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-1ZP i 2-2ZP ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen urzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢ lokalizacji budynkow.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych,
obiektow matej architektury oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

4. Ustala si¢ obowigzek zachowania nie mniej niz 90 % powierzchni terenu jako biologicznie czynnego.

§ 54. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2-1Z do 2-3Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen nieurzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje¢ ciagow pieszych i obiektow malej
architektury.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
nie mniejszg niz 90 % powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) lokalizacji budynkow;
2) realizacji ogrodzen.

§ 55. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2-1WS do 2-17WS ustala si¢
przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych.

2. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustéw, ktadek, przejs¢, mostow i urzadzen
stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow malej architektury oraz zieleni urzadzone;.

§ 56. 1. Dla tereno6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-1KPR i 2-2KPR ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: cigg pieszo-rowerowy.

2. Szeroko$¢ ciagdw, o ktorych mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1KPR obowiazujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. ¢, pkt 31 5.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-2KPR obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 2 lit. b.
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§ 57. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1KP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
parking.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow pieszych, obiektow malej
architektury, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu i zielen
urzadzona.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 90 % powierzchni terenu;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni terenu.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:

1) lokalizacji budynkow;

2) lokalizacji reklam.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 3.

§ 58. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1KD-G ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektéw inzynierskich.
4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow zawarte w § 10 pkt 4, 51 12.

§ 59. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 2-1KD-D do 2-6KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-1KD-D, 2-2KD-D i 2-3KD-D obowiazuja
ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 3,4, 51 12.

§ 60. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 2-1KD-PJ i 2-2KD-PJ ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: publiczne ciagi pieszo-jezdne.

2. Szeroko$¢ ciggow, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku planu.
3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-2KD-PJ obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 31 5.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1KD-PJ obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 3.

§ 61. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 2-1KD-W ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust. 1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

Rozdzial 5.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 3

§ 62. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-1Pu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;

2) uzupetniajace:
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a) zabudowa ustugowa,

b) tereny urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodet energii lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrédet energii —z energii promieniowania stonecznego.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ustug w samodzielnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
produkcyjne.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowiacego nie wigcej niz 45 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,7;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych, garazy lub wiat;

5) realizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czgsci budynkéw produkcyjnych, ktére musza by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°;

5)dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaro$ci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania elewacji budynkow z materialtdow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto, stal lub beton.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

7. W zakresie ksztattowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wicksza niz 1 kondygnacje nadziemna,

b) nie wigkszg niz 6 m;
2) ustala sig:

a) powierzchnig¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

b) powierzchni¢ wiaty nie wigkszg niz 40 m?,

¢) wysokos¢ wiaty nie wigksza niz 6 m,

d) sum¢ powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych, nie wickszg niz 30 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 30°;

4) ustala si¢ stosowanie materialdéw 1 kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy produkcyjnej
i ustugowej w ramach jednej dziatki budowlane;j.

8. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 5000 m?.

9. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewngetrzne.

§ 63. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 3-1KD-D ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.
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2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziatl 5.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 4

§ 64. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4-1MW do 4-8MW ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug stanowigcych nie wigcej niz 40 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,6;

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6 ustala sig¢:
1) nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 20 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szaro$ci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza sig¢:
1) lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych;

2) lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami matlej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: zabudowy gospodarczej i garazy.

6. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej 1 garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

c¢) sum¢ powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 20 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej, wielorodzinnej z ustugami lub zabudowy ustugowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 2000 m?.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.
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§ 65. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4-1MNu do 4-4MNu ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug stanowigcych nie wigcej niz 45 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
6) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,5;

3) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placoéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

4) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy z zastrzezeniem ust. 6 ustala sie:
1) ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej i blizniacze;j;

2) ksztattowanie zabudowy ushlugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

6) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

7) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) ustala sig:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40 m?,

¢) sum¢ powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialdw i1 kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?2.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 66. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ushugowa.
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2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 1;

4) liczbe¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych lub garazy wolnostojacych;

5) ustala sie¢ realizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy ptaskie, jednospadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°, z
zachowaniem symetrii i jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materialdéw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanej nie mniejszg niz 300 m?2.

6. Dopuszcza si¢ lokalizowanie budynkoéw na granicy dzialki budowlanej lub w odlegtosci mniejszej niz 3
m od tej granicy, przy spetnieniu warunkéw wymienionych w przepisach odrgbnych.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 67. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ushug kultu religijnego.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,5;

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:

1) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 16 m z dopuszczeniem odstgpstwa dla dominant architektonicznych —
wiez obiektow sakralnych,

2) dachy o kacie nachylenia gtownych potaci nie wigkszym niz 45°, z zachowaniem symetrii i jednakowych
spadkow;

3) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

4. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 4500 m?.

5. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.
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§ 68. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1Up ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustug publicznych: w tym ustugi sportu, uslugi zdrowia, edukacja, gabinety lekarskie, odnowa biologiczna
i edukacja.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,7,

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ wytgcznie w
formie placow postojowych;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 16 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewngtrznych, ciggéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i budynkéw gospodarczych i magazynowych.

5. W zakresie ksztaltowania budynkéw gospodarczych i magazynowych:
1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 70 m?,

a) sum¢ powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych nie wigkszg niz 30 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 4000 m?.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 69. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-2Up ustala si¢ przeznaczenie: zabudowa
ustug publicznych.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchni terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,6;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ wylacznie w
formie placow postojowych;

5) realizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
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2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachoéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materialdow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggdw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek — nie mniejsza niz 1800 m?.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 70. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4-1Pu i 4-2Pu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje uslug w samodzielnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
produkcyjne.

3. Dla terenéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajgcego
stanowigcego nie wiecej niz 45 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wickszy niz 0,7;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placoéw postojowych, garazy lub wiat;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czesci budynkéw produkcyjnych, ktore musza by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji;

4) dachy ptaskie lub wiclospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;

5)dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatow wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto, stal lub beton.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

7. W zakresie ksztattowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) powierzchni¢ wiaty nie wickszg niz 40 m?,
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d) wysoko$¢ wiaty nie wigkszg niz 6 m,

e) sume powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych, nie wieksza niz 30 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4)ustala si¢ stosowanie materialow 1 kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy produkcyjnej
i ushugowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1Pu ustala si¢ obowigzek zagospodarowania pasa
zieleni izolacyjnej wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem 4-4MNu oraz granicy obszaru objetego planem
zgodne z oznaczeniem na rysunku planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-2Pu ustala si¢ obowigzek zagospodarowania pasa
zieleni izolacyjnej wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 4-2MNu zgodne z oznaczeniem na rysunku planu.

10. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?2.

11. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 71. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 4-1ZD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ogrody dziatkowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza
niz 80 % powierzchni terenu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustal si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy
czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie placow postojowych.

5. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 72. 1. Dla terenéow oznaczonych na rysunku planu symbolami 4-1E i 4-2E ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: infrastruktury techniczna — elektroenergetyka.

2. Dla teren6éw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 73. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4-1C i 4-2C ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: infrastruktura techniczna — cieptownictwo.

2. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-2C, ustala si¢ dopuszczenie realizacji nowych
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-2C, ustala si¢ zakaz zabudowy.
4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1C, ustala sig¢:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy;
2) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen i obiektow technicznych.
5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1C w zakresie zagospodarowania terenu ustala
sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,7,
6. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1C w zakresie ksztattowania zabudowy:

1) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
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2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czesci budynkow, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu
na technologig;

4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

§ 74. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1W ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
infrastruktura techniczna — wodociagi.

2. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy;
2) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen i obiektow technicznych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wickszy niz 0,4;
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 9 m;

3) podwyzszenie o nie wiecej niz 2 m wyodrebnionych czesci budynkow, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu
na technologig;

4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°.

§ 75. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1KP ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
parking.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggow pieszych, obiektow malej
architektury, urzgdzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego funkcjonowania terenu i zielen
urzadzona.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 90 % powierzchni terenu;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni terenu.
4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie:

1) lokalizacji budynkow;

2) lokalizacji reklam.

§76. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4-1KD-G i 4-2KD-G ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

4. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 77. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich.

4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 78. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 4-1KD-D do 4-7KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§79. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 4-1KD-W ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga wewnegtrzna.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktéorej mowa w ust. 1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

Rozdzial 6.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 5

§ 80. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-1MWu ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,2 i nie wiekszy niz 2;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) lokalizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala si¢:

1) nie wiecej niz 5 kondygnacji nadziemnych;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 20 m;

3) dachy ptaskie;

4) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materiatdéw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ obsluge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 81. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5-1MNu do 5-14MNu ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajgce: zabudowa ushugowa.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug stanowigcych nie wigcej niz 40 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0.4;

4) liczbe¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
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4. W zakresie ksztaltowania zabudowy z zastrzezeniem ust. 6 ustala si¢:
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

2) ksztattowanie zabudowy uslugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

6) dla dachow stromych obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

7) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatdéw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej,
budynkow inwentarskich i wiat;

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?i wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej, budynkéw inwentarskich i garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 8 m dla zabudowy gospodarczej i budynkoéw inwentarskich;
b) nie wigkszg niz 6 m dla garazy;
2) ustala si¢ nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna;
3) ustala si¢:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80 m? dla zabudowy gospodarczej i budynkoéw inwentarskich,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40 m? dla garazy;
4) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtownych potaci do 45°;

5) ustala si¢ stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?2.

8. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-1MNu i 5-2MNu obowigzuja ustalenia z
zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow zawarte w § 10 pkt4, 51 12.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 82. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,6;

4) miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie placow
postojowych lub garazy wolnostojacych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztattowania zabudowy ustala sie:
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1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 12 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkow z materialow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciaggow pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury i infrastruktury techniczne;.

5. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 2500 m?.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngtrzne.

§ 83. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-1UK ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ushlug kultu religijnego.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,3;
4) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. Ustala si¢ nakaz zachowania istniejacych zabudowan.
4. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 1800 m?.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 4,5, 111 12.

6. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§ 84. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-1Pu, 5-2Pu, 5-5Pu, 5-6Pu i 5-7Pu ustala
si¢ przeznaczenie:

1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupehiajace: zabudowa ustlugowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje ustug w samodzielnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
produkcyjne.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupetniajacego
stanowiacego nie wigcej niz 45 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,7;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych, garazy lub wiat;

5) realizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;
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3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czg¢sci budynkéw produkcyjnych, ktére musza by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdéwnych potaci od 20° do 45°;

5) dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaro$ci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania elewacji budynkow z materialdow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto, stal lub beton.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placéw postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciggdéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

7. W zakresie ksztattowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) powierzchni¢ wiaty nie wigkszg niz 40 m?,

d) wysoko$¢ wiaty nie wigksza niz 6 m,

e) sum¢ powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych, nie wigksza niz 30 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy produkcyjnej
i ustugowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-1Pu ustala si¢ obowigzek zagospodarowania pasa
zieleni izolacyjnej linii rozgraniczajacych z terenami 5-2MNu i 5-1MWu zgodne z oznaczeniem na rysunku
planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-2Pu ustala si¢ obowigzek zagospodarowania pasa
zieleni izolacyjnej wzdluz linii rozgraniczajacych zterenami 5-1MNu, 5-4MNu i5- 1MWu zgodne z
oznaczeniem na rysunku planu.

10. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-5Pu ustala si¢ obowiagzek zagospodarowania
pasa zieleni izolacyjnej wzdhuz linii rozgraniczajacej z terenem 5-9MNu zgodne z oznaczeniem na rysunku
planu.

11. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?.

12. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstluge komunikacyjng z drég publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 85. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-3Pu i 5-4Pu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupetniajace:

a) zabudowa ushugowa,

b) tereny urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych zrédet energii lokalizacji urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii —z energii promieniowania stonecznego.

2. Dopuszcza si¢ realizacje uslug w samodzielnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
produkcyjne.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia uzupelniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 45 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlane;;
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2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wickszy niz 0,6;

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placow postojowych, garazy lub wiat;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7 ustala sie:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czesci budynkéw produkcyjnych, ktore musza by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;

5)dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaro$ci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materialdow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto, stal lub beton.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

7. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:

a) nie wieksza niz 1 kondygnacje nadziemna,

b) nie wigksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

b) powierzchni¢ wiaty nie wigkszg niz 40 m?,

¢) wysokos¢ wiaty nie wigkszg niz 6 m,

d) sume powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych, nie wigksza niz 30 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 30°;

4)ustala si¢ stosowanie materialow 1 kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy produkcyjnej
i ushugowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-4Pu ustala si¢ obowigzek zagospodarowania pasa
zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacej z terenem 5-7MNu zgodne z oznaczeniem na rysunku planu.

9. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?.

10. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewngetrzne.

§ 86. 1. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-1US ustala si¢ przeznaczenie
1) podstawowe: ustugi sportu i rekreacji;
2) uzupetniajgce: ustugi publiczne.

2. Dla terendéw, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupehniajacego
stanowiacego nie wigcej niz 40 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
3) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlane;j;

4) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
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5) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,3;

6) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych;

7) realizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy ustala sig:

1) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 15 m;

3) dachy plaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30°.

5. Dopuszcza si¢ zorganizowanie zieleni urzadzonej na terenie z dopuszczeniem lokalizacji ciaggow
pieszych i rowerowych, lokalizacje obiektow matej architektury, boisk, terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych i dydaktycznych oraz placow postojowych.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejszg niz 10000 m?2.

7. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 87. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-1Z ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zielen nieurzadzona.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagéw pieszych i obiektow malej
architektury.

3. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza
niz 90 % powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) lokalizacji budynkow;
2) realizacji ogrodzen.

§ 88. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolami 5-1ZD ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
ogrody dziatkowe.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terendw zgodnie z przepisami
odrebnymi o rodzinnych ogrodach dziatkowych.

3. Dla terenu, o ktéorym mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego nie mniejsza
niz 80 % powierzchni terenu.

4. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustal si¢ wskaznik miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy
czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie placow postojowych.

5. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z droég publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 89. 1. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami S-1E i 5-2E ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: infrastruktury techniczna — elektroenergetyka.

2. Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu i przebudowy;
2) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen infrastruktury techniczne;.

§ 90. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5-1W do 5-4W ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: infrastruktury techniczna — wodociagi.

2. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-1W, 5-2W i 5-4W ustala si¢ dopuszczenie
realizacji nowych urzadzen i obiektow technicznych zwigzanych z ujeciem wody

3. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-3W, ustala sig:

1) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu, przebudowy;

Id: 027FB3E3-C762-43D6-9F21-98B520952643. Podpisany Strona 48



2) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen i obiektow technicznych zwiazanych z ujeciem wody.

4. Dla terenow, o ktorych mowa w ust. 1 z uwagi na potozenie w strefie ochrony bezposredniej ujecia wody
obowigzujg nakazy, zakazy i1 ograniczenia ustalone w przepisach odrgbnych.

§91. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-1KPP wustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: plac publiczny.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych, obiektow malej
architektury, miejsc postojowych dla samochodow, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla
prawidlowego funkcjonowania terenu i zielen urzadzona.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 90 % powierzchni terenu;

2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni terenu.
4. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, zakazuje sig:

1) lokalizacji budynkow;

2) lokalizacji reklam.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt4, 51 12.

§ 92. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5-1KD-G do 5-3KD-G ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glowne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 93. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5-1KD-L do 5-4KD-L ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3.Dla terenéw, o ktéorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 5-1KD-L i 5-4KD-L obowiazuja ustalenia z
zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 4, 51 12.

§ 94. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5-1KD-D do 5-7KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-1KD-D obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt4, 51 12.

5. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 5-2KD-D obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 5.

§ 95. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 5-1KD-W do 5-9KD-W ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi wewngtrzne.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.
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Rozdziat 7.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 6

§ 96. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6-1Pu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje uslug w samodzielnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
produkcyjne.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji przeznaczenia uzupeitniajgcego
stanowigcego nie wiecej niz 45 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wickszy niz 0,7;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placoéw postojowych, garazy lub wiat;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7 ustala si¢:
1) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czgsci budynkow produkcyjnych, ktore musza by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;

5)dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materialdéw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto, stal lub beton.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

7. W zakresie ksztattowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) powierzchni¢ wiaty nie wigkszg niz 40 m?,

d) wysoko$¢ wiaty nie wigkszg niz 6 m,

e) sume powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych, nie wieksza niz 30 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow 1 kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy produkcyjnej
i ushugowej w ramach jednej dziatki budowlane;.

8. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 5000 m?.

9. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.
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§97. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 6-1KD-L wustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna klasy lokalne;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich.
4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

Rozdzial 8.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 7

§98. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7-IMN do 7-6MN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0.4;

4) liczbe¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacje¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) ksztaltowanie zabudowy jako wolnostojace;j;
2) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysokos¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

5) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaroSci, czerni,

6) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatbw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych do 30 % powierzchni catkowitej budynku;

2) lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami matlej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

3) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wiekszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) ustala si¢:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz 40 m?,

c¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialdow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
w ramach jednej dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.
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7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§99. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7-7MN do 7-9MN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,3;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacje¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) ksztaltowanie zabudowy jako wolnostojace;j;
2) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

5) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaroS$ci lub czerni;

6) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materialow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢:
4) lokalizacj¢ ustug w budynkach mieszkalnych do 30 % powierzchni catkowitej budynku;

5) lokalizacje placow postojowych, dojazdéw wewnetrznych, ciagow pieszych, zieleni wraz z obiektami malej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

6) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

6) ustala si¢:
d) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,
e) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 m?,

f) sume¢ powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych 1 garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

7) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

8) ustala si¢ stosowanie materiatow i kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?.

7. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7-8MN i 7-9MN obowigzuja ustalenia z zakresu
ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow zawarte w § 10 pkt 6

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 100. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 7-1RM i 7-2RM ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa zagrodowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:

Id: 027FB3E3-C762-43D6-9F21-98B520952643. Podpisany Strona 52



1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,4;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placoéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14,

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala sig:
1) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 10 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placéw postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciaggow pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy
gospodarczej i wiat.

5. W zakresie ksztaltowania budynkéw gospodarczych, inwentarskich, garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 8 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,

b) wysokos¢ wiaty nie wigksza niz 6 m,

¢) sum¢ powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych i garazy, nie wigksza niz 50 % dopuszczalnej
powierzchni zabudowy dziatki;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.
6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek nie mniejsza niz 1500 m?.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 101. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7-1MNu do 7-3MNu ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego stanowigcego nie wigcej niz 40 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,5;

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

4. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6 ustala sig:
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1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

2) ksztattowanie zabudowy ushlugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii i jednakowych spadkow;

6) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaros$ci lub czerni;

7) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza sig:

1) lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami matlej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

5) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

6) ustala sie:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigcksza niz 40 m2,

¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

7) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci do 45°;

8) ustala si¢ stosowanie materiatow i1 kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;j.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 102. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 7-1Z do 7-3Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen nieurzadzona.

2. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych i obiektoéw malej
architektury.

3.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
nie mniejszg niz 90 % powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje si¢:
1) lokalizacji budynkow;
2) realizacji ogrodzen.

§ 103. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7-1ZL ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
lasy.

2. Na terenie, o ktorym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenow zgodnie z przepisami
odrebnymi o lasach.

§ 104. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7-1WS ustala si¢ przeznaczenie: tereny wod
powierzchniowych.
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2. Dopuszcza si¢ budowe urzadzen melioracyjnych, przepustéw, kladek, przejs¢, mostéw iurzadzen
stuzacych ochronie przeciwpowodziowej i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow matej architektury oraz zieleni urzadzone;.

§ 105. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7-1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: pod droge publiczng klasy zbiorcze;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu, o ktdrym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektéw inzynierskich.
4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 106. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 7-1KD-L ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: pod droge publiczng klasy lokalne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektéw inzynierskich.
4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 107. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem od 7-1KD-D do 7-10KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Rozdzial 9.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 8

§ 108. 1. Dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami do 8-1MNu do 8-6MNu ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego stanowigcego nie wigcej niz 40 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:
1) wielkos¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,5;

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6 ustala sig¢:
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

2) ksztaltowanie zabudowy uslugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;
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6) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaros$ci lub czerni;

7) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materialow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza sig:

3) lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami matej
architektury, infrastruktury technicznej izabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej,
budynkow inwentarskich 1 wiat;

4) lokalizacje wiat o powierzchni nie wiekszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztattowania zabudowy gospodarczej, budynkow inwentarskich i garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy:
a) nie wigksza niz 8 m dla zabudowy gospodarczej i budynkoéw inwentarskich;
b) nie wigksza niz 6 m dla garazy;
2) ustala si¢ nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna;
3) ustala sig¢:
a) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 80 m? dla zabudowy gospodarczej i budynkow inwentarskich,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wieksza niz 40 m? dla garazy;
4) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

5) ustala si¢ stosowanie materiatow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?2.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjnag z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 109. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 8-1U i 8-2U ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zabudowa ustugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielkos¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy:
a) 60 % powierzchni dziatki budowlanej dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 8-1U,
b) 80 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8-2U;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego:

a) nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 8-1U,

b) nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej dla terenu oznaczonego na rysunku planu
symbolem 8-2U;

3) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
a) nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,6 dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8-1U,
b) nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,8 dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8-2U;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placoéw postojowych lub garazy wolnostojacych;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala sig:
1) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;
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3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szarosci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materialtdéw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto lub beton.

4. Dopuszcza sie:

1) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagéow pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i garazy i wiat.

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2) ustala sig:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m2,

c¢) sum¢ powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych nie wigkszg niz 20 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materiatdéw i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy uslugowej w ramach
jednej dziatki budowlane;.

6. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych nie mniejsza niz 2000 m?.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 110. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8-1Pu i 8-2Pu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny,
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje uslug w samodzielnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
produkcyjne.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwos¢ realizacji przeznaczenia uzupeltniajacego
stanowiacego nie wigcej niz 45 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,7,

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych, garazy lub wiat;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

5. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust.7 ustala sig:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 15 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czesci budynkéw produkcyjnych, ktére musza by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 20° do 45°;
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5)dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaro$ci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania elewacji budynkow z materialdow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto, stal lub beton.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

7. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,

b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 m?,

¢) powierzchni¢ wiaty nie wigksza niz 40 m?,

d) wysokos¢ wiaty nie wigksza niz 6 m,

e) sume powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych, nie wieksza niz 30 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow 1 kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy produkcyjnej
1 ustugowej w ramach jednej dziatki budowlanej.

8. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?.

9. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 111. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8-10 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
infrastruktura techniczna — gospodarowanie odpadami.

2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sig:
1) zachowanie istniejacej zabudowy z prawem do remontu, przebudowy i rozbudowy;
2) dopuszczenie realizacji nowych urzadzen i obiektow technicznych.
3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 w zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 20 % powierzchni dziatki budowlane;;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,2;
4. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 w zakresie ksztaltowania zabudowy:
1) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 12 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czesci budynkow, ktore musza by¢ wyzsze ze wzgledu
na technologig;

4) dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°.

§ 112. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8-1KS ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
teren obstugi komunikacyjne;.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej w tym: stacja paliw,
gastronomia, miejsc postojowych, urzadzenia infrastruktury technicznej niezbedne dla prawidtowego
funkcjonowania terenu i zielen urzadzona.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 80 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 10 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wickszy niz 0,3;

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje¢ w formie
placow postojowych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie zabudowy ustala sig:

1) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna;

2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 8 m;

3) dachy plaskie lub o kacie nachylenia gléwnych potaci do 30°;

4) dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaro$ci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

5) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materialtdw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto, stal lub beton.

5. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 3000 m?.

6. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obstuge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 113. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 8-1KPR ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: cigg pieszo-rowerowy.

2. Szeroko$¢ ciggu, o ktorym mowa w ust. 1, w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§ 114. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 8-1KD-G i 8-2KD-G ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: droga publiczna klasy glowne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3.Dla terenéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

4. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 115. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 8-1KD-D do 8-5KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 10.
Ustalenia szczegolowe dla obszaru nr 9

§ 116. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9-1MNu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego stanowigcego nie wigcej niz 40 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0,5;

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;
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5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6 ustala sig¢:
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

2) ksztattowanie zabudowy uslugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 10 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

6) dla dachow stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci lub czerni;

7) nakaz stosowania elewacji budynkow z materiatdw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagow pieszych, zieleni wraz z obiektami matej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m?i wysokos$ci nie wigkszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) ustala sie:
a) nie wigcej niz 1 kondygnacje nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala sie powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.

8. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 31 5.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 117. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 9-1KD-D ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: pod droge publiczna klasy dojazdowe;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktdorej mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji drogowych obiektéw inzynierskich.
4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowigzuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 31 5.

Rozdzial 11.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 10

§ 118. 1. Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10-1MN do 10-2MN ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.
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2. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0.4;

4) liczbe¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) lokalizacje ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) ksztaltowanie zabudowy jako wolnostojace;j;
2) nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne;
3) wysokos$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

5) dla dachéw stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaros$ci lub czerni;

6) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materialow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

4. Dopuszcza si¢:
1) lokalizacje ustug w budynkach mieszkalnych do 30 % powierzchni catkowitej budynku;

2) lokalizacj¢ placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciagdw pieszych, zieleni wraz z obiektami matlej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

3) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wiekszej niz 5 m.
5. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) ustala sig:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wickszg niz 40 m?,

c¢) sume powierzchni zabudowy budynkéw gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialdow i kolorystyki dachéw i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowe;j
w ramach jednej dziatki budowlane;j.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewnetrzne.

§ 119. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10-1MNu do 10-4MNu ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji przeznaczenia uzupehiajacego stanowigcego nie wiecej niz 40 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sig¢:

1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
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2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,5;

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placow postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6 ustala sig:
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

2) ksztaltowanie zabudowy uslugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 10 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

6) dla dachow stromych obowigzek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaros$ci lub czerni;

7) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materialow wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza sig¢:

1) lokalizacje placow postojowych, dojazdow wewngtrznych, ciaggdéw pieszych, zieleni wraz z obiektami matlej
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wiekszej niz 25 m?i wysoko$ci nie wiekszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej 1 garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysokos¢ zabudowy nie wigksza niz 6 m;

2) ustala sig:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,
b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

c¢) sum¢ powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtdéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?2.

8. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10-1MNu i 10-2MNu obowigzujg ustalenia z
zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 3.

9. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przyleglych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§ 120. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10-1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ushugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala sie:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,6;

4) liczbg miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych lub garazy wolnostojacych;
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5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigkszg niz 12 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szaro$ci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materialtdw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto Iub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggdw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i garazy.

5. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wigcej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigkszg niz 40 m?,

¢) sum¢ powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych nie wigksza niz 20 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia glownych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materiatdéw i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy ustugowej w ramach
jednej dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejsza niz 800 m?.

7. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 3.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewng¢trzne.

§ 121. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 10-1Z i 10-2Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: zielen nieurzadzona.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1, dopuszcza si¢ lokalizacje ciaggéw pieszych, dojazdow
wewnetrznych i obiektow matej architektury.

3.Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, ustala si¢ powierzchni¢ terenu biologicznie czynnego
nie mniejszg niz 90 % powierzchni terenu.

4. Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1, zakazuje sie:
1) lokalizacji budynkow;
2) realizacji ogrodzen.

§ 122. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10-1KD-G ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna klasy giowne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktérej mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektéw inzynierskich.
4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5. Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzujg ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow zawarte w § 10 pkt 3.
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§ 123. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 10-1KD-Z ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: pod droge publiczng klasy zbiorcze;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich.
4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1, obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow zawarte w § 10 pkt 3.

§ 124. 1. Dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolem 10-1KD-D i 10-2KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;.

2. Szerokos$¢ pasa drogowego drog, o ktérych mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 125. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 10-1KD-W do 10-4KD-W ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi wewnetrzne.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3.Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 10-1KD-W, 10-2KD-W i 10-3KD-W
obowiazuja ustalenia z zakresu ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw zawarte w § 10 pkt 3.

Rozdzial 12.
Ustalenia szczegélowe dla obszaru nr 11

§ 126. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami od 11-1MNu do 11-5SMNu ustala si¢
przeznaczenie:

1) podstawowe: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Ustala si¢ mozliwos$¢ lokalizacji ustug stanowigcych nie wigcej niz 45 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy.

3. W zakresie zagospodarowania terenu ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 50 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 40 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wigkszy niz 0.4;

4) liczbe¢ miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacj¢ w formie
placéw postojowych, garazy wbudowanych w bryty budynkow lub garazy wolnostojacych;

5) realizacje¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.
4. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 6 ustala si¢:
1) ksztaltowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej;

2) ksztattowanie zabudowy ushlugowej w samodzielnych budynkach lub jako wbudowanej w budynki
mieszkalne;

3) nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne;
4) wysoko$¢ zabudowy nie wicksza niz 10 m;

5) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

6) dla dachow stromych obowiazek stosowania stonowanej kolorystyki: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szaro$ci, czerni;
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7) nakaz stosowania elewacji budynkéw z materiatéw wykonczeniowych: cegta, kamien, ceramika, drewno
lub tynk.

5. Dopuszcza si¢:

1) lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagdéw pieszych, zieleni wraz z obiektami mate;j
architektury, infrastruktury technicznej i zabudowy towarzyszacej: garazy, zabudowy gospodarczej i wiat;

2) lokalizacje wiat o powierzchni nie wigkszej niz 25 m? i wysokosci nie wigkszej niz 5 m.
6. W zakresie ksztaltowania zabudowy gospodarczej i garazy wolnostojacych:

1) ustala si¢ wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;

2) ustala sig:
a) nie wiecej niz 1 kondygnacje nadziemna,
b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 m?,

c¢) sum¢ powierzchni zabudowy budynkow gospodarczych i garazy wolnostojacych nie wigksza niz 30 %
dopuszczalnej powierzchni zabudowy dziatki budowlane;j;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow 1 kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy mieszkaniowej
w ramach jednej dziatki budowlane;.

7. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?.

8. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjna z przyleglych drég publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§ 127. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-1U ustala si¢ przeznaczenie podstawowe:
zabudowa ushugowa.

2. W zakresie zagospodarowania terenu, ustala si¢:
1) wielko$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 60 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,03 i nie wickszy niz 0,6;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placéw postojowych lub garazy wolnostojacych;

5) realizacj¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

3. W zakresie ksztaltowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 5 ustala si¢:
1) nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wieksza niz 12 m;

3) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci od 30° do 45°, z zachowaniem
symetrii 1 jednakowych spadkow;

4) dla dachéw stromych, ustala si¢ pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni,
grafitu, szaro$ci lub czerni;

5) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materialtdéw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto Iub beton.

4. Dopuszcza si¢ lokalizacje placéw postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciggdw pieszych, zieleni wraz
z obiektami matej architektury, infrastruktury technicznej i garazy.

5. W zakresie ksztaltowania garazy wolnostojacych:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacj¢ nadziemna,
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b) powierzchnie zabudowy nie wiekszg niz 40 m?,

¢) sume¢ powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych nie wigkszg niz 20 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materiatdéw i kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy uslugowej w ramach
jednej dziatki budowlane;.

6. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 800 m?.

7. W zakresie komunikacji ustala si¢ obstuge komunikacyjng z przylegtych drog publicznych oraz poprzez
dojazdy wewngetrzne.

§ 128. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11-1Pu i 11-2Pu ustala si¢ przeznaczenie:
1) podstawowe: obiekty produkcyjne, sktady i magazyny;
2) uzupehiajace: zabudowa ustugowa.

2. Dopuszcza si¢ realizacje uslug w samodzielnych budynkach lub jako wbudowane w budynki
produkcyjne.

3. Dla terenow, o ktorych mowa w ust 1, ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji przeznaczenia uzupelniajacego
stanowigcego nie wigcej niz 45 % powierzchni przeznaczonej pod przeznaczenie podstawowe.

4. W zakresie zagospodarowania terenu ustala sie:
1) wielkos$¢ dopuszczalnej powierzchni zabudowy — 70 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — nie mniejsza niz 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy — nie mniejszy niz 0,06 i nie wigkszy niz 0,7;

4) liczbe miejsc parkingowych zgodnie z § 13 ust. 12, przy czym dopuszcza si¢ ich realizacje w formie
placoéw postojowych, garazy lub wiat;

5) realizacjg¢ ogrodzen zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 8 pkt 14.

5. W zakresie ksztattowania zabudowy, z zastrzezeniem ust. 7 ustala si¢:
1) nie wiecej niz 3 kondygnacje nadziemne;
2) wysoko$¢ zabudowy nie wigksza niz 15 m;

3) podwyzszenie o nie wigcej niz 2 m wyodrebnionych czesci budynkéw produkcyjnych, ktore musza by¢
wyzsze ze wzgledu na technologie produkcji;

4) dachy ptaskie lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 20° do 45°;

5)dla dachow stromych, pokrycie dachow w stonowanej kolorystyce: odcienie brazu, czerwieni, grafitu,
szarosci, czerni oraz w kolorze ceglastym;

6) nakaz stosowania elewacji budynkoéw z materialdéw wykonczeniowych: cegla, kamien, ceramika, drewno,
tynk, szkto, stal lub beton.

6. Dopuszcza si¢ lokalizacje: placow postojowych, dojazdow wewnetrznych, ciagéw pieszych, zieleni wraz
z obiektami malej architektury, infrastruktury technicznej, garazy i wiat.

7. W zakresie ksztattowania garazy wolnostojacych i wiat:
1) ustala si¢ wysokos$¢ zabudowy nie wieksza niz 6 m;
2) ustala sig:

a) nie wiecej niz 1 kondygnacje¢ nadziemna,

b) powierzchni¢ zabudowy nie wigksza niz 40 m?,

¢) powierzchni¢ wiaty nie wigkszg niz 40 m?,

d) wysoko$¢ wiaty nie wigksza niz 6 m,
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e) sume powierzchni zabudowy garazy wolnostojacych, nie wieksza niz 30 % dopuszczalnej powierzchni
zabudowy dziatki budowlanej;

3) ustala si¢ dachy ptaskie lub o kacie nachylenia gtéwnych potaci do 45°;

4) ustala si¢ stosowanie materialow 1 kolorystyki dachow i elewacji jak dla zabudowy produkcyjnej
i ustugowej w ramach jednej dziatki budowlane;j.

8. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-1Pu ustala si¢ obowigzek zagospodarowania
pasa zieleni izolacyjnej wzdluz linii rozgraniczajacej z terenem 11-1MNu zgodne z oznaczeniem na rysunku
planu.

9. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-2Pu ustala si¢ obowigzek zagospodarowania
pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz linii rozgraniczajacych w terenem 11-SMNu zgodne z oznaczeniem na rysunku
planu.

10. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych nie mniejszg niz 3000 m?2.

11. W zakresie komunikacji: ustala si¢ obsluge komunikacyjng z drog publicznych oraz poprzez dojazdy
wewnetrzne.

§ 129. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-1KD-G ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droga publiczna klasy gtowne;.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drogi, o ktorej mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji drogowych obiektow inzynierskich.
4. Zagospodarowanie terenu, o ktorym mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

§ 130. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 11-1KD-L i 11-2KD-L ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: pod droge publiczng klasy lokalne;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust. 1 zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3.Dla terendéw, o ktorych mowa w ust. 1 ustala si¢ mozliwo$¢ realizacji drogowych obiektow
inzynierskich.

4. Zagospodarowanie terendw, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 131. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem od 11-1KD-D do 11-4KD-D ustala si¢
przeznaczenie podstawowe: drogi klasy dojazdowe;j.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drog, o ktorych mowa w ust.1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

3. Zagospodarowanie terenow, o ktorych mowa w ust. 1, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 132. 1. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 11-1KD-W ustala si¢ przeznaczenie
podstawowe: droge wewnetrzna.

2. Szeroko$¢ pasa drogowego drég, o ktérych mowa w ust. 1, zgodnie z liniami wymiarowymi na rysunku
planu.

Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 133. W zwigzku ze wzrostem warto$ci nieruchomosci potozonych w obszarze objetym planem okresla si¢
stawki procentowe stuzace pobraniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy w wysokosci 30 %.

§ 134. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta Brzeziny.
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§ 135. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Kedzia
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXV/158/2016

Rady Miasta Brzeziny
z dnia 24 czerwca 2016 1.
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Legenda LEGENDA - OBSZAR 1

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
lGRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
-

_A_ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

“— LINIA WYMIAROWA
LINIA ROZGRANICZAJACA
l___j OBSZAR O SZCZEGOLNYCH WALORACH GEOLOGICZNYCH
= y STREFA OCHRONY KONSERWATORSKO-ARCHEOLOGICZNEJ
ZABYTKOWY CMENTARZ PROTESTANCKI WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW

. ZABYTEK NIERUCHOMY WPISANY DO EWIDENCJI ZABYTKOW
PRZEZNACZENIE TERENOW
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN ZABUDOWY ZAGRODOWEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWJE JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA USLUGOWA
“ TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
102 TEREN ZABUDOWY USLUG ZDROWIA
TEREN UStUG PUBLICZNYCH

| TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJINYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW Z ZABU DOWA USLUGOWA

OBSZARY | TERENY GORNICZE

TEREN POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI KOPALIN
TEREN ZIELENI URZADZONEJ Z ZABUDOWA USLUGOWA
TEREN ZIELENI URZADZONEJ

TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ

CMENTARZ

LAS

E TEREN ROLNICZY

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

E TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - KANALIZACJA
TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNE

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
' I ZABYTKOWY CMENTARZ ZYDOWSK| WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
m ZABYTEK NIERUCHOMY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
OBSZAR GORNICZY
TEREN GORNICZY
0/7/ /A UDOKUMENTOWANE 2LOZA KOPALIN

GRANICA OTULINY PARKU KRAJOBRAZOWEGO WZNIESIEN LODZKICH

= ZASIEG OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
I NR 403 ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE
——

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY

[ ] eranice pziatek

ZASIEG OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
| "9 NR 404 ZBIORNIK KOLUSZKI - TOMASZOW
-3

Bl BN POSZERZENIE DROGI POZA OBSZAREM PLANU
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXV/158/2016

Rady Miasta Brzeziny

z dnia 24 czerwca 2016 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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LEGENDA - OBSZAR 2

Legenda
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
=GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
[ ] LINIAROZGRANICZAJACA
A_A OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
A~ NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
~ LINIA WYMIAROWA
[ STANOWISKO ARCHEOLOGICZNE
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKO-ARCHEOLOGICZNE
¥ . STREFA"A" SCISEEJ OCHRONY KONSERWATORSKIE
= STREFA"B" OCHRONY ZASADNICZYCH ELEMENTOW ROZPLANOWANIA
| ZABYTEK NIERUCHOMY WPISANY DO GMINNEJ EWIDENCJI ZABYTKOW
[//] OBIEKT ZABUDOWY TRADYCYJNEJ
PRZEZNACZENIE TERENOW
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNE!
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY SRODMIEJSKIE!
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWJE JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA USEUGOWA

-y

U | TEREN ZABUDOWY USEUGOWE.J
| Zpul| TEREN ZIELENI URZADZONEJ Z ZABUDOWA USLUGOWA

TEREN ZIELENI URZADZONEJ
z | TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ

4 ] TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

| KPR | TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO

| kp | TEREN PARKINGU

[kp-G | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ

KD-D | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE.

kp-pJ| TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZO-JEZDNEGO

Kol TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

ZABYTEK NIERUCHOMY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

[ 1] sTANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WPISANE DO REJESTRU ZABYTKOW

IL_. HISTORYCZNY MIEJSKI UKEAD PRZESTRZENNY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

— = ZASIEG OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNY CH
L. . 'NR 403 ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY
GRANICE DZIALEK
= === POSZERZENIE DROGI POZA OBSZAREM
= === POSZERZENIE DROGI POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

— = ZASIEG OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNY CH
L. — [ NR 404 ZBIORNIK KOLUSZKI - TOMASZOW
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MIASTA BRZEZINY DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
OBSZAR 2
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Zatacznik Nr 2

do Uchwaly Nr XXV/158/2016

Rady Miasta Brzeziny

z dnia 24 czerwca 2016 1.

A ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
N

Legenda
14ZUJACE USTALENIA PLANU B
f"i AANICA OBSZASU GBJETEGO PLANEM g
LINIA ROZGRANICZAJACA o
— A& OBOWIAZUACA LINIA ZABUDOWY e
A NIEBHZEKHACZALNA LINIA ZABUDOWY o
e LINIA WYMIAROWA
[ stanowisko ArcHEOLOGICZNE
STREFA OCHRONY KONSERWATORSKO-ARCHEOL OGICZNE]
oY 4 STHEFA"A" SCISLE) OCHRONY KONSERWATORSKIE
¥ ' STREFA "D’ OCHRONY ZASADNICZYCH ELEMENTOW ROZPLANOWANIA
| ZABYTEK NIERUCHOMY WRISANY DO GMINNE. EWIDENGC.| ZABYTKOW
OBIEKT ZABUDOWY THADYCYJNE
PRZEZNAGZENIE TERENOW
TEHEN ZABUDOWY MIESZKANIGWE, JEONOSGOZINNES
TEAEN ZABUDDOWY MIESZKANIOWE WIELDDZINNE]
TEREN ZABUDOWY SRODMIEJSKIES
TEAEN ZAHUDOWY MIESZKANIGWUE JEONGBODZINNES Z ZABUDOWA USEUGOWA
TEREN ZABUDOWY USLUGOWE
| TEREN ZIELEM! URZADFONE] & SABUDOWA USEUGEOWA
TEREN ZIELENI URZADZONE
[z | TEREN ZIELENI NIEURZADZONE
TEAEN WOD POWIERECHNIOWYCH
TEREN PUBLICZNEGD CIAGU PIESZ0-ADWEROWEGD
[ke | TEAEN PARKINGU
TEREN DROGI PUBLICZNES KLASY GEOWNES
KD-0 | TEAEN DAGG! PUBLIGZNES KLASY DOJAZDOWE.
TEAEN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZO-JEZDNEGD
0w TEREN DROG WEWNET RZNE
OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
P77 2ABYTEK NIERUCHOMY WRISANY DO HEJESTRU ZABYTKOW
[ stANOWISKO ARCHEOLOGICZNE WRISANE DO REJEST AU ZABY TKOW
[ NIETOAYCZNY MIEJSKI UKEAD PAZESTARZENNY WEISANY DO HEJESTAU ZABYTKOW

= = ZASIEG OBSZAHU GROWNEGD ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
I .. NA 403 ZBIOANIK MIEDZYMORENDWY BAZEZINY - LIFCE REYMONTOWSKIE

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY
GRANICE DZIALEK

=== POSZERAZEMIE DROGI POZA OBSZAREM
POSZERZENIE DROGI POZA GRANICA OBSZARL OBJETEGO PLANEM

- 4 ZASIEG OBSZAAU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
= NH 404 ZBIOANIK KOLUSZEL - TOMASZOW ——

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARLMKCWAN | KERUMKCW
TAGCSPODARCWANLA PRIESTRIENNEGO MIASTA BRIEZINY UCHWALONEGD
UG HALA NI LIV 0013 RADY MIASTA BRZEANY 7 DNIA 26 WRZFESNIA 2013 R
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXV/158/2016
Rady Miasta Brzeziny

z dnia 24 czerwca 2016 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BRZEZIN DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
OBSZAR 3

0 5 E om

1:1 000

A

N

Zalqoznik Nr 3.

B0 Uchwaly Nr XXV/15812016
Rady Miasta Brzeziny

zdnia 24 czerwea 2016,

Legenda
QBOWIAZUIACE USTALENIA PLANU
ICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
UINIAROZGRANICZAJACA
£\ NEPREERRACZALNA LINA ZABUDOWY
<+ LINAWYMAROWA
QBSIAR ROTMESIGZEA URZADZEK Y TVARZAMOTCHENERGE,
ZWIAZANA 2 CGRANICZENAM! W ZABUDOWIE ORAZ

W ZAGOSPODAROWANIU | URZADZENIU TERENU
PREEZNACZENIE TERENOW

[Ko0]RuREn ROS PUBLICZNES KLASY DOIZDONE!

- ZASIEG OBSZARY GLOWNEGO ZBI0RNIKAWOD POCZIENNYCH
| R 403 ZBIORNIK MIEOZYMORENOIVY BRZEZINY - LIPGE REYMONTOWSKIE

(OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYINY
[ oranice oziaex

— ZASIEG DESZARU GLOWNEGO ZBIORNIKAWOD POCZIENNYCH
| "= K04 ZBIORNIK KOLUSZKI - TOMASZOW
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LEGENDA - OBSZAR 3

Legenda

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
L]
1GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA
&—~a— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

+— LINIA WYMIAROWA

OBSZAR ROZMIESZCZENIA URZADZEN WY TWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY

PRZEKRACZAJACEJ 100 kW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA
ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ

W ZAGOSPODAROWANIU | URZADZENIU TERENU

PRZEZNACZENIE TERENOW
| TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW Z ZABUDOWA USEUGOWA

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE.

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
— . ZASIEG OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNY CH
I. I NR 403 ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY

[ ] GRANICE DzIALEK

- i ZASIEG OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNY CH
—= NR 404 ZBIORNIK KOLUSZKI - TOMASZOW

Id: 027FB3E3-C762-43D6-9F21-98B520952643. Podpisany Strona 2
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BRZEZIN DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
OBSZAR 3

Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XXV/158/2018
Rady Miasta Brzeziny

z dnia 24 czerwca 2016 .

Legenda
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

ﬂL\N\A ROZGRANICZAJACA

LA NEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

-+— LINIA WYMIAROWA

OBSZAR ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY

PRZEKRACZAJACEJ 100 kW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA
ZWIAZANA Z OGRANICZEN IAM| W ZABUDOWIE ORAZ

W ZAGOSPODAROWANIU | URZADZENIU TERENU

PRZEZNACZENIE TERENOW
[[PE0] TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNGW Z ZABUDOWA USEUGOWA

[kp-B]REREN DROGI PUBLICZNE. KLASY DOJAZDOWE.

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
m ZASIEG OBSZARU GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
I NR 403 ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

==F
OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY

D GRANICE DZIALEK

== 7AS|EG OBSZARU GLOWNEGO ZBIORN KA WOD PODZIEMNYCH
I == NR 404 ZBIORN KK KOLUSZK| - TOMASZOW

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAN
IKIERUNKOW ZAGOSPOCAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEZINY UCHWALONEGO
UCHWALA NR XLIV190/2012 RADY MIASTA BRZEZINY
Z DNIA 26 WRZESNIA 2012 R.
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Zatgcznik Nr 4 do Uchwaty Nr XXV/158/2016
Rady Miasta Brzeziny
z dnia 24 czerwca 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BRZEZIN DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
OBSZAR 4
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LEGENDA - OBSZAR 4

Legenda

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
| " =GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA
A2 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
- LINIA WYMIAROWA

PRZEZNACZENIE TERENOW
W, | TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ | ZABUDOWY UStUGOWEJ
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
Bl TEREN USLUG KULTU RELIGIINEGO

PN TEREN USLUG PUBLICZNYCH
. TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW Z ZABUDOWA USLUGOWA
TEREN OGRODOW DZIALKOWY CH
| E | TEREN INFRASTRUKTURY TECHNCZNE. - ELEKTROENERGETYKA
| © | TEREN INFRASTRUKTURY TECHNCZNE. - CIEPLOWNICTWO
| W | TEREN INFRASTRUKTURY TECHNCZNEJ - WODOCIAGI
TEREN PARKINGU
|KD-G | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ
| KOO | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
| KoL | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ
KB-WH TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

_ _ ZASIEG OBSZAROW GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH
I NR 403 ZBIORNIK MIEDZY MORENOWY BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY
[ | GRANICE DZIALEK

* % PASZIELENI IZOLACYJNEJ

==== POSZERZENIE DROGI POZA OBSZAREM

— =, ZASIEG OBSZAROW GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH
I— — I NR 404 ZBIORNIK KOLUSZKI - TOMASZOW
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B Teren zasUoowy USLLGEWE
BN TEREN USLUG KULTU RELIGUNEGD
I TEREN LSLUG PUBLICINYCH

[T T=REN DGRODOW DZIWLKOWYEH

B3

[CnT] Teren o

5] TeRsn PaRKINGY

[55 | TEREN DROGA PLUBLICZNES KLASY Geiwmal
PUBLICINE) K

{51 ] TEREN DROGI PUSLICINE <LASY LORALKES

] TEREN DROGI WEWNETRZNES

- _mmmmbwm_m
| NR 403 ZRIORNIK MIEGZYMORENCWY BRZEZIVY - LIPGE REYMONTOWSKIE

[ cranice caimesx

* W pas 21E0 BN ZOLACYINES

= POSZERZENIE DROGI POZA OBSZAREM

- = ZASIEG OBSZARCW GLOWNYTH MO WD POSZIEMNYCH
T 4 NR 404 ZHIORNE KOLLSZHI -

WIS ZE EMIANY STUCIN LMAPLINKOWAR | KISFLINKOW ZABOSPODARCIWANLL
PAZES TAZENNECD MIAS TA BAZEINY UICHWALOMECD ICHINALA
N XLINO0E0 13 RADY MIASTA BREEINY 2 DHIA 28 WATESNIA 2013 A,
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

MIASTA BRZEZIN DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
OBSZAR 4

o LU 40 B0 m 1-1 000 IIl
|

Al

N

Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr XXV/158/2018
Rady Miasta Brzeziny

zdnia 24 czerwca 20161, |
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Zatgcznik Nr 5 do Uchwaty Nr XXV/158/2016
Rady Miasta Brzeziny

z dnia 24 czerwca 2016 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA Y OBS; P 'CH NA TERENIE MIASTA
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e
e
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LEGENDA - OBSZAR 5
Legenda

OIBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

«GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIA ROZGRANICZAJACA

-4—4— OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
44— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY

+ LINIA WYMIAROWA
-_‘_1“ STREFA "A" SCISLEJ OCHRONY KONSEWATORSKIEJ
p .-j STREFA "B" OCHRONY ZASADNICZYCH ELEMENTOW ROZPLANOWANIA

OBSZAR ROZMIESZCZENIA URZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNYCH ZRODEL ENERGII O MOCY

PRZEKRACZAJACEJ 100 kW WRAZ ZE STREFA OCHRONNA
ZWIAZANA Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE ORAZ

W ZAGOSPODAROWANIU | URZADZENIU TERENU

PRZEZNACZENIE TERENOW
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA USEUGOWA
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ
WO TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINEJ Z USLUGAMI
TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
TEREN ZABUDOWY USEUG KULTU RELIGIINEGO
[Bil] TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW Z ZABUDOWA USEUGOWA
USH| TEREN USEUG SPOSRTU | REKREACUI
|z | TEREN ZIELENI NIEURZADZONE
TEREN OGRODOW DZIALKOWYCH
|_E | TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA
|_w_| TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - WODOCIAGI
[ kp-c | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ
TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
ko] TEREN DROGI WEWNETRZNEJ

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

® UJECIE WODY
| _ _| STREFA OCHRONY BEZPOSREDNIEJ UJECIA WODY
HISTORYCZNY MIEJSKI UKLAD PRZESTRZENNY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW
|| ZABYTEK NIERUCHOMY WPISANY DO REJESTRU ZABYTKOW

= = ZASIEG OBSZARU GtOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH
I, . INR 404 ZBIORNIK KOLUSZKI - TOMASZOW

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY
[ | GRANICE DZIALEK

b4 ] ZASIEG OBSZARU NAJWYZSZEJ OCHRONY WOD PODZIEMNYCH (ONO)

= ZASIEG OBSZARU GtOWNEGO ZBIORNIKA WOD PODZIEMNYCH NR 403 ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY
L 1 BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

&% PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

—— NAPOWIETRZNA LINIA ELEKTROENERGETYCZNA WY SOKIEGO NAPIECIA 110 kV
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BRZEZINY DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
OBSZAR 5

A " 1:1000
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Zatacznik Nr 5

do Uchwaly Nr XXV/158/2016
Rady Miasta Brzeziny

2 dnia 24 czerwea 2016 1.

Legenda
IAGE USTALENIA PLANU.
"JGRANICAOSSZARU DRJETEGD PLANEN.
7] umiamozaraniczanca
44— OBOWIAZUJACA LINIA ZABUDOWY
e NIEPRZEKRAGZALNALINIA ZASUDOWY

—— LINAWYMIAROWA
E'"‘ STREFA"A" §C15:EJ OCHRONY KONSEWATORSKIE)
! STREFA"8" OCHRONY LANCIWANIA
OBSZAR ROZWIESZCZENIAURZADZEN WYTWARZAJACYCH ENERGIE
Z ODNAWIALNY Lmu& ENERGH O MOCY
1 PRZBRICZAACE) WA 2% STACFA OCHAONNA
ZWIAZANA Z ZAGUOOWIE ORAZ

o AR PODAROANLI | URZAGTENID TEREN)
PRZEZNACZENIE TERENOW

[ TEREN ZABUDOWY USLUGOWE

R TEREN ZASUDGWY USLUG KULTU REIGLINEGD
SKLADOW

[BEBN TeREN USLUG SPOSRTU | REKREACU!

[z ] TEREN ZIELENI NIEURZADZONE)

(T3] TEREN OGRODGW D2IALXOWYCH

USEUGOWA

y
ZustuGAM

[[] TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNE) - WODOCIAG!
TEREN PLACU PUBLIGZNEGO
TEREN DROGI PUBLICZNE KLASY GEOWNES
[KoL] TEREN DROGI PUBLICZNES KLASY LOKALNE)
TEREN DROGI PUSLICZNEI KLASY DOJAZDOWES
[KS] TEREN DROGI WEWNETRZNES
OZNAGZENIA WYNIKAJACE 2 PRZEPISOW ODREBNYCH
® wecE wooy
{77 STREFAOCHRONY BEZPOSREDNIES ULEGIA WODY

REJESTAU ZABYTKOW

ZASIEG 0ASZARU GLOWNEGD Z3IORNIKAWOD PODZIEVNYCH
L IMmHWKKOLLIWI TOMASZOW
OINACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY
[ eravice pzmeeic

ZASIEG O3SZARU GLAWNEGO ZBIOR
L w BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

3 PAS ZIELENIIZOLACYINES

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWAR | KIERUNKOW ZAGOSPODARCWANIA
PRZESTAZENNEGO MIASTA BRZEZINY LCHWALONEGO
UGHWALA NR XLI/ 1902013 RADY MIASTA BRZEZINY Z DNIA 26 WRZESNIA 2013 R.

-
|' - I-iGFLAMICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

5-11MNu
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Zatgcznik Nr 6 do Uchwaty Nr XXV/158/2016

Rady Miasta Brzeziny

z dnia 24 czerwca 2016 1.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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LEGENDA - OBSZAR 6

Legenda

OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
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Zatgcznik Nr 7 do Uchwaty Nr XXV/158/2016
Rady Miasta Brzeziny
z dnia 24 czerwca 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGG PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BRZEZIN DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
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LEGENDA - OBSZAR 7

Legenda
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

|__ :iGRANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM
[ ] LINIE ROZGRANICZAJACE
44 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
~—— LINIA WYMIAROWA
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA UStUGOWA
Ws | TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH

TEREN ZIELENI NIEURZADZONEJ

2L | TEREN LASU
KD-Z | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY ZBIORCZEJ

| k-L| TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ

TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE
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; NR 403 ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

= -

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY
| GRANICE DZIALEK
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Zatgcznik Nr 8 do Uchwaty Nr XXV/158/2016

Rady Miasta Brzeziny
z dnia 24 czerwca 2016 1.
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LEGENDA - OBSZAR 8

Legenda
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
| " ™ -GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
LINIA ROZGRANICZAJACA
44 NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
«—— LINIA WYMIAROWA
PRZEZNACZENIE TERENOW
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA USLUGOWA
TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
" Pu | TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKLADOW | MAGAZYNOW Z ZABUDOWA USLUGOWA
| o | TEREN OBIEKTOW | URZADZEN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - GOSPODAROWANIE ODPADAMI
| KS | TEREN OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ
| KPR | TEREN PUBLICZNEGO CIAGU PIESZO-ROWEROWEGO
| kp-G| TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ
| kD-D| TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWEJ
KD:W| TEREN DROGI WEWNETRZNEJ
OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
——— STREFA OCHRONY SANITARNEJ CMENTARZA 50 i 150

/"] UDOKUMENTOWANE ZtOZA KOPALIN

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY

|| GRANICE DZIALEK

L7 4] ZASIEG OBSZARU NAJWYZSZEJ OCHRONY WOD PODZIEMNYCH (ONO)
== == POSZERZENIE DROGI POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BRZEZINY DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
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Zatgcznik Nr 9 do Uchwaty Nr XXV/158/2016
Rady Miasta Brzeziny

7 dnia 24 czerwca 2016 r.

Legenda
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<+— LINIA WYMIAROWA

PRZEZNACZENIE TERENOW
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I =" NR 404 ZBIORNIK KOLUSZKI - TOMASZOW

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BRZEZIN DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
OBSZAR 9

BOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
RANICE OBSZARU OBJETEGO PLANEM 1:1 000

~£—— NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY / E

N

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKO-ARCHEOLOGICZNEJ
&Y STREFA "B" OCHRONY ZASADNICZYCH ELEMENTOW ROZPLANOWANIA 0 510  20m
Lol

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWE. JEDNORODZINNE Z ZABUDOWA USEUGOWA Zatgeznik Nr 9
TEREN DROGI PUBLIGZNEJ KLASY DOJAZDOWE do Uchwaty Nr XXV/158/2016
OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

— . ZASIEG OBSZAROW GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH
INR 403 ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY

Rady Miasta Brzeziny
z dnia 24 czerwca 2016 r.

WYRYS ZE ZMIANY STUDIUM UWARUNKOWARN | KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO MIASTA BRZEZINY UCHWALONEGO UCHWALA
NR XLII1190/2013 RADY MIASTA BRZEZINY Z DNIA 26 WRZESNIA 2013 R,
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LEGENDA - OBSZAR 9

Legenda
OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU
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PRZEZNACZENIE TERENOW
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA USEUGOWA
KD-D | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH
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TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA USLUGOWA
| U | TEREN ZABUDOWY UStUGOWEJ
[z | TEREN ZIELENIE NIEURZADZONEJ
| KD-G| TEREN DROGI KLASY GLOWNE
| KD-Z| TEREN DROGI KLASY ZBIORCZEJ
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OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

STREFA OCHRONY KONSERWATORSKO-ARCHEOLOGICZNEJ

_ ZASIEG OBSZAROW GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNY CH
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ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BRZEZINY DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIAS

OBSZAR 10
1.1 000 a 0 @ Alvm
. I S S |
& Zalacznik Nr 10
do Uchwaly Nr XXV/158/2016 :
Rady Miasta Braezin et =
N szaa:mawnam!;sr. AP i =i 1]
WIYRYS ZE ZMIANY STUDILM LIWARLINKOWAA | KIERLINKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGD MIASTA BRZEZINY LCHWALONEGD

LCHWALA NR XLIVIS0/2013 RADY MIASTA BRZEZINY 7 DN 25 WRZESNIA 2013 R

| |GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

Id: 027FB3E3-C762-43D6-9F21-98B520952643. Podpisany Strona 3



TA

10

|

Id: 027FB3E3-C762-43D6-9F21-98B520952643. Podpisany

"102KDD

/ i
W

Strona 4




[T TEREN Y

CRSZARCW GLOWNYCH 781
15 1 Fi s 2B GRMK KOS

Id: 027FB3E3-C762-43D6-9F21-98B520952643. Podpisany Strona 5



o Wmavol — — _
T P T 0 S

H_
n
[
B

N

#

vl

4

H .a-&.h. .Av..
M~ & W

Id: 027FB3E3-C762-43D6-9F21-98B520952643. Podpisany




Zatgcznik Nr 11 do Uchwaty Nr XXV/158/2016
Rady Miasta Brzeziny
z dnia 24 czerwca 2016 r.

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA BRZEZINY DLA JEDENASTU OBSZAROW POLOZONYCH NA TERENIE MIASTA
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LEGENDA - OBSZAR 11

Legenda

OBOWIAZUJACE OZNACZENIAPLANU
L
I "GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

HLIMA ROZGRANICZAJACA
*—% NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY
~—— LINIA WYMIAROWA
PRZEZNACZENIE TERENOW
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z ZABUDOWA UStUGOWA
DU TEREN ZABUDOWY USLUGOWE
[PUl] TEREN OBIEKTOW PRODUKCYJNYCH, SKEADOW | MAGAZYNOW Z ZABUDOWA UStUGOWA
koG | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY GLOWNEJ
koL | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY LOKALNEJ
| ko0 | TEREN DROGI PUBLICZNEJ KLASY DOJAZDOWE.
| TEREN DROGI WEWNETRZNE

OZNACZENIA WYNIKAJACE Z PRZEPISOW ODREBNYCH

ZASIEG OBSZAROW GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNY CH
I NR 403 ZBIORNIK MIEDZYMORENOWY BRZEZINY - LIPCE REYMONTOWSKIE

OZNACZENIA MAJACE CHARAKTER INFORMACYJNY
| GRANICE DZIALEK

3¢ 3¢ PAS ZIELENI IZOLACYJNEJ

— — | ZASIEG OBSZAROW GLOWNYCH ZBIORNIKOW WOD PODZIEMNYCH
| — — NR 404 ZBIORNIK KOLUSZKI - TOMASZOW

==== POSZERZENIE DROGI POZA OBSZAREM
==== POSZERZENIE DROGI POZA GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM
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Zatgcznik Nr 12 do Uchwaty Nr XXV/158/2016
Rady Miasta Brzeziny
z dnia 24 czerwca 2016 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny dla jedenastu obszaréw polozonych na terenie miasta

Projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla jedenastu
obszardéw potozonych na terenie miasta wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 15 pazdziernika 2015 r. do 5 listopada 2015 r., od 15 stycznia 2016 r. do 5
lutego 2016 1. oraz od 14 kwietnia 2016 r. do 6 maja 2016 r.

W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag pierwszego wytozenia, tj. do dnia 20 listopada 2015 r., do
projektu planu miejscowego wptynelo 26 uwag. W wyznaczonym terminie wnoszenia uwag drugiego
wylozenia, tj. do dnia 22 lutego 2016 r., do projektu planu miejscowego wplyneto 5 uwag. Wyznaczonym
terminie wnoszenia uwag do trzeciego wytozenia tj. do dnia 23 maja 2016 r. wplynelo 5 uwag.

Burmistrz Miasta Brzeziny rozpatrzyt uwagi dotyczace projektu zmiany planu miejscowego i prognozy
oddzialywania na srodowisko.

Na podstawie art. 30 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz.
446) oraz art. 20 pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2016 poz. 778) wzwigzku z uwagami wniesionymi do projektu zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Brzeziny dla jedenastu obszaréw potozonych na terenie miasta, Rada
Miasta Brzeziny postanawia:

§ 1. Nie uwzgledni¢ ze wzgledu na bezzasadno$¢ :

1) uwagi wniesionej pismem z dnia 29.10.2015 r. przez Joanng¢ Kaczor, dotyczacej odrolnienia czesci dziatki
124711248 .

Uzasadnienie:

Przedmiotowe dziatki przeznaczone sa w planie pod zabudowe ustugowa.

Ponadto cze¢$¢ przedmiotowych dzialek znajduje si¢ poza terenem objetym planem. Ta czgs¢ dziatek
zgodnie z obowigzujgcym Studium pozostaje w uzytkowaniu rolniczym, jednak ustalenia dla tych czesci
dzialek nie sa przedmiotem projektu planu.

2) uwagi wniesionej pismem z dnia 4.11.2015 r. przez Urszule i Sylwestra Maciak dotyczacej zniesienia
stanowiska archeologicznego i strefy ochronnej na dziatkach 302 i 303.

Uzasadnienie
Uwaga nie dotyczy terenu obj¢tego projektem planu

3) uwagi wniesionej pismem z dnia 16.11.2015 r. przez Dariusza Wojciechowskiego, dotyczacej zmiany i
wykreslenia ze Studium planowanej drogi taczacej ulice L6dzka z ulica Malczewska.

Uzasadnienie:

Uwaga skierowana do studium, a nie do planu miejscowego.

4)uwagi wniesionej pismem z dnia 8.02.2016 przez Agnieszk¢ Szymanska dotyczacej braku zgodnosci
podktadu mapowego ze stanem faktycznym dziatki 1314.

Uzasadnienie

Dziatka o nr 1314 nie jest objeta obszarem bedacym przedmiotem ponownego wytozenia.
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5) uwagi wniesionej pismem z dnia 22.04.2016 r. przez wilascicieli nieruchomos$ci przy ul. Strykowskiej
(Teresa Galeziewska, Andrzej Chalik, Przemystaw Janeczek, Wioletta Janeczek, Zofia Janeczek),
dotyczacej braku zgody na wytycznie drog publicznych: 7-6KD-D, 7-3KD-D, 7-8KD-D oraz zachowania
dotychczasowych warunkéw zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
nierolniczej przy ul. Strykowskiej.

Uzasadnienie
Uwaga nie dotyczy obszaru bedacego przedmiotem ponownego wylozenia.

6) uwagi wniesionej pismem z dnia 4.05.2016 r. przez mieszkancoéw i wiascicieli nieruchomosci przy ul.
Strykowskiej 4, dotyczacej braku zgody na wytycznie drog publicznych: 7-6KD-D, 7-3KD-D, 7-8KD-D.

Uzasadnienie
Uwaga nie dotyczy obszaru bedacego przedmiotem ponownego wylozenia.

7) uwagi wniesionej pismem z dnia 13.05.2016 r. przez Stanistawa Rosiaka dotyczacej braku zgody na
przebieg Sciezki rowerowej na dz. nr 2354/1.

Uzasadnienie
Uwaga nie dotyczy obszaru bedacego przedmiotem ponownego wylozenia.

8) uwagi wniesionej pismem z dnia 16.05.2016 r. przez Janusza Bogumit dotyczacej zmiany przeznaczenia
dziatki le$nej nr 548 obr. 3 na teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach lesnych lub
teren le$ny, w ktorym dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniows.

Uzasadnienie
Uwaga nie dotyczy obszaru bgdacego przedmiotem ponownego wylozenia.

9) uwagi wniesionej pismem z dnia 19.05.2016 r. przez Jadwige Pawlak dotyczacej braku zgody na przebieg
$ciezki rowerowej oznaczonej symbolem 2-1KPR przez dziatke 2355/3.

Uzasadnienie
Uwaga nie dotyczy obszaru bedacego przedmiotem ponownego wylozenia.
§ 2. Nie uwzgledni¢ w czesci :
1) uwagi wniesionej pismem z dnia 02.11.2015 r. przez Lidl. Polska Sp.z o0.0., dotyczacej :

a) zmiany §8 pkt. 11 i dopuszczenia lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych w liniach
rozgraniczajacych drog,

b) zmiany §48 ust. 2 pkt. 2 i zmniejszenia na terenie 2-1U minimalnej powierzchni biologicznie czynnej do
20%,

c¢) zmiang §48 ust. 3 pkt. 3 i dopuszczenie lokalizacji na terenie 2-1U dachow jednospadowych.

Uzasadnienie:

Nie jest zasadnym aby dopuszczac¢ tablice i urzadzenia reklamowe w liniach rozgraniczajacych
drog z uwagi na fakt, ze projekt uzyskal uzgodnienia z zarzadcami drog w obecnych zapisach.
Dopuszczenie to skutkowatoby koniecznoscig ponownego wystapienia o uzgodnienie co niesie za
soba duze ryzyko odmowy uzgodnienia.

Studium dopuszcza minimalng powierzchni¢ biologicznie czynng na poziomie 20 % jednak z
uwagi na to, ze teren jest przedmiotem uzgodnienia z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw, a
zapisy dla niego byly wiclokrotnie konsultowane na etapie uzgodnienia zamiana ta roéwniez
wymagataby ponownego wystgpienia o uzgodnienie co niesie za soba duze ryzyko odmowy
uzgodnienia.

Projekt planu dopuszcza dachy ptaskie czyli o spadku do 12°, natomiast przy wigkszych spadkach
dopuszczenie  dachow  jednospadowych  spowodowaloby ryzyko powstania zabudowy
dysharmonizujacej do przewazajacej na terenie miasta.
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2)uwagi wniesionej pismem z dnia 05.11.2015 r. przez Dariusza Wojciechowskiego, dotyczacej
zlikwidowania projektowanych drog 8-4KD-D, 8-2KD-D oraz zniesienie drogi 8-1KD-G, ktora biegnie
sladem starej obwodnicy i drogi serwisowej 8-6KD-D oraz dopuszczenia w tym obszarze dziatalnosci
rolniczej z mozliwoscia przebudowania budynku inwentarskiego i prowadzenia prac budowlano-
remontowych przy istniejacych obiektach inwentarskich.

Uzasadnienie:

Przeprojektowano droge 8-4KD-D oraz zrezygnowano z realizacji drogi 8-2KD-D. W projekcie planu
zwickszono parametry dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej w ramach przeznaczenia pod
zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Studium nie dopuszcza jako przeznaczenia uzupetniajacego
zabudowy zagrodowe;j.

3) uwagi wniesionej pismem z dnia 19.11.2015 r. przez Pawla Sereczynskiego, dotyczacej uwzglednienie
mozliwosci wybudowania budynku inwentarskiego (tj. obora, kurnik, itp.), na dzialce nr 1864/5 w poblizu
istniejacej zabudowy gospodarczej (5-11 MNU) lub po potudniowej stronie ul. Potudniowej na dzialce
1895 (5-13 MNU).

Uzasadnienie:

W projekcie planu zwigkszono parametry dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej w ramach
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng. Studium nie dopuszcza jako przeznaczenia
uzupeiniajacego zabudowy zagrodowe;.

4) uwagi wniesionej pismem z dnia 19.11.2015 r. przez Zenona Rykata, dotyczacej:
a) dopuszczenia dla wszystkich terendw sytuowania budynkow przy granicy
b) dodania w § 8 pkt 7) koloru niebieskiego i zielonego,

c) wykreslenia zapisu §8 pkt 11) dotyczacego zakazu lokalizacji reklam w liniach rozgraniczajacych
drogi,

d) usunigcia zapisu §8 pkt 14) a,bic,

e) usunigcia § 11 pkt 4 dotyczacego zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych,
f) zmniejszenia szerokosci drog wewnetrznych dopuszczonych w § 13 ust. 10 do 5m,

g) usuniecia § 13 ust. 12 pktl,

h) zmiany ustalen w § 15 ust. 1 pkt 2 a i b na wielko§¢ dziatki 500m lub 600nm oraz szeroko$¢ frontu
dziatki 15m,

i) zmiany zapisu w § 22 dla terenu oznaczonego symbolami od 1-1 MNu do 1-29MNu dotyczacego
wielko$ci powierzchnie¢ nowowydzielonych dziatek budowlanych na 500-600 m, usunigcie ust. 2 oraz
dodania w ust. 4 pkt 1 zabudowy blizniaczej, usuniecie ust. 4 pkt 3,

j) zmiany zapisu w § 22 dla terenéw 1-26MNu i 1-27MNu przy ul. Mrockiej dotyczacego odleglosc¢
nieprzekraczalnej linii zabudowy od granicy pasa drogowego.

Uzasadnienie:

Nie jest zasadnym aby dla wszystkich terenéw dopuszczaé sytuowanie budynkéw przy granicy
dziatki poniewaz inne zapisy planu jak np. ustalenie wielkosci nowo wydzielanych dziatek nie
mniejszych niz 800 m? dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej pozwala na zagospodarowanie
dziatek w taki sposob aby nie bylo to konieczne.

Kolory elewacji dopuszczone w planie zostaly okreslone tak aby nie wprowadzaé¢ budynkow
dysharmonizujacych z otoczeniem. Nie jest zasadnym aby wprowadza¢ kolory elewacji niebieskie i
zielone.

Nie jest zasadnym aby dopuszcza¢ tablice i urzadzenia reklamowe w liniach rozgraniczajacych
drog z uwagi na fakt, ze projekt uzyskal uzgodnienia z zarzadcami drog w obecnych zapisach.
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Dopuszczenie to skutkowatoby koniecznoscig ponownego wystapienia o uzgodnienie co niesie za
sobg duze ryzyko odmowy uzgodnienia.

Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym okresla co plan zagospodarowania
przestrzennego musi i moze okre§lac. Mowa jest rowniez o zasadach i warunkach sytuowania
obiektow matej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakoSciowe oraz rodzaje materialtdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane. W celu
ksztattowania tadu przestrzennego w planie powinno si¢ ogranicza¢ ujednolica¢ forme stosowanych
rozwigzan. Ponadto ustawa o zmianie niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu mowi iz ,,Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaly zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
ich gabaryty, standardy jakosSciowe oraz rodzaje materialdw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane.” Rzeczywiscie jest to na zasadach okreslonych w ustawie ale dowodzi to, ze prawo
budowlane nie jako jedyne powinno i moze ksztaltowaé przestrzen poprzez okreslenie jakie elementy
podlegaja pozwoleniom na budowe a jakie zgloszeniom.

Definicja tymczasowego obiektu budowlanego — moéwi o tym, ze jest to obiekt budowlany
przeznaczony do czasowego uzytkowania w okresie krotszym od jego trwalosci technicznej,
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiorki, a takze obiekt budowlany niepotaczony
trwale z gruntem, jak: strzelnice, kioski uliczne, pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe,
przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, urzadzenia rozrywkowe, barakowozy, obiekty
kontenerowe. Z definicji wynika, ze mogg to by¢ obiekty budowlane uzytkowane w czasie krotszym
od jego trwatosci technicznej, dlatego tez obiekty te mogg by¢ na trwatle wkomponowane w
przestrzen a nie tylko sezonowo. Zasadnym jest ustalenie catlkowitego zakazu realizacji obiektow
tymczasowych.

Rozpatrujac uwage zmniejszono wymog szerokosci drogi wewnetrznej z na 8 m uwzgledniajac §14
ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okreslajacy dojazd do dziatki
budowlanej na min. 5 m oraz fakt, Ze rozliczenie kompletu mediow inzynierskich (wodociag,
kanalizacja, gazociag, linia elektroenergetyczna) wymaga zabezpieczenia pasa gruntu o wymaganej
szeroko$ci 8 m.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek okreslenia
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji. Zapis w projekcie planu nie naktada
obowigzku realizacji na kazdej nieruchomosci miejsc do parkowania wyposazonych w kart¢ i nie
naktada tez obowiazku realizacji ich w formie parkingéw ogolnodostepnych. § 15 okresla
szczegblowe zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem. Procedura scalania
1 podziatu i jej zasady okre§lone zostaly w ustawie o gospodarce nieruchomosciami. O przystapieniu
do scalenia i podziatu nieruchomosci decyduje rada gminy w drodze uchwaty dzialajac zgodnie z
zasadami przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci. Plan musi okresli¢ tylko
zasady 1 warunki scalania i podzialu i to zostalo zawarte w § 15. Natomiast kazdy wlasciciel
nieruchomosci moze dokona¢ podziatu nieruchomosci. Podzial ten musi by¢ zgodny z ustaleniami
szczegotowymi dla kazdego terenu gdzie okreslono powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
natomiast zapisy planu nie ingerujg w szerokos$¢ frontu dziatki.

Wielkosci dzialek zostaly dostosowane w taki sposob aby kazdy rodzaj przeznaczenia
podstawowego i uzupelniajacego w danym terenie mogl zosta¢ zrealizowany przy zachowaniu
powierzchni zabudowy oraz powierzchni biologicznie czynnej okreslonej w Studium. Dlatego tez,
mozliwa jest jedynie zmiana parametrow minimalnych dziatek na 800 m?2.

Ustugi jako przeznaczenie uzupeiniajagce nie moga dominowa¢ na danym terenie dlatego
wprowadzono w projekcie planu ograniczenie co do powierzchni ustug 40 %.

Zgodnie z definicja w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego.
Dlatego tez ksztattowanie zabudowy mieszkaniowej jako wolnostojacej nie wyklucza realizacji
budynku w ktérym wydzielone sg dwa lokale mieszkalne.

Przy dachach skosnych i 10 m wysokosci istnieje mozliwo$¢ realizacji 2 kondygnacji.
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Dzialki na przedmiotowych terenach sg stosunkowo duze i glebokie dlatego tez zasadnym jest
oddalenie si¢ zabudowy na 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi. Droga ma klas¢ drogi
lokalnej aby nie utrudnia¢ na niej ruchu nalezy zapewni¢ wjazd na posesj¢ w mozliwie bezkolizyjny
sposob.

5) uwagi wniesionej pismem z dnia 20-11-2015 r. przez Mikotaja Fijatkowskiego dotyczacej przebiegu drogi
8-2KD-D, dodania mozliwosci stawiania wiat jak w § 110, przeznaczenia czgsci dziatki, do ul. Krasickiego,
pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng lub ustugows.

Uzasadnienie

Zrezygnowano z realizacji drogi 8-2KD-D.

Dopuszczono wiaty na terenach ustugowych.

Studium nie dopuszcza realizacji zabudowy mieszkaniowej na terenach oznaczonych symbolem U

6) uwagi wniesionej pismem z dnia 20-11-2015 przez Tomasza Zielinskiego dotyczace;j:

a) umotywowania wyboru kolorystyki w § 8 pkt. 7,819,
b) wykreslenia § 8 pkt. 11,
c¢) wykreslenia § 8 pkt. 12,
d) wykreslenia § 8 pkt. 14,
e) usuniecia § 11 pkt. 1,
f) zmiany zapisu § 13 ust. 9,
g) zmiany zapisu w W §13 ust. na 6m lub 8m,
h) usunigcie zapisu § 13 pkt.12,

i) zmiany zapisow w § 15 ust. 1 pkt. 2a i b na minimalng pow. dziatki do minimum 600 m?, szeroko$¢
frontu dziatki na 16 m.

j) zmniejszenia odlegtosci linii zabudowy do 3 m od pasa drogowego,
k) wyjasnienia wysokosci stawki procentowej w § 133,

1) wyjasnienia zmiany klas¢ drogi wojewodzkiej nr.704 z kategorii drogi zbiorczej typu Z na droge gtdéwna
typu G,

m) wyjasnienia nie ujgcia planem zagospodarowania i umieszczeniem drogi w tym planie na dziatce miasta
Brzeziny przyleglej do dziatki 689/1 1 689/2 przy ulicy Wojska Polskiego.

Uzasadnienie:

Kolory elewacji dopuszczone w planie zostaly okreslone tak aby nie wprowadzaé¢ budynkow
dysharmonizujacych z otoczeniem.

Nie jest zasadnym aby dopuszczaé tablice i urzadzenia reklamowe w liniach rozgraniczajacych
drog z uwagi na fakt, ze projekt uzyskat uzgodnienia z zarzadcami drég w obecnych zapisach.
Dopuszczenie to skutkowaloby koniecznoscia ponownego wystgpienia o uzgodnienie co niesie za
sobg duze ryzyko odmowy uzgodnienia.

Nie jest zasadnym aby usung¢ ograniczenia wielkosci reklam. W planach miejscowych powinny
znalez¢ sig takie ograniczenia w celu unikniecia sytuacji chaosu i naduzy¢.

Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym okre§la co plan zagospodarowania
przestrzennego musi i moze okresla¢. Mowa jest rowniez o zasady i warunki sytuowania obiektow
malej architektury, tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy jakosciowe
oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane.

W celu ksztattowania tadu przestrzennego w planie powinno si¢ ogranicza¢ ujednolica¢ forme
stosowanych rozwigzan. Ponadto ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem
narzedzi ochrony krajobrazu moéwi iz ,,Rada gminy moze ustali¢ w formie uchwaty zasady i warunki
sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i1 urzadzen reklamowych oraz ogrodzen,
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ich gabaryty, standardy jakoSciowe oraz rodzaje materialdw budowlanych, z jakich moga by¢
wykonane.” Rzeczywiscie jest to na zasadach okreslonych w ustawie ale dowodzi to, ze prawo
budowlane nie jako jedyne powinno i moze ksztaltowaé przestrzen poprzez okreslenie jakie elementy
podlegaja pozwoleniom na budowe a jakie zgloszeniom.

Zapis ten nie wyklucza wykorzystania alternatywnych zrédet zaopatrzenia w ciepto. Ma on na celu
zapewnienie wysokiej sprawnosci urzadzen grzewczych.

Rozpatrujac uwage zmniejszono wymog szerokosci drogi wewnetrznej z na 8 m uwzgledniajac §14
ust. 2 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie okreslajacy dojazd do dziatki
budowlanej na min. 5 m oraz fakt, Ze rozliczenie kompletu mediow inzynierskich (wodociag,
kanalizacja, gazociag, linia elektroenergetyczna) wymaga zabezpieczenia pasa gruntu o wymaganej
szeroko$ci 8 m.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym naktada obowigzek okreslenia
minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji. Zapis w projekcie planu nie naktada
obowigzku realizacji na kazdej nieruchomosci miejsc do parkowania wyposazonych w kart¢ i nie
naktada tez obowiazku realizacji ich w formie parkingdw ogdlnodostepnych.

Obecna liczba miejsc postojowych na karte parkingowa nie jest istotna z punktu widzenia ustalen
planu. Istotny jest obowiazek okreslenia minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miegjsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa jaki naklada ustawa o
planowi i zagospodarowaniu przestrzennym. Dlatego tez w planie obowigzkowo nalezy je okreslic. §
15 okresla szczegotowe zasady i1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
Procedura scalania 1 podzialu i jej zasady okreslone zostaly w ustawie o gospodarce
nieruchomosciami. O przystgpieniu do scalenia i podzialu nieruchomosci decyduje rada gminy w
drodze uchwaly dziatajagc zgodnie z zasadami przeprowadzenia procedury scalania i podziatu
nieruchomosci. Plan musi okresli¢ tylko zasady i warunki scalania i podziatu i to zostato zawarte w §
15. Natomiast kazdy wiasciciel nieruchomo$ci moze dokona¢ podziatu nieruchomosci. Podziat ten
musi by¢ zgodny z ustaleniami szczegdlowymi dla kazdego terenu gdzie okreslono powierzchnie
nowo wydzielonych dziatek natomiast zapisy planu nie ingeruja w szerokos$¢ frontu dziatki.

Zasadnym jest oddalenie si¢ zabudowy na 6 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi. Droga ma
klase drogi lokalnej aby nie utrudnia¢ na niej ruchu nalezy zapewni¢ wjazd na posesje w mozliwie
bezkolizyjny sposob.

W planie ustalono stawke procentowa na poziomie 30%. Stawka ta nie moze by¢ nizsza z uwagi
na to, ze mogloby to skutkowaé zagrozeniem zarzutdéw o niegospodarnosci w zarzadzaniu
wysuni¢tych przez Regionalng Izba Obrachunkows3.

Droge¢ zmieniono zgodnie z obowigzujacym Studium.
Projekt planu jest sporzadzony zgodnie z uchwala o przystapieniu do jego sporzadzenia.

7) uwagi wniesionej pismem z dnia 20.11.2015 r. przez Malgorzate i Roberta Gatgzka dotyczacej zachowania
charakteru rolniczego dziatek 1258/4 i 1258/6, dopuszczenia mozliwo$¢ ewentualnej naprawy, remontu,
przebudowy i rozbudowy istniejacej fermy drobiu, usuni¢cie drogi 8-2KD-D oraz zwigkszenie dozwolonej
wielkos$ci zabudowy gospodarczej w obszarach: 8-7MNu i 8-8MNu.

Uzasadnienie:

Przeprojektowano drogg 8-4KD-D oraz zrezygnowano z realizacji drogi 8-2KD-D.

W projekcie planu zwigkszono parametry dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej w ramach
przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Studium nie dopuszcza jako przeznaczenia
uzupetniajacego zabudowy zagrodowe;.

8) uwagi wniesionej pismem z dnia 20.11.2015 r. przez Dariusza Sasin, dotyczacej zachowania jednolitej
szerokosci ulicy Joselewicza zgodnie ze stanem istniejacym oraz przeprojektowania terenow 7-8MN, 7-
9MN, 7-11KD-D i powigzania ich z terenami przylegtymi od strony wschodnie;j.

Uzasadnienie
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Droga 2-3 KD-D jest potaczona z ciggiem pieszo-jezdnym 2-2KD-PJ natomiast poprzez teren parkingu
rowniez z 2-1KD-PJ dlatego tez nie pozostaje bez przejazdu. W projekcie planu przeprojektowano drogg 2-
3KD-D. Droga 7-11KD-D zgodnie z decyzja nie ma polaczenia komunikacyjnego z drogami w danym
obszarze natomiast nie wyklucza to jej przedluzenia poza terenem objetym planem.

9) uwagi wniesionej pismem z dnia 20.11.2015 r. przez Katarzyng Kawecka i Marka Kaweckiego dotyczacej
korekty przebiegu drogi 11-3KD-D w czgsci potozonej na dzialce 2094.

Uzasadnienie

Droga 11-3KD-D projektowana jest jako droga publiczna dlatego tez czg$¢ dziatki 2094 przewidywana
pod drogg bedzie podlegata wykupowi.

10) uwagi wniesionej pismem z dnia 20.11.2015 r. przez Monike i Krzysztofa Hibnera dotyczacej zniesienia
zapisu o braku mozliwo$ci postawienia ogrodzenia na wyznaczonym terenie zieleni nieurzadzonej na
dzialce nr 1713/2, 1713/3 oraz 1712/2 a takze uwzglednienia w projekcie planu drogi dojazdowej do
dziatki nr 1713/2.

Uzasadnienie

Teren zieleni stanowi lokalny korytarz ekologiczny wyznaczony w Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dlatego tez nie jest zasadnym dopuszczanie grodzenia terenu poniewaz
zakloci to swobodng migracje zwierzat. Projekt planu zaklada istnienie ciaglosci pasa, przez ktory
nastepuje migracja .

W ustaleniach dla terenu zieleni dopuszczono realizacj¢ dojazdow wewnetrznych aby wiasciciel dziatki
1713/2 bedzie mogt zapewni¢ sobie dojazd do drogi publiczne;.

11) uwagi wniesionej pismem z dnia 20.11.2015 r. przez Dariusza Wojciechowskiego dotyczacej mozliwosci
wybudowania budynku inwentarskiego o powierzchni 400 m? i wysokosci 6m, budynkow garazowych i
gospodarczych na dziatce nr 1263.

Uzasadnienie
Projekt planu umozliwia remont i przebudowe istniejagcych budynkow inwentarskich i garazowych.

W projekcie planu zwickszono parametry dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej w ramach
przeznaczenia pod zabudowe¢ mieszkaniowa jednorodzinng. Studium nie dopuszcza jako przeznaczenia
uzupetniajacego zabudowy zagrodowe;.

12) uwagi wniesionej pismem z dnia 20.11.2015 r. przez Zdzistawa Wojciechowskiego dotyczacej
mozliwo$ci wybudowania budynku inwentarskiego o powierzchni 400 m? i wysokosci 6m, budynkow
garazowych i1 gospodarczych na dziatce nr 1263.

Uzasadnienie
Projekt planu umozliwia remont i przebudowe istniejacych budynkow inwentarskich i garazowych.

W projekcie planu zwickszono parametry dla zabudowy gospodarczej i inwentarskiej w ramach
przeznaczenia pod zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. Studium nie dopuszcza jako przeznaczenia
uzupetniajacego zabudowy zagrodowe;.

§ 3. Nie uwzgledni¢ :

1) uwagi wniesionej pismem z dnia 17.11.2015 r. przez Lukasza Krawczyka dotyczacej umozliwienia
przeprowadzenia przez dziatkg nr 3778 1 oraz w jej glab od ul. Malczewskiej w kierunku potudniowym na
dhugosci 350 m. magistral wodociagowej fi 110 instalacji elektrycznej, gazowej oraz kanalizacyjne;j.

Uzasadnienie

Uwaga dotyczy uzbrojenia terenu. Projekt planu nie przesgdza o przebiegu nowej infrastruktury
technicznej natomiast w zapisach przewiduje prowadzenie infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych drog, a tylko w uzasadnionych przypadkach w innych terenach. Nie jest zasadnym
prowadzenie infrastruktury technicznej w przedmiotowych dziatkach bez wyznaczania tam drég. Ponadto
zaznaczy¢ nalezy, ze proponowana infrastruktura techniczna bedzie mogta zosta¢ zrealizowana na zasadzie
przylaczy dlatego tez nie jest to ustaleniem planu poniewaz nie bgdzie to magistrala prowadzona ze $rodkow
finansowych miasta.
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2) uwagi wniesionej pismem z dnia 19.11.2015 r. przez Weronike Smolis dotyczacej przesuni¢cia drogi 1-
10KD-D w kierunku potnocnym.

Uzasadnienie

Studium wskazuje potnocna czgs¢ dziatki 560 pod zalesienie z uwagi na potozenie w otuliny Parku
Krajobrazowego Wzniesien Lodzkich dlatego tez nie jest zasadnym aby przesungé¢ droge 1-10KD-D w
kierunku pétnocnym

3) uwagi wniesionej pismem z dnia 19.11.2015 r. przez Ewe Smolis dotyczacej uwzglednienie badan
archeologicznych przeprowadzonych na dziatkach o nr 531/3 1 531/5.

Uzasadnienie

Projekt planu uzyskal pozytywne uzgodnienie z Wojewoddzkim Konserwatorem Zabytkéw a stanowisko
wraz z jego strefa nadal widnieje w wykazie konserwatora dlatego tez nie jest zasadnym wykreslenie go z
planu. Konserwator zabytkow prowadzi rejestr zabytkow archeologicznych i w jego kompetencji jest
umieszczanie nowych stanowisk badz tez usuwanie ich z rejestru.

4) uwagi wniesionej pismem z dnia 20.11.2015 r. przez Janusza Bogumit dotyczacej przeznaczenia obszaru o
powierzchni 4,5 ha pod zabudowe mieszkaniowa ekstensywng ukierunkowang na ekologiczne rozwigzania
wkomponowang w tereny lasow i tereny zielone na dziatkach: 473, 477, 479, 482, 547, 548, 549, 550 oraz
przeznaczenia dziatki 548 pod tereny rolnicze zgodnie z ewidencja gruntow.

Uzasadnienie
Brak zgodnosci proponowanych w uwadze zmian z obowigzujagcym Studium

5) uwagi wniesionej pismem z dnia 20.11.2015 r. przez Agnieszk¢ Szymanska dotyczacej braku istniejacej
ulicy Lakowej na dz.1314, niezgodnosci podktadéw ze stanem faktycznym i odtworzenia ul. Lakowej
zgodnie z mapami z 1946 r.

Uzasadnienie

Projekt planu przewiduje docelowy uktad komunikacyjny w sposob nie ingerujacy w wlasno$¢ gruntow.
UL Lakowa jest we fragmencie wewngtrzng droga prywatng i w takiej formie moze nadal funkcjonowac.

Plan miejscowy sporzadza si¢ w skali 1:1000, z wykorzystaniem urzedowych kopii map zasadniczych
albo w przypadku ich braku map katastralnych, gromadzonych w panstwowym zasobie geodezyjnym i
kartograficznym. Mapy pozyskane zostaly z osrodka geodezyjnego i s3 mapami najbardziej aktualnymi,
jakimi dysponujemy. Projekt planu nie moze zmienia¢ podktadow geodezyjnych.

6) uwagi wniesionej pismem z dnia 20.11.2015 r. przez Mariana Krasinskiego dotyczacej nie ustalania
powierzchni nowo wydzielonych dziatek budowlanych oraz ich nie wydzielenie na terenie 4-2Pu.

Uzasadnienie

Teren 4-2Pu ma powierzchni¢ 20 000 m? a projekt planu przewiduje podziat na dziatki o powierzchni nie
mniejszej niz 3000 m?2. Jest to wystarczajaca powierzchnia do dogodnego wydzielenia dziatki. Majac na
uwadze tad przestrzenny plan powinien ustanawia¢ wielkosci dziatek budowlanych.

7) uwagi wniesionej pismem z dnia 19.02.2016 r. przez Mariana Kawczynskiego dotyczacej zmiany
lokalizacji ciagu pieszo-rowerowego 2-1KPR oraz przeznaczenia przedmiotowego terenu pod zielen
urzadzong lub nieurzadzona.

Uzasadnienie

Doktadna lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego wyznaczona zostala w obowiazujacym Studium na
rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dlatego proponowane zmiany w uwadze sa
niezgodne z ustaleniami Studium.

8) uwagi wniesionej pismem z dnia 19.02.2016 r. przez Piotra Dziki dotyczacej zachowania dziatki 2406/2 w
dotychczasowym zagospodarowaniu i rezygnacji z budowy drogi i parkingu.

Uzasadnienie

Proponowana zmiana przeznaczenia dziatki 2406/2, ma na celu uporzadkowanie przestrzeni wokoét placu
rynkowego poprzez -eliminacje dysharmonijnych parterowych budynkow. Kluczowym elementem
przesadzajacym o koniecznos$ci poszerzenia drogi publicznej na ,,wlocie” do PI. Jana Pawta II jest kwestia

Id: 027FB3E3-C762-43D6-9F21-98B520952643. Podpisany Strona 8



bezpieczenstwa. Planowany, konieczny do wybudowania, ze wzgledu na olbrzymi deficyt miejsc
postojowych w centrum miasta parking, oznaczony w projekcie planu symbolem 2-1KP spowoduje
znaczace zwickszenie ruchu na ulicy Joselewicza, co przy ograniczonej widocznosci w rejonie
skrzyzowania z Pl. Jana Pawla Il moze stanowi¢ powazne zagrozenie dla kierowcow. Przystaniajace
widoczno$¢ budynki, przy jednoczesnej niewielkiej szerokosci samej ulicy, nie spelniajgcej warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne, stanowig zagrozenie dla kierujacych. Tym
samym w interesie publicznym jest dokonanie poszerzenia drogi Joselewicza w rejonie Pl. Jana Pawta II.
Poszerzenie drogi po jej drugiej stronie wigzato by si¢ z koniecznoséciag wyburzenia budynku wpisanego do
rejestru zabytkow. Zwazywszy na powyzsze kwestie, po rozwazeniu interesu wiascicieli dziatki nr 2406/2
oraz interesu publicznego uznano, ze poszerzenie drogi jest konieczne, a jedyna uzasadniong mozliwoscia
jej poszerzenia jest dokonanie tego kosztem powyzszej nieruchomosci.

9) uwagi wniesionej pismem z dnia 22.02.2016 r. przez Stanistawa Rosiak, wlasciciela dziatki 2354/1,
dotyczacej braku zgody na budowe ciggu pieszo-rowerowego 2-1KPR wzdhuz rzeki Mrozycy

Uzasadnienie

Doktadna lokalizacja ciggu pieszo-rowerowego wyznaczona zostala w obowigzujagcym Studium na
rysunku kierunkow zagospodarowania przestrzennego, dlatego proponowane zmiany w uwadze s3
niezgodne z ustaleniami Studium.
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Zatgcznik Nr 13 do Uchwaty Nr XXV/158/2016
Rady Miasta Brzeziny

7 dnia 24 czerwca 2016 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Brzeziny dla jedenastu obszaréw polozonych na terenie miasta

Na podstawie art. 20 wust. 1 wustawy =z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2016, poz. 778) Rada Miejska Brzeziny okresla nastepujacy
sposob realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz
zasady ich finansowania :

1. Na obszarze objetym zmianamiejscowego planem zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
miasto Brzeziny dla jedenastu obszarow polozonych na terenie miasta przewiduje si¢ nastepujace
inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, komunikacji i inzynierii, ktére naleza do zadan witasnych
gminy:

1) przebudowa istniejagcego uktadu komunikacyjnego i dostosowanie go do ruchu pieszego stanowigcych
zadanie wlasne gminy;

2) rozbudowa i ewentualna przebudowa sieci wodociagowej, kanalizacji sanitarnej i deszczowej oraz
o$wietlenia.

2. Nie okres$la si¢ harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.

3. Powyzej wymienione inwestycje moga by¢ finansowane ze S$rodkow wlasnych gminy
lub przy wykorzystaniu dotacji unijnych oraz partnerstwa publiczno-prywatnego, majacych na celu finansowe
wsparcie realizacji inwestycji.
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