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I. OPIS TECHNICZNY - PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

do projektu wykonawczego nadbudowy budynku przy Stadionie Miejskim w Brzezinach
na potrzeby obstugi ustug sportu i rekreacji wraz z przebudowg w obrebie istniejgcych
piwnic 95-060 Brzeziny, ul. Sportowa 1, dz. nr ewid. 2959

1. Przedmiot inwestycji

Przedmiotem inwestycji jest realizacja nadbudowy budynku przy Stadionie Miejskim w
Brzezinach na potrzeby obstugi ustug sportu i rekreacji wraz z przebudowg w obrebie
istniejgcych piwnic 95-060 Brzeziny, ul. Sportowa 1, dz. nr ewid. 2959 wraz z
towarzyszacymi dziataniami w obrebie przedmiotowej nieruchomosci.

Nadbudowa zawiera dwie funkcje: cze$¢ rehabilitacji z mozliwoscia rehabilitacji
niepetnosprawnych sportowcéw (z terenu gminy Brzeziny) oraz czes¢ obstugi imprez
sportowych odbywajacych sie na stadionie - cze$¢ szatniowa dostosowana do potrzeb oséb
(sportowcéw) niepetnosprawnych. W piwnicach zlokalizowano pomieszczenia magazynowe i
techniczne wraz z kottownia.

2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu

Nieruchomos$¢ ogrodzona, zabudowana budynkiem - istniejgce piwnice, uzbrojona. Na
nieruchomosci znajdujg sie nawierzchnie utwardzone i boiska sportowe. Istniejgce przytacza:
elektryczne, wodociggowe, kanalizacyjne doprowadzone do budynku, aktywne. Na dziatce
obecnie znajduje sie budynek tymczasowy (kontener, zgodnie z czescig rysunkowa)
przeznaczony do rozbidrki/przeniesienia w inne miejsce po zakonczeniu realizacji nadbudowy.
Usuniecie budynku tymczasowego wg odrebnego opracowania. Nie zostat on ujety w bilansach
powierzchniowych.

3. Projektowane zagospodarowanie dziatki

3.1. Gtéwne zatozenia projektowe w odniesieniu do przedmiotowego terenu:
a) nadbudowa budynku,
b) realizacja nawierzchni utwardzonej.

3.2. Szczego6towa informacja o inwestycji

3.2.1. Nadbudowa przedmiotowego budynku
Budynek - nadbudowe zrealizowa¢ zgodnie dokumentacjq projektowg ze szczegdélnym
uwzglednianiem wytyczenia lokalizacji - zgodnie z rysunkiem w projekcie zagospodarowania.

3.3. Nawierzchnia utwardzona

Nawierzchnie wybudowa¢ w rzucie zgodnie z rysunkiem zagospodarowania terenu. Kostke
granitowa lub betonowg utozy¢ w wykorytowanym terenie na podsypce z warstwach z:

ttucznia frakcji 16/40 (ok 16cm),

ttucznia frakcji 8/16 (ok 8cm)

betonu z piaskiem (4-6cm).

Nawierzchnie wykona¢ z zachowaniem istniejacych spadkéw terenu.

3.4. Schody i pochylnie
Schody i pochylnie zrealizowa¢ zgodnie czesciq rysunkowa.

3.5. Pozostale elementy zagospodarowania terenu
Brak innych istotnych elementéw zagospodarowania terenu.

4. Zestawienie powierzchni:

Powierzchnia catkowita nieruchomosci (dziatki nr ewid. 2959) - 46945m2;
Powierzchnia zabudowy budynku istniejgcego - piwnice- 447,24 m2 - (0,9% powierzchni
dziatki);

Powierzchnia zabudowy budynku ustugowego projektowanego - 447,24 m2 - (0,9%
powierzchni dziatki);
Powierzchnia zabudowy budynkdéw na nieruchomosci po realizacji inwestycji - projektowana

Opis_pzt_Centrum



nadbudowa - 447,24 m2 - (0,9% powierzchni dziatki);
Schody zewnetrzne - 74,03 m2 (0,2% powierzchni dzialki);
Powierzchnie utwardzone - 2057,12 m2 (4% powierzchni dziatki);
Powierzchnia sportu i rekreacji w tym biologicznie czynna - 44928,88 m2 (96%
powierzchni dziatki).

Rzedna PPP=209,35.

5. Dostosowanie inwestycji do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

5.1. Przeznaczenie terenu

Nieruchomos$c¢ jest zlokalizowana na terenie o przeznaczeniu nieucigzliwych ustug sportu i
rekreacji oraz obstugi turystyki wraz z zielenig towarzyszaca o charakterze parkowym z
terenowymi obiektami sportowymi oraz niezbednymi drogami (ulicami) wewnetrznymi,
dojazdami i czasowymi miejscami postojowymi.

Inwestycja obejmuje nadbudowe budynku przenoszaca funkcje towarzyszace ustugom
sportowym.

5.2. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy istotne dla przedmiotowej
inwestycji

a) powierzchnia zabudowy budynkow po realizacji inwestycji rowna 0,9% powierzchni dziatki -
mniejsza od maksymalnej rownej 30% powierzchni dziatki,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej réwny 95% wiekszy od minimum 70% powierzchni
dziatki,

c) catkowita wysoko$¢ mierzona budynku od poziomu gruntu w najnizszym miejscu przy
budynku réwna 7,5m (dopuszczalne 12m dla budynkéw ustugowych).

5.2. Pozostate informacje

a) brak stref ochrony konserwatorskiej,

b) dziatka jest obstugiwana z drogi publicznej, ulicy Sportowej, poprzez istniejacy zjazd,
c) w zakresie infrastruktury technicznej pozostaje istniejgce podtaczenie do istniejgcych
systemow infrastruktury technicznej oraz ogrzewanie z preferencjg dla paliw ekologicznie
czystych.

5.3. Podsumowanie
Projektowana inwestycja pozostaje w zgodzie 1z wustaleniami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

6. Informacje dodatkowe o terenie i projekcie.

Teren, na ktorym przewidziana jest inwestycja nie jest wpisany do rejestru zabytkdéw, nie
podlega ochronie w Swietle przepisow szczegdlnych. Dziatka nie jest narazona na wptywy
eksploatacji gorniczej. Nie istniejg i nie sg przewidziane zagrozenia dla srodowiska oraz higieny
i zdrowia uzytkownikéw projektowanych obiektéw budowlanych i przedmiotowego terenu.
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